Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsrittsférening Arstiden

Organisationsnummer 769643-4757

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad foér féreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berédkning av féreningens I6pande intéiklter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

l. Kénslighetsanalys

Js Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréattslagen féreskrivet intyg



A. Allmdnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2025-12-02 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen ska skapa férutsattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att géra
tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad ar
utskad for tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och évernattningrum. Féreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har majlighet att kopa tjanster av
tjiansteleverantdrer som som féreningen fér detta andamal har tecknat avtal med. Féreningen skall i sin
verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt,
ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra 2 flerbostadshus med sammanlagt 48 lagenheter i Lulea kommun
for att senare dverlata till bostadsréattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsréatterna kv 4 ar 2028 och beréknad tidpunkt for inflyttning kv 2
2029.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréttat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Berakningar av drift- och kapitalkostnader grundar sig pa kanda férhéllanden vid tidpunkten fér den
ekonomiska planens upprattande. Driftkostnader har beraknats utifran offerter, energiberékningar, géllande
taxor pa orten samt likvardiga objekt.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k ékta bostadsréattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Areal:

Antal Byggnader:

Byggnadstyp:
Antal Igh:

Antal lokaler:
BOA (m?):
LOA (m?):

Byggnadernas utformning

Lulea Bjorkskatan 1:844

2 927 m?

Flerbostadshus

Ett punkthus i 4 vaningar med vind samt ett lamellhus i 7 vaningar med sammanlagt 48
lagenheter. Ett miljshus och en carportldnga med 16 st bilplatser.Byggnaderna innehaller inga

hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsréattshavarna.

Erforderliga lov och tillstand

Detaljplan del av Bjérkskatan 1:504 m.fl, Akt nr2580-P2024/5 Luled kommun. Lagakraftvunnen 2024-05-03.

Beslutsdatum

Bygglov 2026-05-12
Servitut mm
Andamal Rittsférhallande

Fjarrvdrme Last

Beslut lamnat av

Luled kommun. (Bygglovet &r vid tidpunkt fér kostnadskalkylens
upprattande ej lagakraftvunnet.)

Typ Rattighetsbeteckning
Ledningsratt 2580-08/109.1



C. Beriaknad anskaffningskostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

193 000 000 kr

193 000 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter
utbetalning frn Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminért belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har &nnu ej faststéllts men beréknas till:

Bostader Lokaler Totalt
Mark 9 000 000 0 9000000
Byggnad 67 000 000 0 67 000 000
Summa 76 000 000 0 76000000

D. Preliminéar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar
Lan 1 10 605 000 kr Pantbrev 2,97 1 1,0% rak
Lan 2 10 605 000 kr Pantbrev 3,28 3 1,0% rak
Lan 3 10 037 000 kr Pantbrev 3,37 4 1,0% rak
Lan 4 6 628 000 kr Pantbrev 3,47 5 1,1% rak
Rantor for 1an ovan ar angivna per 2026-05-20
Summa lan
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 Summa
Ar1 106 050 106 050 100 370 73644 386 114
Ar2 106 050 106 050 100 370 73644 386 114
Ar3 106 050 106 050 100 370 73 644 386 114
Insatser
Upplatelseavgifter

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsréatterna framgar av

lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna).

37 875 000 kr

108 588 000 kr
46 537 000 kr

193 000 000 kr



E. Berakning av foreningens I6pande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflédesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 952 400 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Bedémd uppmétt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 474 500 kr
samt kostnad fér TV/Data (kostnadsférdelning per Igh framgar under
avsnitt F) .

1) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmatta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (9 st parkeringsplatser & 700 kr/manad och 16 st 267 600 kr
carportplatser & 1000 kr/manad ). 2

Intakter laddstolpe (9 st pa parkeringsplatser & 160 kr/manad exkl moms,
16 st pa carportplatser & 160 kr/manad exkl moms). 48 000 kr

2) Skatteverket har 2025-09-30 publicerat ett stéllningstagande "Mervéardesskatt vid upplatelse
av parkeringsplatser till lokal- och bostadshyresgéaster” som myndigheten har fér avsikt att bérja
tillampa fr o m 2027-04-01.

Stallningstagandet har métt en del kritik och det ar darfor vid uppréttandet av denna
kostnadskalkyl oklart huruvida stéliningstagandet kommer att bérja tilldmpas och i s& fall vid
vilken tidpunkt.

Om stéllningstagandet trader i kraft kommer parkeringsupplatelserna avseende markparkering
och carportplatser i bostadsréttsféreningen att bli momspliktiga, vilket inte &r inréknat i denna
kostnadskalkyl.

SUMMA INTAKTER 3 742 500 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av laneréantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift och Bonumvérd
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljé inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsékringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TV/Data (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Mobilitet, bilpool

Loépande underhall

Forbrukningsmaterial och évriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

1) Se féregaende sida.

1226 300 kr
386 100 kr

113 600 kr

1 905 900 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 - kr
SUMMA KOSTNADER 3631900 kr
Avsattning till underhallsfond. 67 000 kr
Réanteintédkter 300 kr
SUMMA KASSAFLODE 43 900 kr

2) F6r de forsta femton &ren efter vardearet utgdr, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter 3 742 800 kr
Summa Kostnader - 3 631 900 kr
Aterféring Amorteringar 386 100 kr
Avskrivningar - 2 565 668 kr
SUMMA RESULTAT - 2 068 668 kr

3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldngd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s végledning framtagen ar 2025.

Byggnadskomponenternas végda genomsnittliga livsléngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 ar
* Avskrivningsunderlaget uppgar till 180 200 000 kr



F. Redovisning av ldagenheterna

Ligenhetsredovisning inkl arsavgift férbrukning enligt bifogade tabeller.

Biluppstallning antal platser__
Garage Parkeringsdéack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
16 9

Hyra fér parkeringsplats med laddstolpe ar 900 kr/ménad inkl moms. Kostnad for elférbrukning
tilkommer.

Hyra fér carportplats med laddstolpe &r 1200 kr/ménad inkl moms.Kostnad for elférbrukning
tillkommer.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via vid inflyttning (1 st anslutning per hushall).
Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och I6per i 3 ar. Dérefter férldngs avtalet
med 3 ar i taget om uppsagning ej sker innan avtalstidens uppférande. Kostnaden for anslutning av
samtliga hushall ingar i arsavgiften.

Bilpoolen bestér av 1 st bil som avses placeras pa anvisad parkeringsplats pa féreningens
fastighet.

Bilpoolsbilen kommer att vara tillganglig fér féreningens medlemmar via bilpoolens
bokningssystem.
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G. Nyckeltal
BOA: 3 336 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.

Insatser och upplatelseavgifter*
Foreningens lan *
Anskaffningsvéarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Ovriga intakter: hyresintékter parkering samt ranteintakter kassaflode ar 1*

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *

Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift férbrukning)

Kassaflode *

Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Sparande **

Energikostnader * 2

1) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar.

2J) Med energikostnader avses féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el.

kr/m?

46 500
11 353
57 854

19,6%
3,3%
0,3%

krim?
885
95

142
571

91,6%

kr/m?
13

136
149
185
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f‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
BRF Bonum Arstiden - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RIJOHAN
2026-03-30 12:23

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/IIKIU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

BRF Bonum Arstiden

Overgripande underhall

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 200,0 m2 2042 13 2029 5400

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 210,0 m2 2042 13 2029 35721

Mark: MO02 Markbeldggningar

SD311113 Asfaltyta, omlaggning 100% 770,0 m2 2059 30 2029 229730

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 250,0 m2 2042 13 2029 33750

SD321121 Oml&ggning/lagning stenmijol, ca 20 % av ytan 220,0 m2 2042 13 2029 7425

Mark: M03 Utrustning i utemiljo

SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte 3,0 st 2055 26 2029 24 138

SD431111 Byte belysningsstolpe 3,0 st 2081 52 2029 46 976

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 50 st 2055 26 2029 58 327

Mark: MO05 Ledningar

SC412113 Spill och dagvattenledningar, relining 120,0 m 2081 52 2029 283014

SC416111 Byte varmekulvert, flerrors (Mellan husen?) 50 m 2081 52 2029 97 976

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar 9,0 st 2035 6 2029 5079

System: S01 VA

SC421332 Avstangningsventiler vatten, byte DN 25 (Kolla pa plats ) 10,0 st 2049 20 2029 27554

SC421342 Reglerventiler vatten, byte DN 25 (Kolla pa plats ) 10,0 st 2049 20 2029 49788

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Overnattningsrum + 2,0 st 2082 53 2029 857 250
féreningslokal)

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 48,0 st 2082 53 2029 4114 800

SC431321 Stamspolning 50,0 st 2036 7 2029 59 940

System: S02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 50,0 st 2089 60 2029 2291558

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 50,0 st 2055 26 2029 362 543

SC463231 Avstangningsventiler varme, DN 15, byte (Kolla pa plats) 10,0 st 2049 20 2029 23 504

SC463241 Reglerventiler vdrme, DN 15, byte (Kolla pa plats) 10,0 st 2049 20 2029 43200

SC463911 Injustering varmesystem 50,0 st 2055 26 2029 94 095

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 3336,0 m2 2044 15 2029 130 604

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 3336,0 m2 2044 15 2029 108 086

System: S04 El

SC121152 IMD-utrustning, elméatare, byte 48,0 st 2044 15 2029 98 172

8C121153 IMD-utrustning, vattenmétare, byte 48,0 st 2044 15 2029 111 456

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 3336,0 m2 2032 3 2029 36029

System: S06 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 22,0 st 2056 27 2029 68 815

HUS 1

Byggnadsdel: BO1 Yttertak

SC212224 Takplat, plan/bandtackt, byte 320,0 m2 2084 55 2029 685 584

232997 UH-plan SNO
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Aktivitet Mingd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC214121 Gangbryggor, racken, sndrasskydd etc, byte 320,0 m2 2084 55 2029 223 344
Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 440 m 2059 30 2029 46 748
SC213212 Stupror galv/lack, byte 57,0 m 2059 30 2029 120812
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlattra) 186,0 m2 2069 40 2029 253611
SC221215 Fasadplat slat, byte 20,0 m2 2081 52 2029 41823
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 426,0 m2 2081 52 2029 501 487
SC221711 Sockel betong, rengdring + reparation 350 m2 2069 40 2029 22302
SC521261 Exteriorbelysning pa véagg/tak, byte 23,0 st 2055 26 2029 101 161
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser

SC212111 Takpapp, byte (balkongtak) 60,0 m2 2054 25 2029 37 665
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 218,0 m2 2069 40 2029 367581
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 218,0 m2 2049 20 2029 70043
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 1540 m 2069 40 2029 444 074
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront 154,0 m 2089 60 2029 452 598
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshéjd 120,0 m 2089 60 2029 1396 926
Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterdorrar

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 53,0 st 2084 55 2029 1390 002
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 32,0 st 2084 55 2029 889 790
SC291112 Fasadstéllning, bred 540,0 m2 2084 55 2029 176 418
Byggnadsdel: B05 Entréer och portar

SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 1,0 st 2042 13 2029 17 096
8C233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2084 55 2029 96 949
System: S04 El

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2074 45 2029 103021
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till Iagenheter 13,0 st 2074 45 2029 142 822
System: S05 Tele och passersystem

SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2045 16 2029 35216
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lésare 3,0 st 2045 16 2029 34 660
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 4,0 st 2042 13 2029 89 046
SC682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 10,0 st 2042 13 2029 33818
Underhallsenheter

Underhallsenhet: Trapphus 1 (Hus 1)

SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 81,0 m2 2049 20 2029 17 387
SC221952 Keramiska plattor, byte 81,0 m2 2089 60 2029 185 020
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 81,0 m2 2042 13 2029 136 359
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 13,0 st 2059 30 2029 318 041
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 81,0 m2 2055 26 2029 131767
System: Trapphus 1 (Hus 1) / S07 Hissar

SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2056 55 2029 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2084 55 2029 1243237
Rum: 001 Rullstolsfarrad/Laddplats

SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 10,0 m2 2044 15 2029 2147
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 10,0 m2 2044 15 2029 4725
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 10,0 m2 2055 26 2029 7 547
Rum: 002 Lagenhetsforrad (Van 5)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 25,0 m2 2044 15 2029 2 835
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 25,0 m2 2059 30 2029 18 866
Rum: 003 Flaktrum (Van 5)

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 20,0 m2 2059 30 2029 22 761
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 20,0 m2 2059 30 2029 15093
System: 003 Flaktrum (Van 5) / S03 Flaktar, ventilation

SC471114 Byte FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2074 45 2029 293 305
HUS 2+3

Byggnadsdel: B01 Yttertak

SC212224 Takplat, plan/bandtackt, byte 680,0 m2 2084 55 2029 1456 866
SC214121 Gangbryggor, racken, snorasskydd etc, byte 680,0 m2 2084 55 2029 474 606
SC513411 Solpaneler byte 130,0 m2 2069 40 2029 460 337
Byggnadsdel:  B02 Fasader

232997 UH-plan SNO
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 1000 m 2059 30 2029 106 245
SC213212 Stuprdr galv/lack, byte 156,0 m 2059 30 2029 330642
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlattra) 480,0 m2 2069 40 2029 654 480
SC221215 Fasadplat slat, byte 62,0 m2 2081 52 2029 129 651
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 1050,0 m2 2081 52 2029 1236 060
SC221711 Sockel betong, rengdéring + reparation 42,0 m2 2069 40 2029 26 762
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 60,0 st 2055 26 2029 263 898
Byggnadsdel: B03 Balkonger och terrasser
SC212111 Takpapp, byte (balkongtak) 90,0 m2 2054 25 2029 56 498
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 540,0 m2 2069 40 2029 910521
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 540,0 m2 2049 20 2029 173 502
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 2700 m 2069 40 2029 778 572
SC222212 Balkongracken, plat/alu, byte med profilerad front (Spansk 150 m 2069 40 2029 68 789
balkong slat plat)
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront 270,0 m 2089 60 2029 793 517
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshéjd 250,0 m 2089 60 2029 2910 263
Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterddrrar
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 185,0 st 2084 65 2029 4851 893
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 86,0 st 2084 55 2029 2391312
SC291112 Fasadstallning, bred 19000 m2 2084 55 2029 620 730
Byggnadsdel: BO05 Entréer och portar
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 4,0 st 2042 13 2029 68 386
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 4,0 st 2084 55 2029 387 796
System: S04 El
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 2,0 st 2074 45 2029 206 042
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till Iagenheter 350 st 2074 45 2029 384521
System: S05 Tele och passersystem
SC621111 Byte porttelefon 2,0 st 2045 16 2029 70 432
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 50 st 2045 16 2029 57 767
SC682211 Byte elektrisk dérroppnare 8,0 st 2042 13 2029 178 092
SC682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 11,0 st 2042 13 2029 37199
Underhallsenheter
Underhallsenhet: Trapphus 2 (Hus 2)
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 128,0 m2 2049 20 2029 27 475
SC221952 Keramiska plattor, byte 128,0 m2 2089 60 2029 292 378
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 128,0 m2 2042 13 2029 215 482
SC343112 Sékerhetsdérr, byte 17,0 st 2059 30 2029 415 900
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 128,0 m2 2055 26 2029 208 224
System: Trapphus 2 (Hus 2) / S07 Hissar
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2056 55 2029 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2084 55 2029 1243237
Underhallsenhet: Trapphus 3 (Hus 3)
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 122,0 m2 2049 20 2029 26 187
SC221952 Keramiska plattor, byte 122,0 m2 2089 60 2029 278 672
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 122,0 m2 2042 13 2029 205 381
SC343112 Sékerhetsdorr, byte 19,0 st 2059 30 2029 464 829
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 122,0 m2 2055 26 2029 198 464
System: Trapphus 3 (Hus 3) / S07 Hissar
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2056 55 2029 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2084 55 2029 1243237
Rum: 001 Rullstolsférrad/3 laddplatser (Hus 2)
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 14,0 m2 2044 15 2029 3005
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 14,0 m2 2044 15 2029 6 615
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 14,0 m2 2055 26 2029 10 565
Rum: 002 Lagenhetsforrad (Hus 2)
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 10,0 m2 2044 15 2029 1134
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 10,0 m2 2059 30 2029 7 547
Rum: 003 Rullstolsférrad/3 laddplatser (Hus 3)
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 13,0 m2 2044 15 2029 2790
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 13,0 m2 2044 15 2029 6143
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 13,0 m2 2055 26 2029 9810
Rum: 004 Stad/forrad (Hus 3)
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 40 m2 2044 15 2029 859
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 4,0 m2 2044 15 2029 2921
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2044 15 2029 4 859
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2059 30 2029 11115
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 4,0 m2 2055 26 2029 4325
Rum: 005 UC (Hus 3)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 15,0 m2 2059 30 2029 1701
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 15,0 m2 2059 30 2029 11320
System: 005 UC (Hus 3) / S02 Undercentral

SC462312 Byte fjarrvarmecentral 3336,0 m2 2059 30 2029 612 490
Rum: 006 Lagenhetsforrad (Hus 3)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 15,0 m2 2044 15 2029 1701
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 15,0 m2 2059 30 2029 11320
Rum: 007 Flaktrum (Hus 2 Van 7)

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 27,0 m2 2059 30 2029 30727
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 27,0 m2 2059 30 2029 20376
System: 007 Fléktrum (Hus 2 Van 7) / S03 Fléktar, ventilation

SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2074 45 2029 364 077
Rum: Overnattningsldgenhet / 01 Allrum/Pentryl

SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 20,0 m2 2055 26 2029 27 108
SC345212 Kéksinredning litet kok/pentry, byte 1,0 st 2069 40 2029 105 995
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 20,0 m2 2042 13 2029 21114
SC521321 Elinstallationer och belysning i rum 10-20 m2, byte 20,0 m2 2055 26 2029 25 866
Rum: Overnattningsldgenhet / 02 RWC

SC341123 Klinker (VT), byte 3,4 m2 2064 35 2029 12471
SC341211 Kakelvagg, byte 20,0 m2 2064 35 2029 43 254
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2064 35 2029 23787
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2064 35 2029 10280
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 34 m2 2042 13 2029 4342
Sidobyggnad/féreningslokal

Byggnadsdel: B01 Yttertak

SC212111 Takpapp, byte 110,0 m2 2055 26 2029 69 053
Byggnadsdel:  B02 Fasader

SC213112 Héngrannor galv/lack, byte 90 m 2059 30 2029 9562
SC213212 Stupror galv/lack, byte 40 m 2059 30 2029 8478
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlattra) 74,0 m2 2069 40 2029 100 899
SC521261 Exteriérbelysning pa végg/tak, byte 4,0 st 2055 26 2029 17593
Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterddrrar

SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 2,0 st 2079 50 2029 55612
SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 12,0 m2 2079 50 2029 117 353
SC233222 Dérrar stal/alu, renovering och malning 1,0 st 2039 10 2029 5716
S§C233223 Dérrar stal/alu, byte 1,0 st 2059 30 2029 23822
Byggnadsdel: B06 Uteplats

SD331111 Malning/oljning tradack/trall 71,0 m2 2033 4 2029 14 090
SD331112 Byte tradack/trall 71,0 m2 2045 16 2029 65274
Féreningslokal

Rum: 01 Hall

SC341121 Klinker (VA), byte 14,0 m2 2064 35 2029 40 824
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 14,0 m2 2042 13 2029 14 780
SC521321 Elinstallationer och belysning i rum 10-20 m2, byte 14,0 m2 2055 26 2029 18 106
Rum: 02 Batstu/Dusch/Omkladning

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 14,0 m2 2055 26 2029 15933
SC341232 Malning vagg vatrum (duschutrymme och vid omkladning ) 33,0 m2 2044 15 2029 12 073
SC341291 Trapanel, byte (Bastulavar) 20,0 m2 2044 15 2029 23220
SC341291 Trapanel, byte (Vaggbekladnad) 24,0 m2 2055 26 2029 27 864
SC513314 Byte kraft och belysning, bastu. 1,0 st 2064 35 2029 53 476
Rum: 03 Gym

SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 17,0 m2 2049 20 2029 8033
SC341152 Plastmatta, byte 17,0 m2 2049 20 2029 18 360
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Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC521321 Elinstallationer och belysning i rum 10-20 m2, byte 17,0 m2 2055 26 2029 21986
Rum: 04 HWC
SC341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2064 35 2029 18 340
SC341211 Kakelvéagg, byte 240 m2 2064 35 2029 51905
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2064 35 2029 23787
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 50 m2 2042 13 2029 6386
Rum: 05 Gemensamhetslokal
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 40,0 m2 2055 26 2029 54216
SC345114 Byte inbyggnadshall, induktion 1,0 st 2044 15 2029 16 843
SC345121 Byte av ugn 1,0 st 2044 15 2029 9 106
SC345122 Byte mikrovagsugn 1,0 st 2044 15 2029 5341
SC345141 Byte av diskmaskin (hushall) 1,0 st 2044 15 2029 12913
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2044 15 2029 5565
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2044 15 2029 12 050
SC345224 Koksinredning mellanstort kdk, byte luckor och lador 1,0 st 2055 26 2029 27 387
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 40,0 m2 2042 13 2029 30 240
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 40,0 m2 2055 26 2029 48 438
Carport
Byggnadsdel: B01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 218,0 m2 2069 40 2029 431 150
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 40,0 m 2059 30 2029 42 498
SC213212 Stupror galv/lack, byte 12,0 m 2059 30 2029 25434
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlat tra) 100,0 m2 2069 40 2029 136 350
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med 1 per tva 8,0 st 2054 25 2029 35186
platser)
Cykelskdrmtak
Byggnadsdel: B01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 250 m2 2069 40 2029 49 444
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 11,0 m 2059 30 2029 11 687
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 30 m 2059 30 2029 6359
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlat tra) 26,0 m2 2069 40 2029 35451
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med 1 per 2,0 st 2054 25 2029 8797
sektion)
Miljéhus
Byggnadsdel: ~ BO01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 47,0 m2 2069 40 2029 92 954
Byggnadsdel: ~ B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 90 m 2059 30 2029 9562
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 30 m 2059 30 2029 6 359
SC221117 Trapanel, byte (Varmebehandlat tr&) 60,0 m2 2069 40 2029 81810
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte 1,0 st 2059 30 2029 34 137
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte (Dubbel ) 1,0 st 2059 30 2029 51206
SC233225 Dérrar stal/alu, justering 2,0 st 2039 10 2029 2930
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (Réknar med 1 per dorr) 2,0 st 2054 25 2029 8797
Underhallsenhet: Invandigt underhall
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 33,4 m2 2044 15 2029 3788
SC682111 Byte beréringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2044 15 2029 11553
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 1,0 st 2044 15 2029 22 262
SC682212 Byte armbagskontakt till dérroppnare 2,0 st 2037 8 2029 . 6764
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda priserna pa
lagenheterna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beréknade utifran lagenhetens area och utformning fér att

respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal férséljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk).

4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstér arligen och baserar
sig pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

5. For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.
T
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INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Arstiden
Organisationsnummer 769643-4757

Undertecknade, som foér det &andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2026-06-12 far harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet.

Foreningens anskaffningskostnad ar beréknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar ka&nda for oss. | kalkylen gjorda berékningar ar
vederhéaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5
§ Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi anser att Iagenheterna efter fardigstallande kan upplatas med hansyn till ortens

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foéljande handlingar:

[«

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-05-22

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-12-02
Projektkalkyl 2026-04-28

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2026-03-05

Markanvisningsavtal Riksbyggen/Lulea kommun daterat 2022-06-20 samt tillaggsavtal till
markanvisningsavtal daterat 2026-06-11

MM ME

[<]

Ritningar A-40-0-200-400, A-40-1-101--107, A-40-2-101--103, A-40-3-101--103, L-01-1-
01 daterade 2026-01-30
Driftkostnadsberakning 2026-03-18

Berakning av taxeringsvarde 2026-04-23

Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-05-08
Avtal om tidig foérvaltning Riksbyggen daterat 2026-01-01
Uppdragsavtal férsaljning Riksbyggen daterat 2026-02-10
Kreditoffert SBAB daterad 2026-05-20

Beslut om bygglov Lulea kommun, daterat 2026-05-12 samt besked om lagakraftvunnet
bygglov 2026-06-22

RS ENRSRNIN

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2026-07-07 Stockholm 2026467—07
~ ‘ — '//,7 /-
b “adA... N Fi 1/(/{/{/ SO
Daniel Eriksso Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



