Kostnadskalkyl enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Klarapoeten

Organisationsnummer 769640-9064

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmdnna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beridknad kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berikning av foreningens lIopande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-02-21 har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora ett flerbostadshus med sammanlagt 49 l&genheter i Karlstad
kommun for att senare 6verlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt fér upplatelse av bostadsratterna kv 3 ar 2028 och beréknad tidpunkt for inflyttning kv 1 ar 2029.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat
foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Berékningar av drift- och kapitalkostnader grundar sig pa kénda férhallanden vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Driftkostnader har beréknats utifran offerter, energiberékningar, géllande taxor pa orten samt
likvardiga objekt.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlstad Brigaden 5

Areal: 5002 m? (preliminar area)
Antal Byggnader: 3

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 49

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3872

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Ett flerbostadshus i 5 vaningar med kallare innehallande 49 lagenheter, en byggnad innehéllande

gemensambhetslokal och ett parkeringshus. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan del av Sandb&cken 1:1, 1780K P2021/17 Karlstad kommun. Lagakraftvunnen 2021-09-08.

Beslutsdatum Beslut ldmnat av
Bygglov 2026-04-15 Karlstad kommun. (Bygglovet ar vid tidpunkt fér kostnadskalkylens
upprattande ej lagakraftvunnet.)

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Gemensamhetsanléggning for fastighetens behov av lokalgator med belysning, sophantering, lekomrade, vatten-
och avloppsledningar samt gronyta mm ska inrattas.
Servitut fér gangstrak passage mellan Brigaden 4 och 5 avses eventuellt bildas.

Fastigheten innehas med tomtréatt. Avtal I6per from 2026-09-01 tom 2086-12-31.
Tomtrattsavgald enligt tomtrattsvtalet galler for den forsta upplételseperioden (2026-09-01 till och med 2036-12-
31), darefter sker omprévning av tomtréttsavgalden var 10:e ar.

En mindre del av Fastigheten, ¢stra delen utmed Kaserngatan) berérs av en bevarandebestdammelse (n1) som
innebar att vegetation inom omradet ska bevaras. Inom markerat omréde far plantering kompletteras och
foryngras samt att plank eller staket far anléaggas.



C. Beriaknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens tomtratt, totalentreprenadkostnad inkluderande
byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanléggning,
lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

216 286 000 kr

216 286 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhallas avseende garage, solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter
utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Forutsattning for momslyft avseende garage ar att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet) . Uthyrningen av
garaget skall avse minst en period pa 10 ér.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har annu ej faststallts men beraknas till:

Bostidder Lokaler (inkl Totalt
garage)
Mark 21 200 000 1080 000 22280000
Byggnad 99 000 000 1813 000 100813 000
Summa 120 200 000 2893000 123093000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar
Lan 1 14 717 000 kr Pantbrev 2,92 1 1,3% rak
Lan 2 15 043 000 kr Pantbrev 3,20 3 1,3% rak
Lan 3 5285 000 kr Pantbrev 3,39 4 1,0% rak
Lan 4 5611 000 kr _Pantbrev 3,50 5 1,0% rak
*) Réntor for lan ovan &r angivna per 2026-05-11.
Summa lan 40 656 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lén 4 Summa
Ar1 183 963 188 038 52 850 56 110 480 960
Ar2 183 963 188 038 52 850 56 110 480 960
Ar3 183 963 188 038 52 850 56 110 480 960
Insatser 122 941 000 kr
Upplatelseavgifter 52 689 000 kr

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsréatterna framgar av
lagenhetsforteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).

216 286 000 kr



E. Berakning av foreningens I6pande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3020 200 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Bedomd uppmatt férbrukning” per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 605 000 kr
samt kostnad for TV/Data (kostnadsférdelning per Igh framgér under avsnitt F)

1) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéader. Avvikelser av de individuellt
uppmaétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser: 15 st parkeringsplatser & 600 kr/manad. * 547 180 kr
2 st MC-platser i garaget & 300 kr/manad exkl moms och 36 st garageplatser
a 1000 kr/manad exkl moms.

Intakter laddstolpe: 9 st pa parkeringsplatser & 160 kr/manad och 22 st pa 59 520 kr
garageplatser a 160 kr/manad (exkl moms).

2) Skatteverket har 2025-09-30 publicerat ett stéliningstagande "Mervérdesskatt vid upplatelse av
parkeringsplatser till lokal- och bostadshyresgéster” som myndigheten har for avsikt aft bérja
tillimpa fr o m 2027-04-01.

Stéliningstagandet har métt en del kritik och det &r dérfor vid uppréttandet av denna kostnadskalkyl
oklart huruvida stéllningstagandet kommer att béija tillimpas och i sa fall vid vilken tidpunkt.

Om stéllningstagandet tréader i kraft kommer parkeringsupplatelserna avseende
markparkeringsplatserna i bostadsréttsféreningen att bli momspliktiga, vilket inte &r inréknat i
denna kostnadskalkyl.

SUMMA INTAKTER 4231 900 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemiljo inkl snorojning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elforbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl forbrukning hushall *
TV/Data (Grundutbud) *

Service inkl besiktning hiss, ¢vriga installationer
Lopande underhall
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

Driftnetto samfillighetsférening
Férenings andel av driftnetto fran blivande Samfallighetsforening Klara Park

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

1281 000 kr
481 000 kr

122 000 kr

1715 900 kr

147 373 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 28 900 kr
Tomtrattsavgald (omprévas vart 10:e ar med start 2037-01-01, fér bedémd 275 000 kr
hojning se avsnitt H. Ekonomisk prognos).

SUMMA KOSTNADER 4051 173 kr
Avsattning till underhallsfond. 77 000 kr
Rénteintakter 600 kr
SUMMA KASSAFLODE 104 327 kr

2) Fér de férsta femton dren efter vdrdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.
Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 4232 500 kr
Summa Kostnader - 4051173 kr
Aterféring Amorteringar ‘ 481 000 kr
Avskrivningar ° - 3079 457 kr
SUMMA RESULTAT - 2 417 130 kr

3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldngd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s végledning framtagen ar 2025.
Byggnadskomponenternas védgda genomsnittliga livsidngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 ar

* Avskrivningsunderlaget uppgar till 216 286 000 kr

F. Redovisning av ldgenheterna

Ligenhetsredovisning inkl arsavgift férbrukning enligt bifogade tabeller.

Biluppstillning antal platser _
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Bilplats | MC-plats
Kall Kall Under Pa Med tak| Utan tak
36 ** 2 17 *

* varav 2 st parkeringsplatser ar beséksplatser. 9 st platser ar férsedda med laddstolpe.

**varav 22 st garageplatser med laddstolpe.

Hyra for parkeringsplats ar 600 kr/manad.
Hyra for parkeringsplats med laddstolpe ar 800 kr/manad inkl moms. Kostnad fér elférbrukning

tillkommer.
Hyra for MC-plats ar 375 kr/manad inkl moms.

Hyra for garageplats ar 1 250 kr/manad inkl moms.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 1450 kr/manad inkl moms. Kostnad for elférbrukning
tillkommer.
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G. Nyckeltal
BOA: 3872 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
**+) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser och upplatelseavgifter*
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta foreningens lan

Rantekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostader *

Ovriga intakter: hyresintakter parkering samt rénteintakter kassaflode ar1*

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning)

*kk

Arsavgifternas andel av total intakt (inkl &rsavgift forbrukning)

*kk

Kassaflode
Avsattning till underhalisfond inklusive amortering *
Sparande *** '

Energikostnader *** 2

1) Arets resultat med aterldaggning av avskrivningar.

2 \ed energikostnader avses féreningens totala kostnader for vatten, varme och el.

kr/m?

45 359
10 500
55 859

18,8%
3,3%
0,3%

kr/m?
780
157

156
443

85,7%

kr/m?

27
144
171
177
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P‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
232998 UH-plan SYD
Brf Klarapoeten i Karlstad - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:
RISTKOL
2026-03-19 15:33

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35
HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader
PIIKNU:
Objektniva:
Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Brf Klarapoeten i Karlstad
01-Bostadshus
Byggnadsdel:  01-Gatufasad mot norr
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 670 m 2068 40 2028 142 007
SC217111 Rokluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 20925
SC221117 Trapanel, byte 55,0 m2 2088 60 2028 74 993
SC221711 Sackel betong, rengéring + reparation 13,0 m2 2053 25 2028 8284
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (4st.) 32,0 m2 2068 40 2028 53957
SC222231 Glas/plexiracke, byte (Takterrasser ) 15,0 m 2068 40 2028 50 605
SC222313 Inglasning balkong, helinglasning (4st.) 91,0 m2 2068 40 2028 423710
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 42,0 st 2078 50 2028 1101511
SC223225 Aluminiumklétt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 50 st 2078 50 2028 177 029
som &r storre &n 3m2)
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 6,0 st 2078 50 2028 166 836
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 20 st 2078 50 2028 193 898
SC241222 Byggnad med tegelfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 353,0 m2 2108 80 2028 1873318
SC291112 Fasadstallning, bred (Renovering av tegelfasaden) 5240 m2 2108 80 2028 171191
SC521261 Exteridérbelysning pa vagg/tak, byte (Vid entréer och 6,0 st 2053 25 2028 26390
balkonger)
Byggnadsdel: 02-Gatufasad mot dster
8C213212 Stuprér galv/lack, byte 70,0 m 2068 40 2028 148 365
SC217111 Rékluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 20925
SC221117 Trapanel, byte 102,0 m2 2088 60 2028 139077
SC221711 Sockel betong, rengéring + reparation 8,0 m2 2053 25 2028 5098
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (12st.) 108,0 m2 2068 40 2028 182 104
SC222231 Glas/plexiracke, byte (Takterrasser) 31,0 m 2068 40 2028 104 583
SC222313 Inglasning balkong, helinglasning (12st.) 2280 m2 2068 40 2028 1061 602
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Kallarfénster ) 2,0 st 2078 50 2028 24 883
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 49,0 st 2078 50 2028 1285096
SC223225 Aluminiumkléatt fonster, stort, komplett byte (Avser fénster 8,0 st 2078 50 2028 283 246
som 4&r storre &n 3m2)
SC223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 12,0 st 2078 50 2028 333671
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 96 949
SC241222 Byggnad med tegelfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 358,0 m2 2108 80 2028 1899 852
SC291112 Fasadstallning, bred (Renovering av tegelfasaden) 620,0 m2 2108 80 2028 202 554
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (Vid entréer och 13,0 st 2053 25 2028 57178
balkonger )
Byggnadsdel: 03-Gardsfasad+gavel mot séder
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 550 m 2068 40 2028 116 573
SC217111 Rékluckor, byte 2,0 st 2048 20 2028 41 850
SC221117 Trapanel, byte 343,0 m2 2088 60 2028 467 681
SC221711 Sockel betong, rengéring + reparation 9,0 m2 2053 25 2028 5735
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (20st.) 196,0 m2 2068 40 2028 330485
SC222231 Glas/plexiracke, byte (Takterrasser ) 21,0 m 2068 40 2028 70 847
SC222313 Inglasning balkong, helinglasning (20st.) 410,0 m2 2068 40 2028 1909 022
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Kallarfonster ) 2,0 st 2078 50 2028 24 883
SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 41,0 st 2078 50 2028 1075 284
232998 UH-plan SYD Sida 1(6)



Aktivitet Mingd Enhet Nésta ar Intervall Féreg.ar Kostnad
SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte (Avser fénster 10,0 st 2078 50 2028 354 057
som A&r storre an 3m2)
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 24,0 st 2078 50 2028 667 343
SC241222 Byggnad med tegelfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 103,0 m2 2108 80 2028 546 606
SC291112 Fasadstallning, bred (Renovering av tegelfasaden) 201,0 m2 2108 80 2028 65 667
SC291112 Fasadstallning, bred (Byte av trapaneler ) 3750 m2 2088 60 2028 122513
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Vid balkonger ) 20,0 st 2053 25 2028 87 966
Byggnadsdel:  04-Gardsfasad+gavel mot vdster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 70,0 m 2068 40 2028 148 365
SC217111 Raékluckor, byte 2,0 st 2048 20 2028 41 850
SC221117 Trapanel, byte 326,0 m2 2088 60 2028 444 501
SC221711 Sockel betong, rengdring + reparation 150 m2 2053 25 2028 9558
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (12st.) 102,0 m2 2068 40 2028 171987
SC222231 Glas/plexiracke, byte (Takterrasser ) 20,0 m 2068 40 2028 67473
SC222313 Inglasning balkong, helinglasning (12st.) 231,0 m2 2068 40 2028 1075571
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Kallarfénster ) 3,0 st 2078 50 2028 37325
SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 52,0 st 2078 50 2028 1363775
SC223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 16,0 st 2078 50 2028 444 895
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte (Trapphusdérr ) 1,0 st 2078 50 2028 34 137
SC241222 Byggnad med tegelfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 188,0 m2 2108 80 2028 997 688
SC291112 Fasadstallning, bred (Renovering av tegelfasaden) 195,0 m2 2108 80 2028 63 707
SC291112 Fasadstllning, bred (Byte av trapaneler ) 462,0 m2 2088 60 2028 150935
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Vid entréer och 13,0 st 2053 25 2028 57178
balkonger )
Byggnadsdel:  05-Yttertak
SC212112 Takpapp, byte ink. underarbete 1384,0 m2 2058 30 2028 1756 296
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 2840 m 2068 40 2028 301736
SC215215 Platdetaljer, normal omfattning, byte 13840 m2 2058 30 2028 404 135
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 187,0 m2 2058 30 2028 678 333
SC223261 Takfénster aluminium, byte 4,0 st 2068 40 2028 87 642
SC291132 Takfotsstallning (Takrenovering ) 23770 m2 2058 30 2028 478 134
SC513411 Solpaneler byte 220,0 m2 2058 30 2028 779 031
Underhallsenhet: 01-Trapphus 1
sC217111 Rokluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 29 893
SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning (Ink. 6,0 st 2048 20 2028 201 836
kéallaravsats )
SC321221 Postboxar, byte 1,0 st 2058 30 2028 24 800
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning (Kallaravsats ) 10,0 m2 2048 20 2028 1701
SC341131 Cementmosaikgolv, slipning (Trappor och viloplan ) 89,0 m2 2068 40 2028 75 695
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 13,0 st 2068 40 2028 318041
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 (Ink. 99,0 m2 2053 25 2028 74 710
kéllaravsats )
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2048 20 2028 35216
SC682211 Byte elektrisk dorréppnare 1,0 st 2048 20 2028 22262
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2048 40 - 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2068 40 2028 1243 237
Underhallsenhet: 02-Trapphus 2
SC217111 Rékluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 29 893
SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning (Ink. 6,0 st 2048 20 2028 201 836
kéllaravsats )
SC321221 Postboxar, byte (22st.) 1,0 st 2058 30 2028 39679
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning (Kallaravsats ) 17,0 m2 2048 20 2028 2 892
SC341131 Cementmosaikgolv, slipning (Trappor och viloplan ) 122,0 m2 2068 40 2028 103 761
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 22,0 st 2068 40 2028 538 223
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 (Ink. 122,0 m2 2053 25 2028 92 067
kéallaravsats )
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2048 20 2028 35216
SC682111 Byte berdringsfri kortitagg-lasare (Gardsingang ) 1,0 st 2048 20 2028 11553
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2048 20 2028 44 523
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2048 40 - 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2068 40 2028 1243237
02-Trapphus 2
Rum: 01-Teknik/Flaktrum plan 5
SC121141 DUC, modell mindre, byte 1,0 st 2048 20 2028 25481
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 60,0 m2 2068 40 2028 28 350
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 60,0 m2 2063 35 2028 68 283
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Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC471123 Renovering FTX-aggregat ca 2000 I/s. 1,0 st 2043 15 2028 135738
SC471124 Byte FTX-aggregat ca 2000 I/s. 1,0 st 2073 45 2028 443 074
SC513421 Vaxelriktare byte 1,0 st 2043 15 2028 37 800
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 60,0 m2 2053 25 2028 36223
Underhallsenhet: 03-Trapphus 3
SC217111 Rékluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 29 893
SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning (Ink. 6,0 st 2048 20 2028 201 836
kéallaravsats )
SC321221 Postboxar, byte 1,0 st 2058 30 2028 24 800
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning (Kéllaravsats ) 10,0 m2 2048 20 2028 1701
SC341131 Cementmosaikgolv, slipning (Trappor och viloplan ) 89,0 m2 2068 40 2028 75 695
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 14,0 st 2068 40 2028 342 506
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 (Ink. 99,0 m2 2053 25 2028 74 710
kéllaravsats )
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2048 20 2028 35216
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 1,0 st 2048 20 2028 22262
8C711112 Renovering linhiss 1,0 st 2048 40 - 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2068 40 2028 1243237
04-Kéllare
Rum: 01-Passager/Lgh-férrad mellan trapphus 1+2
SC329211 Helmalning kéllare 83,0 m2 2053 25 2028 36 864
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 83,0 m2 2053 25 2028 14 118
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 83,0 m2 2053 25 2028 50 109
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 2,0 st 2048 20 2028 23 107
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2048 20 2028 44523
Rum: 02-Fastighetsforrad
SC329211 Helmalning kéllare 3,0 m2 2058 30 2028 1332
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 3,0 m2 2058 30 2028 442
SC521242 Byte LED-armaturer med nérvarosensor 1,0 st 2053 25 2028 5130
Rum: 03-Cykelrum
SC329211 Helmalning kallare 60,0 m2 2053 25 2028 26 649
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 60,0 m2 2053 25 2028 10 206
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 60,0 m2 2053 25 2028 36223
Rum: 04-WC
SC341322 Maining tak vatrum 2,0 m2 2048 20 2028 732
SC346213 Vatrum/badrum 1-3 m2, helrenovering 1,0 st 2068 40 2028 54 405
Rum: 05-Stadforrad
SC329211 Helmalning kallare 10,0 m2 2053 25 2028 4442
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 10,0 m2 2063 35 2028 11381
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2068 40 2028 11115
SC521242 Byte LED-armaturer med nérvarosensor 1,0 st 2053 25 2028 5130
Rum: 06-Passager/Lgh-forrad mellan trapphus 2+3
SC329211 Helmalning kallare 122,0 m2 2053 25 2028 54 186
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 122,0 m2 2053 25 2028 20752
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 122,0 m2 2053 25 2028 73 654
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 2,0 st 2048 20 2028 23107
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2048 20 2028 44523
Rum: 07-Undercentral
SC121142 DUC, modell mellan, byte 1,0 st 2048 20 2028 68 580
SC329211 Helmalning kallare 22,0 m2 2068 40 2028 9771
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 22,0 m2 2068 40 2028 3742
SC462313 Byte fjarrvarmecentral (Komplett byte) 1,0 st 2063 35 2028 417 960
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 220 m2 2053 25 2028 13282
Rum: 08-Elcentral
SC329211 Helmalning kallare 18,0 m2 2068 40 2028 7 995
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 18,0 m2 2068 40 2028 3062
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 18,0 m2 2053 25 2028 10 867
SC621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1,0 st 2048 20 2028 20 161
SC681122 Byte centralutrustning brandlarm 1,0 st 2058 30 2028 63 439
Rum: 09-Korridor vid hobbyrum
SC329211 Helmalning kallare 16,0 m2 2053 25 2028 7 106
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 16,0 m2 2053 25 2028 2722
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utymmen > 10 m2 16,0 m2 2053 25 2028 9 660
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Aktivitet Miangd Enhet Néista &r Intervall Féreg.ar Kostnad
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2048 20 2028 11553
SC682211 Byte elektrisk doérréppnare 1,0 st 2048 20 2028 22 262
Rum: 10-Hobbyrum
SC329211 Helmalning kéllare 26,0 m2 2053 25 2028 11548
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 26,0 m2 2053 25 2028 4423
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 26,0 m2 2053 25 2028 15 697
Rum: 11-Overnattningsligenhet
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 26,0 m2 2048 20 2028 12 285
SC341161 Tragolv, slipning + lackning 26,0 m2 2043 15 2028 9723
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 26,0 m2 2068 40 2028 35240
SC341322 Malning tak vatrum (Badrum) 50 m2 2048 20 2028 1829
SC345191 Byte av kompaktkok (trinett) 1,0 st 2063 35 2028 35944
SC346223 Vatrum/badrum 3-5 m2, helrenovering 1,0 st 2063 35 2028 81675
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 31,0 m2 2053 25 2028 18 715
05-Relax/gymavdelning
Rum: 01-Relax/gym
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 24,0 m2 2048 20 2028 11 340
SC341152 Plastmatta, byte 24,0 m2 2063 35 2028 25920
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 240 m2 2053 25 2028 14 489
Rum: 02-Omkladningsrum/dusch
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 21,0 m2 2048 20 2028 9923
SC341152 Plastmatta, byte 21,0 m2 2063 35 2028 22 680
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 2,0 st 2063 35 2028 20561
SC513314 Byte kraft och belysning, bastu. 1,0 st 2058 30 2028 53476
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 21,0 m2 2053 25 2028 12 678
Rum: 03-RWC/dusch
SC341322 Malning tak vatrum (Badrum) 50 m2 2048 20 2028 1829
SC346223 Vatrum/badrum 3-5 m2, helrenovering 1,0 st 2063 35 2028 81675
02-Lokalbyggnad
Byggnadsdel:  01-Fasader
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 25 m 2068 40 2028 5299
SC221117 Trapanel, byte 83,0 m2 2088 60 2028 113171
SC223245 Dubbel fénsterddrr aluminium, komplett byte 2,0 st 2078 50 2028 89 192
SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte (4st.) 11,0 m2 2078 50 2028 107 573
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 96 949
SC341291 Tréapanel, byte (Avser byte av pergolan ) 240 m2 2068 40 2028 27 864
SC521261 Exteridrbelysning pa vaggl/tak, byte 50 st 2053 25 2028 21992
Byggnadsdel: ~ 02-Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 750 m2 2068 40 2028 148 331
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 10,0 m 2068 40 2028 10 625
SC221961 Krénplat, byte 250 m 2068 40 2028 28721
Rum: 01-Gemensamhetslokal
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 40,0 m2 2048 20 2028 18 900
SC341161 Tragolv, slipning + lackning 40,0 m2 2043 15 2028 14 958
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 40,0 m2 2068 40 2028 54216
SC345212 Koksinredning litet kok/pentry, byte 1,0 st 2063 35 2028 105 995
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 51,0 m2 2053 25 2028 30790
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2048 20 2028 11553
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 1,0 st 2048 20 2028 22 262
Rum: 02-Teknikrum
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 6,0 m2 2048 20 2028 2 835
SC341161 Tragolv, slipning + lackning 6,0 m2 2043 15 2028 2244
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 6,0 m2 2068 40 2028 8132
SC471111 Renovering FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2043 15 2028 11 069
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2058 30 2028 56928
Rum: 03-RWC
SC341322 Malning tak vatrum 50 m2 2048 20 2028 1829
SC346223 Vatrum/badrum 3-5 m2, helrenovering 1,0 st 2063 35 2028 81675
03-Garagebyggnad
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Aktivitet Miangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Byggnadsdel:  01-Fasader
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 31,0 m 2068 40 2028 65 705
SC221117 Trapanel, byte 522,0 m2 2088 60 2028 711 747
SC233221 Dérrar stél/alu, malning 5,0 st 2038 10 2028 8249
SC233223 Dérrar stal/alu, byte 50 st 2068 40 2028 119111
SC234112 Vikportar aluminium, byte (2st.) 15,0 m2 2068 40 2028 144 464
SC234191 Portautomatik garageportar, byte 2,0 st 2043 15 2028 64 076
SC291112 Fasadstallning, bred (Byte av trapaneler) 552,0 m2 2088 60 2028 180338
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte 2,0 st 2053 25 2028 8797
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 40 st 2048 20 2028 46213
Byggnadsdel:  02-Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 666,0 m2 2068 40 2028 1317182
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 71,0 m 2068 40 2028 75434
SC213512 Vindskivor trg, byte 380 m 2068 40 2028 28523
SC213513 Vindskivor plat, byte 380 m 2068 40 2028 24 419
SC291132 Takfotsstallning (Takrenovering ) 552,0 m2 2068 40 2028 111 035
Rum: 01-Garage
SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning 2,0 st 2048 20 2028 67 279
SC329211 Helmalning kéllare 1071,0 m2 2058 30 2028 285411
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 1071,0 m2 2048 20 2028 182 177
SC521161 Byte belysningsarmaturer, garage 1071,0 m2 2053 25 2028 182 755
SD311121 Uppmalning av p-platser 36,0 st 2038 10 2028 20 801
SD451212 Byte laddstation, dubbeluttag 11,0 st 2043 15 2028 254 291
Rum: 02-Cykelrum 2st. plan 1
SC329211 Helmalning kallare 450 m2 2048 20 2028 19 987
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 45,0 m2 2048 20 2028 7655
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 45,0 m2 2053 25 2028 27 167
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 2,0 st 2048 20 2028 23107
Rum: 03-Cykelrum 2st. plan 2
SC329211 Helmalning kallare 450 m2 2048 20 2028 19987
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 450 m2 2053 25 2028 27 167
SC682111 Byte beréringsfri kort/tagg-lésare 2,0 st 2048 20 2028 23 107
SD331112 Byte tradackitrall 450 m2 2048 20 2028 41371
Rum: 04-Teknikrum
SC329211 Helmalning kéllare 70 m2 2068 40 2028 3109
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 7,0 m2 2068 40 2028 1191
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 70 m2 2053 25 2028 6 056
SC621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1,0 st 2048 20 2028 20161
01-Markyta
Mark:
SC414112 Dranering av husgrund 1880 m 2088 60 2028 2179127
SD239100 Planteringsytor (Komplettering av vaxter, gras etc.) 15000,0  kr 2031 3 2028 20 250
SD311113 Asfaltyta, omlaggning 100% 487,0 m2 2068 40 2028 145 296
SD311121 Uppmalning av p-platser 10,0 st 2038 10 2028 5778
SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 898,0 m2 2048 20 2028 121 230
SD431121 Byte belysningsarmatur pa stolpe 50 st 2053 25 2028 43 180
SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 8,0 st 2043 15 2028 93323
SD451212 Byte laddstation, dubbeluttag 50 st 2043 15 2028 115 587
01-VA
System:
SC421411 Byte tappvattenledningar (Ink. gemlokal,évernattigh och 52,0 st 2068 40 2028 5635516
gym)
SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (Ink. gemlokal,dvernattigh 52,0 st 2078 50 2028 4 457 700
och gym)
SC431321 Stamspolning 52,0 st 2033 5 2028 62338
02-Vdrme
System:
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Aktivitet Midngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet (Ink. gemlokal,évernattigh och 52,0 st 2088 60 2028 2383220
gym)

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh (Ink. gemlokal,6vernattigh och 52,0 st 2053 25 2028 377 044
gym)

SC463911 Injustering varmesystem (Ink. gemlokal,6vernattigh och 52,0 st 2053 25 2028 97 859
gym)

03-Ventilation

System:

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system (49lgh) 8450 m2 2034 6 2028 33082

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system (49lgh) 1021,0 m2 2040 12 2028 33080

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system (49Igh) 3063,0 m2 2031 3 2028 33080

04-EL

System:

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenmétare, byte 49,0 st 2043 15 2028 207 380

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 49,0 st 2078 50 2028 1618 360
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal forsaljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk).

4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en foreningsspecifik underhalisplan fram. Har beraknas féreningens kostnad for

underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det

laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av foreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsoverskott som uppstar arligen och baserar sig

pé en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Karlstad 2026- (S~ / 5

Riksbyggen Bostadsrattsférening Klarapoeten
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Klarapoeten
Organisationsnummer 769640-9064

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2026-05-13 far harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

Foreningens anskaffningskostnad ar beraknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda for oss. | kalkylen gjorda berdkningar ar vederhaftiga, och
kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen
ar uppfyllda.

Vi anser att lagenheterna efter fardigstéllande kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.
Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tilifér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-04-28

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-10-08

Projektkalkyl 2023-04-28

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2026-05-18

Markupplatelseavtal Karlstad kommun/Riksbyggen daterat 2020-09-23 samt Tilldggsavtal Karlstad
kommun/Riksbyggen daterade 2021-11-01, 2023-08-23 samt 2025-02-18.

Ritningar A01-1-001, A40-1-1090, 1100-1150, 2100, 3100, 3110-3120, A40-2-101, 301,

M31-1-01 daterade 2026-02-18

Driftkostnadsberakning 2026-03-24

Driftkostnadsberakning Samff, 2026-02-23

Tomtrattsavtal Karlstad kommun/Riksbyggen daterat 2026-05-20
Berékning av taxeringsvarde 2026-03-09

Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-03-24
Avtal om tidig férvaltning Riksbyggen, daterat 2022-04-04
Uppdragsavtal forsaljning Riksbyggen, daterat 2025-11-13
Kreditoffert Swedbank 2026-04-17

Aktuella rantenivaer 2026-05-11

Beslut om bygglov Karlstad kommun, daterat 2026-04-15. Besked om att bygglov vunnit
laga kraft Karlstad kommun 2026-05-21.

HEEHEEEEEE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2026-06-01 2026-06-01

Jan-Olof Sidholm\
\ ‘

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



