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Riksbyggens synpunkter gillande forslag om dndring av Boverkets
foreskrifter och allminna rad (BFS 2025:2) om ekonomisk plan,
kostnadskalkyl, intygsgivare och intygsgivning, diarienr 8207/2025

Riksbyggen tillstyrker delvis forslaget

Riksbyggen har beretts tillfille att 1imna synpunkter pa forslag om éndring av
Boverkets foreskrifter och allménna rad (BFS 2025:2) om ekonomisk plan,
kostnadskalkyl, intygsgivare och intygsgivning.

Inledningsvis konstateras att de aktuella foreskrifterna nitt och jamnt har borjat
tillimpas innan forslag till &ndringar uppkommer. Det underléttar forstas den
praktiska tillimpningen om de foreskrifter som ldggs fram dr nogsamt genomarbetade
och om remissinstansernas synpunkter beaktas, i hogre grad 4n vad som tidigare
synes ha varit fallet.

Nedan listas de synpunkter som Riksbyggen har, i kronologisk ordning.

2 kap. Ekonomisk plan

2 kap. 9 § Grunderna for avsdttning av medel for att sdkerstdilla underhallet av
foreningens hus enligt 9 kap. 5 § 7 bostadsrdttslagen (1991:614) och 2 kap. 4 § 2
lagen (2002:93) om kooperativ hyresrdtt ska framgd av den ekonomiska planen.
Riksbyggen stiller sig positiv till att det fortydligas att &ven kooperativa hyresrétter
omfattas.

2 kap. 12 § Vid tomtrdtt och arrende ska visentliga avtalsvillkor framga.
Riksbyggen stiller sig positiv till fortydligande om villkor samt att partsférhillande
avseende tomtrittsavtal fortydligas.

2 kap. 15 § Kostnaden for foreningens hus ska endast anges som slutlig ndr den dr
kind. Kostnaden ska inte anges som kdind forrdn nybyggnads-, ombyggnads-, till-
byggnads- eller nédvindiga underhdlls- och dndringsarbeten dr fardigstdllda.
Riksbyggen vinder sig mot formuleringen att kostnaden inte ska anses som kénd
forrdn nybyggnads-, ombyggnads-, till-byggnads- eller nddvandiga underhalls- och
dndringsarbeten ir firdigstillda. Aven om formuleringarna foresls dndras utifran nu
gillande foreskrifter kvarstér problematiken. Riksbyggen anvinder sig av “fast pris-
avtal” for entreprenaden, precis som flertalet andra aktorer pa marknaden, dér
kostnaden ir kdnd redan vid entreprenadens tecknande. Riksbyggen anser att om ett
fast pris dr avtalat for entreprenaden ska kostnaden for foreningens hus anses vara
kand och ddrmed kunna anges som slutlig.

2 Kap 17 § Avskrivningsunderlag, avskrivningsmetod, nyttjandeperiod och belopp ska
anges. Det ska framgd hur anskaffningsvdrdet for tomtrdtt ingar i
avskrivningsunderlaget.

Riksbyggen stiller sig fragande till begreppet nyttjandeperiod och efterfragar vad som
avses 1 praktiken. Nyttjandeperiod ar inget begrepp som forekommer i bokforingen.
Ar det den viktade avskrivningstiden som avses? Ar nyttjandeperioden enbart
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kopplad till amorteringstid pé lanet? I foreskrifterna och i Boverkets handbok blandas
olika begrepp; man talar om avskrivningar och avskrivningsunderlag, nyttjandeperiod
och belopp, amortering och viktad avskrivningsperiod. Ett fortydligande, eller &nnu
hellre en samlad begreppsflora vore 6nskvért.

2 Kap 24 § Amorteringstiden for den del av ldnen som éverstiger virdet av
foreningens mark ska inte 6verstiga byggnadskomponenternas vigda genomsnittliga
nyttjandeperiod.

Aven hir dr formuleringarna otydliga. Riksbyggen undrar om “del av 1an” syftar pa
det totala lanet minus virdet av marken, eller byggnadens andel av den totala
anskaffningskostnaden i forhallande till det totala l&net. Riksbyggen utgér fran att det
ar det senare som asyftas men efterfragar klargérande, inte minst da det &r tva belopp
som skiljer sig &t. Det ar tidsédande nér otydlighet rader och hir bor regelverket
fortydligas.

2 Kap 24a § Rdntesats
Riksbyggen stiller sig positiv till fortydligande om vad som ska anges avseende
rantesats.

2 kap. 30 § Antaganden om rdnta och inflation
Riksbyggen stiller sig positiv till fortydligande om vad som ska anges avseende
réntesats i den ekonomiska prognosen.

2 kap. 30 a § Amortering
Se kommentarerna ovan till 2 kap. 17 § och 24 §.

2 kap. 33§ K-regelverk
Riksbyggen stiller sig positiv till fortydligande om vad som ska anges avseende K-
regelverk.

2 kap. 37 § Ombildning
Riksbyggen stiller sig positiv till fortydligandet.

7 kap. Intygsgivning och intygets utformning
7 kap 7 § Intyget ska, utéver vad som framgdr av 5 kap. 6 § bostadsrittslagen
(1991:614), visa foljande:
1. Att finansiering kan ordnas pd de villkor som kalkylen grundas pd.
2. Om intygsgivaren har besokt fastigheten i samband med granskningen
av kostnadskalkylen. Om platsbesok inte gjorts ska anledningen till det anges.
Riksbyggen konstaterar att géingse standard i branschen inte &r platsbesok, utan
enstaka stickprov.

Ovriga synpunkter

I 6vrigt har Riksbyggen inga synpunkter vad géller de nu foreslagna dndringarna.
Diremot kvarstar Riksbyggens sedan tidigare ldmnade kritik vad géller delar av nu
géllande regelverk.

Vi vill sérskilt lyfta fram f6ljande.
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2 Kap 29 § Nyckeltal

6. Det bor beskrivas tydligt i handboken vad som avses med sparande. Det &r
lampligt att med sparande avse arets resultat med aterldggning av avskrivning, sa att
det blir samma begrepp som anvénds i arsredovisningen.

7. Det bor dven definieras i handboken vad energikostnad omfattar, lampligen
foreningens totala kostnader for vatten, varme och el.

Kompletterande praktiska aspekter

Vid val av intygsgivare méaste sokanden ange om intygsgivaren har forsékring. Det
upplevs dverflodigt di det ér ett krav pa intygsgivaren att inneha forsakring for att
over huvud taget fa sin behorighet.

Vid ansdkan skickar inte Boverket ndgon fraga till intygsgivare och intygsgivarna far
heller inte nagon information om att valet av aktuell intygsgivare har godkénts av
Boverket. Detta beslut skickas endast till foreningen. Om intygsgivarna ska kunna
planera och ha kontroll p4 hur manga samarbeten som é&r aktuella s &r det av storsta
vikt att beslut samt padgiende val meddelas dem.

Om nyval gors exempelvis pa grund av sjukdom eller att behorighet upphort sa
skickas en ny ansdkan in. Det beslut som erhélls da bor innehélla information om att
nyvalet ersitter tidigare utfirdat beslut. Aven i detta fall bor intygsgivarna erhalla en
kopia av Boverkets beslut.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till:
Marie Lindstrom, byggekonom, 08-698 41 41, marie.lindstrom@riksbyggen.se.

Johanna Frelin
VD

08-698 41 06
johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen dr ett kooperativt foretag som utvecklar bostdder i nyproduktion, bdde
bostads- och hyresrdtter. Riksbyggen dr ocksd en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsrdttsforeningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsdgare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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