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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-01-04 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

| enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och i forekommande fall upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 Kap 2§ 2p. Bostadsréattslagen, lamnas av Riksbyggen Ekonomisk
férening.

Uppléatelse av bostadsréatterna beréknas ske sa fort féreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket
erhallits vilket beraknas ske i maj manad 2026.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske i augusti manad 2026.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Berakningar av drift- och kapitalkostnader grundar sig pa ké&nda férhallanden vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Driftkostnader har beraknats utifran offerter, energiberékningar, géllande taxor pa orten
samt likvardiga objekt.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 75 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta bostadsréattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Umea Arken 12
Adress: Véastra Norrlandsgatan 11 A - B, Magasinsgatan 18, 20

903 27 Umea
Areal: 1098 m?
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2026
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 29
Antal lokaler: 1
BOA (m?): 2170
LOA (m?): 101

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppfors i 4-6 vaningar med vind och innehaller sammanlagt 29 [agenheter samt 1 st

hyreslokal.
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Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan Dp Arken 12 mfl diarienr 2480K-P2023/1, Umea kommun. Lagakraftvunnen 2023-02-08.

Beslutsdatum Beslut lamnat av.
Bygglov 2024-06-13 Umea kommun. Lagakraftvunnet 2024-07-30.
Delstartbesked 2024-11-04 Umea kommun.
Startbesked 2025-01-14 Umea kommun.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning ( Umea Arken ga:1, sektion B )har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergard.

| gemensamhetsanlaggningen Umea Arken ga:1 ingéar 3 st fastigheter; Arken 1, Arken 10 och Arken 12. For
anldggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att férvaltas via delagarférvaltning.
Kostnaden for anlaggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar for 1/3-del av driftskostnaderna for sektion B inom Arken ga:1 samt del av dvergripande
kostnader hanférliga till administrativa férvaltningsatgérder av gemensamhetsanlaggningen.

Servitut m.m.

Andamal Rattsférhallande Typ Réttighetsbeteckning

Parkering Forman Nyttjanderattsavtal Tillfalligt avtal tecknat

Parkering Férman Nyttjanderattsavtal Ska tecknas nar parkeringsanlaggning i kv
Ymer fardigstallts .

Soprum Last Servitutsavtal Avses skrivas in i fastighetsregistret.

Ett avtal om parkeringsfrikop for fastigheten avseende 20 st parkeringsplatser i kv Ymer ar tecknat med Umea
Parkerings AB. For detta &r en avgift erlagd som galler for hela nyttjanderattsperioden om 25 ar. Avgiften ingar i
kostnad fér féreningens forvarv av fastigheten.

Nyttjanderattsavtal ska tecknas i samband med att parkeringsanlaggning i kv Ymer &r fardigstalld, avtalet
kommer att galla i jugofem ar fran och med parkeringsanlaggningens fardigstéllande.

Parkeringsanlaggningen i kv Ymer &r inte fardigstélld &nnu och darfér har ett avtal om tillfallig nyttjanderatt
tecknats som tillser att parkering fér boende erbjuds i kv Jarnvéagsallén vést.
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts fér varmeleverans till Umea Energi AB.
Undercentral ar belagen i trapphus Véastra Norrlandsgatan 11 B.
Féreningen har elabonn'emang samt individuella matare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 90 m? finns monterade pa tak. Beraknad elproduktion ca
17 000kWh/ar.

Hissar: 2 st
Trapphus: 2 st

Byggnaden ar anslutna till fibernat fér TV/data.

Gemensamma utrymmen

1 st miljéstation

1 st dvernattningsldgenhet

1st cykelrum/rullstolsférrad/laddningsrum.

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad och palad betongplatta pa mark.
Stomme Betong, stalpelare i fasad.

Fasad Tegel, plat och trapanel.

Yttertak Papp

Balkong Betongplatta, glasracke med inglasning.
Fénster Insida av tra, utsida av aluminium.
Entreport Aluminium och glas.

Ligenhetsdorr Sakerhetsdorr med tittdga och ringklocka.
Uppvarmnings- Fjarrvédrme, vattenburna radiatorer.
system

Ventilation FTX-system.
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Lagenhetsf6érrad 1 st per lagenhet beldgna pa vindsvaning.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostéder

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Gréngat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Gréangat

Kok Parkett Malat Gréangat Koksinredning och vitvaror enligt 1agenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Grangat Forvaring enligt ldgenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Woe/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.
WC Klinker Malat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lAgenhetsritning.
Kladkammare Parkett Malat Grangat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning lokaler

Lokal nr 1

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Alim ytor Parkett Malat Undertak Avséattningar for el och vatten.

RWC /Dusch Klinker Kakel Undertak Grundfiéde ventilation.WC-inredning och porslin, belysning.
Ovrigt enl ritning.

Forsédkringar

Riksbyggen ansvarar under entreprenadtiden, enligt ABT 06 kap. 5 § 1, fér skada pa ej avidmnad del av
entreprenaden. Riksbyggen har en Entreprenadansvarsforsakring som omfattar sadan skada, férsakringsgivaren
ar Folksam Omsesidig Sakférsakring

Vid éverlamnandet évertar féreningen ansvaret for byggnaden och fastigheten som da avses bli
fullvardeforsakrad hos Folksam.

| férsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,

anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning/lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD

18 000 000 kr
128 830 000 kr

146 830 000 kr

Enligt tecknat Riksbyggenavtal mellan féreningen och Riksbyggen, pkt 6, skall Riksbyggen erhélla den investeringsmoms féreningen
kan atervinna avseende lokal* , solcellsanlaggning och métutrustning for elférbrukning for bostader och lokaler. Beloppet beddms i
nulaget till ca 1 545 000kr. Skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat eller nerat skall erséttning lill Riksbyggen

korrigeras pa motsvarande sé&tl.

* Forutsétter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyming till momspliktig hyresgéast skall avse minst en period pa 10 é&r.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har &nnu ej faststallts men beraknas till:

Bostédder Lokaler Totalt
Mark 14 600 000 290 000 14 890 000
Byggnad 61 000 000 1608 000 62 608 000
Summa 75600 000 1898 000 77498000
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering
% c.aar
Lan 1 6 626 000 kr Pantbrev 3,24 1 1,0% rak
Lan 2 6 124 000 kr Pantbrev 3,39 2 1,0% rak
Lan 3 6 124 000 kr Pantbrev 3,48 3 1,0% rak
Lan 4 6 121 000 kr_Pantbrev 3,65 4 1,0% rak
yRéntor fér lan ovan ar angivna per 2026-04-09.
Summa lan 24 995 000 kr
Amorteringsplan ar 1-3
Lan 1 Lén 2 Lan 3 Léan 4 Summa
Art 66 260 61 240 61 240 61210 249 950
Arz2 66 260 67 240 61240 61210 249 950
Ar3 66 260 61240 61240 61210 249 950
Insatser 121 835 000 kr
SUMMA FINANSIERING 146 830 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av l&genheterna).
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E. Berakning av foreningens lépande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostéader 1846 700 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Bedémd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 342 700 kr
samt kostnad foér TV/Data (kostnadsférdelning per Igh framgar under avsnitt
F) .

1 Driftkostnader som bostadsriéttshavaren skall svara for utcver drsavgift bostader. Avvikelser av den individuellt
uppmiéitta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intikter

Hyresintékter lokaler exkl moms 202 000 kr

Avgifter Férbrukning inkl moms, Lokaler

Bedomd uppmaétt forbrukning® per lokal av kall- och varmvatten, och el. 15 200 kr
Avvikelser av den bedomda forbrukningen kan férekomma beroende pa
verksamhet i lokalen.

Intakter bilplatser (2 st parkeringsplatser & 600 kr/manad). 2 14 400 kr

2) Skatteverket har 2025-09-30 publicerat ett stéliningstagande "Mervérdesskatt vid uppldtelse av
parkeringsplatser till lokal- och bostadshyresgéster” som myndigheten har for avsikt att borja
liltémpa fr o m 2027-04-01.

Staliningstagandet har mott en del kritik och det ar darfar vid uppréttandet av denna ekonomiska
plan oklart huruvida stéliningstagandet kommer att bérja tillampas och i sa fall vid vilken tidpunkt.
Om stéllningstagandet tréder i kraft kommer parkeringsupplatelserna avseende parkerings-
platserna i bostadsréttsféreningen att bli momspliktiga, vilket inte dr inrdknat i denna ekonomiska
pfan.

Intakt servitutsavtal miljorum 12 000 kr

SUMMA INTAKTER 2 433 000 kr



2026043001657

KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor 849 500 kr
Amorteringar 250 000 kr
Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 75 000 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt 1209 400 kr
moms i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 93 963 kr

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 124 517 kr

Lokalvard gemensamma utrymmen 40 905 kr

Utemilj6 inkl snérdjning inkl gemensamhetsanlaggning. 125 000 kr

Styrelsearvode 77 550 kr

Revisionsarvode . 20 000 kr

Forsékringar 52 139 kr

Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal * 259 547 kr

Elférbrukning inkl hushalisel och lokal * 126 480 kr

VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal * 90 927 kr

TV/Data (Grundutbud) hushall * 82 215 kr

Renhallning/soph&mtning 72 500 kr

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 26 250 kr

Lépande underhall 14 500 kr

Forbrukningsmaterial och évriga utgifter 2 900 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalforbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det berdknade vérdet.

¥ Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsittning till underhallsfond.

Rénteintakter

SUMMA KASSAFLODE

2 Fér de forsta femton éren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskalten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

Avskrivningar ® -

SUMMA RESULTAT -

3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldngd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s vadgledning framtagen ar 2025.
Byggnadskomponenternas vdgda genomsnittliga livsidngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 ér.

Avskrivningsunderiaget uppgar till 128 830 000 kr

19 000 kr
2402 900 kr
21000 kr

100 kr

9 200 kr

2433 100 kr
2 402 900 kr

250 000 kr
1834 268 kr

1 554 068 kr



F. Redovisning av ldagenheterna

Légenhetsredovisning inkl arsavgift férbrukning enligt bifogade tabeller.
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Lokaler
Lokal nr | Area | Lokalens anvéndning | Arshyra | Manads-
hyra
1 101 Kontor 202 000| 16833
Summa 101 202 000
Biluppstalining antal platser_

Garage Parkeringsdack Oppna platser

Kall Varm Under Pa__ |Med tak| Utan tak
2*

* varav 2 st parkeringsplatser med motorvdrmare.

Hyra for parkeringsplats &r 600 kr/manad.

For 6vrig parkering hanvisas till UPAB:s blivande parkeringshus i kvarteret Ymer. Uthyrning ske via
UPAB (Umea Parkerings AB) till de taxor som UPAB beslutat om. Parkeringsplatserna i
anlaggningen &r inte bestdmda utan samutnyttjas. Viss kétid kan férekomma.

Vid inflyttning &r parkeringshuset inte fardigstalit och tillifallig parkering sker da initialt pa
Jarnvagsallén Vst .
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G. Nyckeltal

BOA: 2170 m? LOA: 101 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvéarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostader *
Hyresintakter, lokaler **
Hyresintakter parkering,intékt servitut samt rénteintakter kassaflode ar 1*

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd forbrukning)

Rk

Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift férbrukning)
Hyresintdkternas andel av total intakt

Kassafiode ***

Avséttning till underhallsfond inklusive amortering *
Sparande ****

Energikostnader *** 2

* Arets resultat med aterldggning av avskrivningar.
2)Med energikostnader avses féreningens totala kostnader fér vatfen, véarme och el.

kr/m?

56 145
11 518
67 664

17,0%
3,4%
0,3%

krim?

851
2 000
12

158
150
533

90,0%
10,0%

125
123
210
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Riksbyggen

Besiktninasrapport
232997 UH-plan SNO
RBA Arken Umea - Inklusive underliggande objekt

Bestélld av:

RIJOHAN

2026-01-08 11:05

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/NVLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/I/KNU:

Objektniva:

Aktivitet Méngd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad

RBA Arken Umea

Overgripande underhall

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

sbhz12121 Grésyta, kompletieringssadd ca 10% av ytan 55,0 m2 2037 11 2026 1411

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 23,0 m2 2037 1 2026 3881

Mark: M02 Markbeldggningar

SD311112 Asfaltsyta, lagning ca 25% 20,0 m2 2041 15 2026 2322

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 140,06 m2 2041 15 2026 18522

SD3t11251 Naturstensplattor, justering ca 20% 2600 m2 2041 15 2028 47 385

Mark: M05 Ledningar

SC414111 Byte drineringsror 500 m 2086 60 2026 72900

sSDe41111 Slamsugning dagvattenbrunnar 1,0 st 2030 4 2026 2734

System: 501 VA

S5C421330 Avstdngningsventiler vatten (Utbyte) 10000,0  kr 2052 26 2026 13 500

SC421340 Reglerventiler vatten (Utbyte) 10000,0 kr 2052 26 2026 13500

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Uthyrningsrum) 1,0 st 207 45 2026 418 500

S5C431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 29,0 st 2071 45 2026 2427300

SC431321 Stamspolning 30,0 st 2036 10 2026 34 830

System: S02 Viarme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 30,0 st 2001 65 2026 1348 650

8C463121 Byte radiatorventiler, per lgh 30,0 st 2052 26 2026 212625

5C463131 Injustering radiatorventiler lgenheter 22740 m2 2052 26 2026 15350

SC463230 Avstangningsventiler VS (Utbyte) 10 000,0  kr 2052 26 2026 13 500

5C463240 Reglerventiler VS (Utbyte) 20 000,0  kr 2052 26 2026 27000

System: S03 Ventilation

S5C472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 22740 m2 2041 15 20286 85 957

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 22740 m2 2041 15 2026 70608

System: S04 El

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenmétare, byte 290 st 2043 17 2026 121365

System: S05 Myndighetsbesiktningar

50863531 OVK-besikining FT/FTX-system 22740 m2 2029 3 2026 24 559

System: S06 Lassystem

8C343932 Lascylinder och kista, byte (Allménna utrymmen) 90 st 2052 26 2026 28 067

Arken 12

Byggnadsdel:  B01 Yttertak

sc212111 Takpapp, byte 700,0 m2 2052 26 2026 438 480

5C213311 Takfot, malning 140,0 m 2041 15 2026 24 948

SC291131 Skyddsracke takarbeten (Omléaggning papptak) 1400 m 2052 26 2026 19089

Byggnadsdel:  B02 Fasader

sSC213112 Hangrannor galvllack, byte 60,0 m 2056 30 2026 62775

S5C213212 Stuprér galv/iack, byte 1340 m 2056 a0 2026 280 395

sC221117 Trapanel, byte (Vid balkonger) 288,0 m2 2066 40 2026 377136

SC221215 Fasadplat slat, byte 210,0 m2 2081 55 2026 432 338
Sida 1(3)
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Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 173,060 m2 2051 25 2026 39 236
SC221416 Tegelfasad, amfogning ca 5% 710,0 m2 2051 25 2026 167 738
5C521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (raknar med en per dérr) 50 st 2051 25 2026 22140
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser
8C222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt, 4250 m2 20586 30 2026 694 811
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 4250 m2 2048 20 2028 132536
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 2700 m 2056 30 2026 754151
§C222231 Glas/plexiracke, byte 2700 m 2066 40 2026 914 8395
Byagnadsdel:  B04 Fénster och fonsterdorrar
80223215 Atuminiumklatt fonster, litet, komplett byts 17,0 st 2081 55 2026 204 255
§C223225 Aluminiumklétt fonster, stort, komplett byte 140,0 st 2081 55 2026 3 545 640
SC223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 430 st 2081 55 2026 1154615
SC291112 Fasadstallning, bred 18000 m2 2081 55 2026 615 600
Byggnadsdel:  B05 Entréer och portar
§5C233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 40 st 2041 15 2026 66150
5C233123 Entréparti stalfaluminium, byte 40 st 2066 40 2026 374 480
5C233222 Daorrar stél/alu, renavering och malning (Miljgrum) 1,0 st 2041 18 2026 5555
§C233223 Dérrar stal/alu, byte (Kallvind) 1,0 st 2066 40 2026 23625
§C233223 Dérrar stallalu, byte (Miljérum) 1,0 st 2046 20 2026 23 625
System: S05 Tele och passersystem
50621111 Byte porttelefon 20 st 2041 15 2026 70902
SC621121 Byte kodlas, dosa 40 st 2041 15 2026 37 800
SC682211 Byte elektrisk dérroppnare 40 st 2041 15 2026 89 640
SC682212 Byte armbégskontakt till dérréppnare 80 st 2041 15 2026 27 000
Underhallsenheter
Rum: Lokal / 01 Entré
5C341163 Tragolv, stavparkett, byte 63 m2 2041 15 2026 16 245
Rum: Lokal / 02 Lokal
S5C341163 Trégolv, stavparkett, byte 876 m2 2051 25 2028 225 877
5C346131 Rum > 20 m2, helméalning 876 m2 2041 15 2026 64 452
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 87,6 m2 2051 25 2026 106 552
SC739200 Lyftbord 50 000,0 kr 2051 25 2026 67 500
Rum: Lokal / 03 RWC
5C341123 Klinker (VT), byte 53 m2 2061 35 2026 19047
5C344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 10 st 2056 30 2026 23895
SC346231 Vatrum 5-10 m2, helmalning 53 m2 2041 16 2026 9623
5C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 53 m2 2051 25 2026 5745
Underhallsenhet: Trapphus 1 (anslutning befintlig byggnad)
SC3z21122 Trapphus, normal standard, mélning 109,0 m2 2041 15 2026 178 052
SC321124 Trapphus, narmal standard, byte ytskikt 6,0 st 2066 40 2026 295 650
§C343112 Sikerhetsddrr, byte 14,0 st 2086 40 2026 330750
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 1080 m2 2051 25 2026 177 757
System: Trapphus 1 {anslutning befintlig byggnad) / S07 Hissar
SC7T11111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 49 005
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1248 750
Underhallsenhet: Trapphus 2
5Ca321122 Trapphus, normal standard, maining 1280 m2 2041 15 2026 209088
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 60 st 2066 40 2026 295650
SC343112 Sakerhetsdbrr, byte 16,0 st 2066 40 2026 378000
8Cs21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 128,0 m2 2051 25 2026 208 742
System: Trapphus 2 [ S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 20286 49 005
SC711114 Komplett byte linhiss 1.0 st 2066 40 2026 1248 750
Rum: 001 Teknik/UC
5C341112 Betonggolv malat, byte 10,0 m2 2051 25 2026 13 527
SCh21141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 100 m2 2051 25 2026 7 560
System: 001 Teknik/UC / S02 Undercentral
SC462311 Reparation fjarrvérmecentral 22740 m2 2026 10 2026 58328
S5C462312 Byte firrvarmacentral 22740 m2 2062 26 2026 411 367
System: 001 Teknik/UC / S04 EI
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2058 30 2026 103 478
232997 UH-plan SNO Sida 2(3)
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Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
sScs513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter 280 st 2056 30 2026 315158
50513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 1,0 st 2056 30 2026 55958
amdragning av el | lagenheter (Uthyrningsrum)
Rum: 002 Fordonsrum (Laddningsrum)
5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 59 m2 2038 12 2028 2708
SC341112 Betonggolv malat, byte 59 m2 2051 25 2026 7981
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 58 m2 2051 25 2026 4 460
Rum: 003 Lagenhetsfdrrad
50341112 Betonggolv mélat, byte 326 m2 2051 25 2026 44 098
5C521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 326 m2 2051 25 2026 12323
Rum: 004 Flaktrum
5C341152 Plastmatta, byte 315 m2 2051 25 2026 33 467
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 31,5 m2 2051 25 2026 23814
System: 004 Flaktrum / S03 Fldktar, ventilation
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 Ifs. 1,0 st 2041 15 2026 105 300
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 Ifs. 1,0 st 2071 45 2026 357 750
Rum: 005 Cyklar 62st/Fordonsrum
SC341111 Betonggolv, rep +malning 61,2 m2 2038 12 2026 15 450
8C341112 Betonggolv malat, byte 61,2 m2 2051 25 2026 82785
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 61,2 m2 2038 12 2026 45028
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 61,2 m2 2051 25 2026 46 267
Rum: Miljorum
5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 286 m2 2038 12 2028 13127
S5C341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 286 m2 2038 12 2026 3166
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 286 m2 2051 25 2026 21622
Rum: Uthyrningsrum / 01 Allrum/Pentry
5C341163 Trégolv, stavparkelt, byte 154 m2 2051 25 2026 39709
80345191 Byte av kompaktkdk (trinett) 1,0 st 2051 25 2028 23625
SC346121 Rum 10-20 m2, helmélning 154 m2 2038 12 2026 15 800
SC521131 Byta belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 154 m2 2051 25 2026 16 694
Rum: Uthyrningsrum / 02 WC/D
50341123 Klinker (VT), byte 34 m2 2061 35 2026 12219
SC341211 Kakelvégg, byte 200 m2 2061 35 2026 42714
SC344112 Inredning toalett, byte inkl, porslin, blandare 1,0 st 2056 30 2026 23 895
§5C344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2056 30 2026 10328
80521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 34 m2 2051 25 2028 3686
232997 UH-plan SNO Sida 3(3)
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Ovriga upplysningar

Uppmétning av I&genhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader fér drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féliande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Umea Arken 12 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning med Riksbyggen avseende marknadsféring och férsaljning av féreningens

* lagenheter samt &ven atagande att forvarva osalda lagenheter senast pa avrakningsdagen som

* infaller 5 manader efter slutbesiktning.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
fast pris.

* Nyttjanderattsavtal avseende parkering, tecknas med UPAB

* Fjarrvdrmeabonnemang med Umea Energi AB.

* Avtal om eln&t och elhandel med Umea Energi AB.

* Avtal med Riksbyggen avseende férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal med Vatten- och avfaliskompetens i Norr AB

* VA-abonnemang med Vatten- och avfallskompetens i Norr AB

* Hisservice, jour och larméverféring med KONE

* Hissbesiktningsavtal med KIWA

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring med Folksam.

* Avtal avseende TV/data med Telia.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmétt férbrukning inom hushallet med Infometric.

* Servitutsavtal, tilitrade samt nyttiande av milidrum for fastigheten Arken 1.
Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foéreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av foreningens finansiering fér
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar sig
pa en arlig héjning av arsavgifterna med 2%.

Fran och med att Kostnadskalkylen upprattades 2024 fram till att denna Ekonomiska plan fardigstallts
har kostnader for bl a uppvarmning, renhalining och férsakring 6kat pga taxehéjningar. Féreningens
berdknade rantekostnader har minskat nagot fran Kostnadskalkylens uppréattande, amortering ar 1 -3
ar justerad for att na krav om amorteringstid enligt Boverkets foreskrifter BFS 2025:2 2 kap, 24§.
Sammantaget ger detta en h&jning av arsavgifterna med ca 8,7 % jamfort med vad som angavs i
Kostnadskalkylen.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan samt om
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsldgenheter med bostadsritt.

Umed 2026- O~ 2.0

Riksbyggen Bostadsrattsforening Arken

.

Thomas Rolén

T

Jimmyh Térmecrantz Kim Astrom




2026043001677

INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréttsférening Arken
Organisationsnummer 769631-4371

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2026-04-20 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som ar kanda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréaffar ndgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses berédknad kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tilifor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-04-14

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-06-03

Beslut om bygglov, daterat 2024-06-13 samt meddelande om lagakraftvunnet lov
2024-07-30. Delstartbesked, daterat 2024-11-04 och startbesked, daterat 2025-01-14.
Ritningar A-40-1-01 -- 03, A-40-3-01 -- 02 daterade 2024-01-30 samt situationsplan M-01-
1-01 daterad 2024-01-30.

Koépekontrakt, fastighet daterat 2024-04-20

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2026-03-27

Tillfalligt nyttjanderattsavtal daterat 2026-02-27.

Uppdragsavtal forsaljning, daterat 2024-04-03

Riksbyggenavtal, daterat 2026-04-20

Kreditoffert SBAB 2024-04-15.

Aktuella rantenivaer per 2026-04-09

Driftkostnadsberakning, daterad 2026-03-04

Berakning av taxeringsvarde 2026-01-21

Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-01-23

Foton fran byggarbetsplats Arken daterade 2026-02-19

Méaklarutlatande daterat 2026-01-22 samt forséljningsrapport daterad 2026-04-13

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

HEE
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Stockholm 2026-04-29 Stockholm 2026-04-29

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behdériga att utférda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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Fasistilld: dor 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2040003 3534

Johan Ekstrém
johan.ekstrom@riksbyggen.se

Beslut i &rende om godké&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Daniel Eriksson, BostFast AB, och Bjorn
Olofsson, Vattentornshuset AB, som intygsgivare for Riksbyggen Brf Arken,
organisationsnummer 769631-4371.

Bakgrund

Riksbyggen Brf Arken har ansékt om godkénnande av intygsgivarna Daniel
Eriksson och Bjorn Olofsson som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstédndighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som &r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

5167/2024



2026043001648

2(3)

Angsvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsdkringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen fr tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne 4r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsdkringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse i vart fall innebiéra att

. forsikringen géller for
a) krav som framstélls mot den forsdkrade sa linge forsdkringen giller,

dock inte for skador som har uppkommit fore forsdkringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsakringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. forsikringen ir forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstills mot den forsikrade inom tre &r fran det att forsdkringen har
upphért att gélla och som inte tdcks av ndgon annan forsakring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsar,

4. forsakringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsikringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Eft godkéinnande ska inte ldimnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Eriksson och Bjorn Olofsson har behorighet att utfdrda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Riksbyggen Brf Arken om godkénnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handldggare
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