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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrattsforening Panoramautsikten

Organisationsnummer 769638-4358

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berakning av foreningens lopande intédkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-02-19 har till &andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till fdreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en saocialt, ekonomiskt och miljoméassigt hallbar utveckling.

| enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och i forekommande fall upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 Kap 2§ 2p. Bostadsréttslagen, 1dmnas av Riksbyggen Ekonomisk férening.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa fort féreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket
vilket berdknas ske maj manad 2026.

Inflyttning i lAgenheterna berdknas ske med bdrjan i september manad 2026 och avslutas i oktober manad 2026.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem éars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Berakningar av drift- och kapitalkostnader grundar sig pa kanda férhallanden vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Driftkostnader har beraknats utifran offerter, energiberékningar, gallande taxor pa orten samt
likvérdiga objekt.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 89 %.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Helsingborg Triangeln 3
Adress: Triangelgatan 4, 6

252 41 Helsingborg

Areal: 1837 m?
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2026
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 108

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 6 701

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppférs i 20 vaningar med sammanlagt 108 l&genheter. Byggnaden innehaller inga

hyreslokaler.
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Byggnaden kommer att uppféras pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 1283K-16714 Triangeln 3 mf i Helsingborgs kommun. Lagakraftvunnen 2010-01-11.

Beslutsdatum Beslut lamnat av
Bygglov 2022-05-19 Helsingborgs kommun. Lagakraftvunnet datum 2022-06-17
Startbesked grundlaggning 2024-01-26 Helsingborgs kommun
Startbesked dverbyggnad 2024-04-09 Helsingborgs kommun

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning Bussen GA:1(ga:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets behov av
garage, markparkering,elcentral, ror/elledningar, lastbalansering och laddpunkter med eimétare m.m.

| gemensamhetsanlaggningen ga:1 ingar 3 st fastigheter Biljetten 1, Sparvagnen 1 och Triangein 3. For
anléaggningen upplats utrymme i Bussen 1, som ar upplaten i sin helhet.

Anlaggningen forvaltas av Bussen samféllighetsférening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och underhéll fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
Lantmaterimyndigheten.

Foéreningen svarar fér 64/167-andelar (ca 38 %) av kostnaderna.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till Oresundskraft.

Undercentral ar belagen i kéllaren.

Foreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 78 m? finns monterade pé tak. Beraknad elproduktion ca 17
000 kWh/ar.

Hissar: 2 st
Trapphus: 1 st

Byggnaden ar ansluten till Tele2 fibernat for TV/data.

Gemensamma ufrymmen
1 st miljdrum
1 st gemensamhetslokal/co-working

1 st gastlagenhet
2 st cykelforrad

1 st rullstolsforrad

1 stgym med bastu



Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark med palar
Stomme Prefab betong

Fasad Plat

Yttertak Laglutande papptak och solceller
Balkong Betongplatta. Delvis inglasade och aluminiumracke inklatt med plat
Fonster Aluminiumkladda trafonster
Entreport Ekparti

Lagenhetsdorr Séakerhetsdorr med tittdga
Uppvarmnings- Vattenburen fidrrvarme

system

Ventilation FTX-system samt lagenhetsaggregat
Légenhetsforrad 1 st per lagenhet belaget i kallaren

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostader

Rum Golv Viaggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvatimaskin och torktumlare alt kombimaskin.

WC Klinker Malat/kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lAgenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat inredning enligt l&genhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Férsakringar

Riksbyggen ansvarar under entreprenadtiden, enligt ABT 06 kap. 5 § 1, for skada p4 ej aviamnad del av
entreprenaden. Riksbyggen har en Entreprenadansvarsforsakring som omfattar sadan skada, forsékringsgivaren &r
Folksam Omsesidig Sakférsakring

Vid 6verldamnandet dvertar foreningen ansvaret fér byggnaden och fastigheten som dé avses bli fullvardeférsékrade
hos Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.
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C. Kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 26 446 000 kr

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 332 515 000 kr
anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

SUMMA KOSTNAD 358 961 000 kr

Enligt tecknat Riksbyggenavial mellan foreningen och Riksbyggen, pkt 6, skall Riksbyggen erhalla den investeringsmoms féreningen kan
atervinna avseende solcellsanldggning och métutrustning fér elférbrukning fér bostéder. Beloppet beddms i nuldget till ca 323 100 kr.
Skulle slutlig utbetalning frén Skatteverket avvika uppat eller nerdt skall ersétining till Riksbyggen kotrigeras p& motsvarande sétt.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad har &nnu e] faststallts men beréknas till:

Bostéider Lokaler Totalt
Mark 23 400 000 0 23 400 000
Byggnad 154 000 000 0 154 000 000
Summa 177 400 000 0 177 400 000
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amaortering®
% c:adr
Lan 1 25992 000 kr Pantbrev 3,49 3 1,00% rak
Lan 2 29 150 000 kr  Pantbrev 3,25 1 1,00% rak
Lan 3 28 150 000 kr Pantbrev 341 2 1,00% rak
Lan 4 12 874 000 kr _Pantbrev 3,55 4 1,05% rak
* Rantor for lan ovan &r angivna per 2026-03-23
Summa lan 97 166 000 kr
Amarteringsplan ar 1 -3
Lan i Lan 2 Lan 3 Lan4 Summa
Ard 258 920 291 500 201500 135516 978 436
Ar2 258 920 291 500 291 500 135 516 478 436
Ara 259 920 297 500 201 500| 135516 978 436
Insatser 261 795 000 kr
SUMMA FINANSIERING 358 961 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av [Agenheterna).
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E. Berakning av foreningens [6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER
Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 6 848 400 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedomd uppmaétt forbrukning® per Igh av varmvatten, hushallsel samt kostnad 973 700 kr
fér TV/Data (kostnadsfordelning per Igh framgar under avsnitt F) .

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostdder. Avvikelser av den individuellt uppmaétta
farbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden per ldgenhet
redovisas i ligenhetsfdrteckningen.

SUMMA INTAKTER 7 822 100 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 3 293 100 kr

Amorteringar 978 400 kr

Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens lan. 291 500 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 3434 000 kr

forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 283 598 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 353 387 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 195 000 kr
Utemiljé inkl snaréjning 107 500 kr
Styrelsearvode 169 532 kr
Revisionsarvode 40 000 kr
Forsakringar 115 885 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushail * 811742 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 662 750 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 248 820 kr
TV/Data (Grundutbud) 259 200 kr
Renhélining/sophimtning 81 835 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 40 000 kr
Lépande underhall 54 000 kr
Forbrukningsmaterial och Ovriga utgifter 10 800 kr

Driftnetto samfallighetsforening
Forenings andel av driftnetto fran Bussen samfallighetsférening - 263 000 kr

*} Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet,
storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé péa hushéllens sammansiéttning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden fér
enstaka poster kan bli hdgre eller lagre &n det berdknade vérdet.

) Se féregdende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 - kr
SUMMA KOSTNADER 7 734 000 kr
Avsattning till underhallsfond. 67 000 kr
Rénteintakter 100 kr
SUMMA KASSAFLODE 21 200 kr

2) Fér de férsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéader.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 7 822 200 kr
Summa kostnader - 7 734 000 kr
Aterféring amorteringar 978 400 kr
Avskrivningar * - 4734 313 kr
SUMMA RESULTAT - 3667 713 kr

3} Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsidngd och andel av
anskaffningskostnad félfer FAR:s vagledning framtagen ar 2025.
Byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livsidngd (viktad avskrivningstid) ér 91,7 ar.

Avskrivningsunderlaget uppgar till 332 515 000 kr

F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Garage som ar inrattat som gemensamhetsanlaggning finns i separat byggnad. Garaget ar gemensamt
med ytterligare tva fastigheter och forvaltas av en samféllighetsférening. Férhyrning av garageplatser
och parkeringsplatser sker via Bussen Samfallighetsférening. 33 st garageplatser, varav 9 med
laddplats, samt 31 st parkeringsplatser utomhus, varav 5 med laddplats, finns for Panoramautsikiens
medlemmar. 2 av parkeringsplatserna utomhus med laddplats ar reserverade fér fordonspool.

Hyra for parkeringsplats ar 554 kr/manad inkl moms. Med laddplats tillkommer kostnad elférbrukning.

Hyra for garageplats &r 875 kr/manad inkl moms. Med laddplats tillkommer kostnad elférbrukning.

Foreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning
per hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m forsta inflyttning och l6per i 5 ar. Kostnaden
for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden darefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med fordonspoolen direkt.

Fordonspoolen bestar av 1 st bil initialt. Ar beldggningsgraden éver 30 % tva manader i rad anses
fordonspoolen vara fullbelagt ach yiterligare 1 bil placeras ut.

Fordonen avses placeras i Samfallighetens parkeringsplatser utomhus och kommer att vara tillgéngliga
fér Panaramautsiktens mediemmar via fordonspoolens bokningssystem.
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G. Nyckeltal

BOA: 6701 m? LOA:

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berégkningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad
Snittrénta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Ovriga intakter: rénteintakter kassaflode ar 1*

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) ***

Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift férbrukning)

Kassaflode ***

Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Sparande *** 1

Energikostnader *** 2

1) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar.
2 Med energikostnader avses féreningens totala kostnader fir vatten, vérme ach el.

kr/m?

39 068
14 500
53 568

27,1%
3,4%
0,3%

kr/m?

1022
0,01

145
512

100,0%

3
156
159
257
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Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
Brf Panoramautsikten Helsingborg - Inklusive underliggande objekt

Bestélld av:
RIJOHAN
2028-01-16 07:28

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl, moms och administrativa kostnader

PIIKAU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.dr Kostnad

Brf Panoramautsikten Helsingborg

Teknikbyggnad

Byggnadsdel:  BO1 Yttertak

SC212711 Sedumtak, byte 260 m2 2066 40 2026 50 895

Byggnadsdel:  B02 Fasader

5C213112 Hangrannor galvllack, byte 70 m 20586 30 2026 7324

SC213212 Stupror galvilack, byte 30 0 m 2056 a0 2026 6278

SC221114 Trapanel, méalning 56,0 m2 2036 10 2026 23436

5C221611 Betongfasad, malning 350 m2 2041 15 2028 8033

50221613 Betongfasad, lagning ca 25 % 350 m2 2056 30 2026 16 065

5C341291 Trapanel, byte 56,0 m2 2056 30 2026 62370

5C521261 Exteriérbelysning pa vagglitak, byte 2,0 st 2051 25 2026 8856

Underhallsenheter

Rum: Fléaktrum

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 30,0 m2 2041 15 2026 3321

8C521331 Elinstallationer och belysning | rum > 20 m2, byte 30,0 m2 2051 25 2026 36491

System: Fléktrum / S03 Fliktar, ventilation

8C471123 Renovering FTX-aggregat ca 2000 Ifs. 1.0 st 2038 12 2026 200 070

SC471124 Byte FTX-aggregat ca 2000 Vs, 1,0 st 2062 36 2026 653 063

Rum: uc

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 60,0 m2 2041 15 2026 6642

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 60,0 m2 2051 25 2026 72981

System; UC / 502 Undercentral

SC462311 Reparation fjarrvarmecentral 68440 m2 2034 8 2026 175549

5C462312 Byte flarrvarmecentral 68440 m2 2062 36 2026 1238080

Triangeln 3

Byggnadsdel:  BO1 Yttertak

sc212111 Takpapp, byte 452,0 m2 2051 25 2026 283133

sCc215211 Platdetaljer, 1ag omfaitning, malning 452,0 m2 2041 15 2026 21967

5C215214 Platdetaljer, ldg omfatining, byte 452,0 m2 2076 50 2026 76275

50291131 Skyddsracke takarbeten 104,0 m 2041 15 2026 472 541

Byggnadsdel:  B02 Fasader

S5C213212 Stuprdr galv/lack, byte 2300 m 2081 35 2026 962 550

5C221214 Fasadplat slét, byte ca 5 % (Stéllning ] inrdknad) 22980 m2 2051 25 2026 635 972

5C221215 Fasadplat slat, byte (Stéllning ej inrdknad) 22880 m2 2076 50 2026 4731008

SC221611 Betongfasad, malning 1400 m2 2041 16 2026 32130

SC221612 Betongfasad, lagning ca 5 % 140,0 m2 2041 15 2026 28 350

Scz221811 Fasadtvitt 22980 m2 2041 15 2026 558 414

§5C291122 Skylift, hajd > 10 m (Fasadtvatt) 22980 m2 2041 15 2026 1085 805

5C521261 Exteritrbelysning pa vaga/tak, byte (1 per dérmr) 8,0 st 2051 25 2026 35424

Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser

sc222121 Balkongplatta betong renovering yiskikt, 1520,0 m2 2074 48 2026 2484972

85C222122 Balkengplatta, maining undersida 15200 m2 20441 15 2026 474012
232997 UH-plan SNO Sida 1{4)
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Aktivitet Mingd Enhet Nista &r Intervall Foreg.ar Kostnad

5C222123 Balkongplatta, renovering nos 10560 m 2056 30 2026 2 949 566

5C222312 Inglasning balkong, hel véningshajd 6100 m 2074 48 2026 7 205 625

5C222411 Takterrass, lagning tétskikt 50,0 m2 2056 30 2026 178 200

Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterdorrar

5C223225 Aluminiumklatt fdnster, storl, komplett byte 5120 st 2076 50 2026 12 966 912

5C223235 Fénsterdorr aluminium, komplett byte 191,0 st 2076 50 2026 5128 637

5C291112 Fasadstélining, bred 5600,0 m2 2076 50 2026 3628 800

Byggnadsdel: ~ BO05 Entréer och portar

S5C233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 2,0 st 2036 10 2026 33075

SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 20 st 2066 40 2026 187 245

5C233222 Dérrar stél/alu, renovering och malning 6,0 st 2036 10 2026 33332

50233223 Dérrar stélfalu, byte 60 st 2056 30 2026 141 750

System: S04 El

SCH13131 Byte av fastighetscentral inkl, huvudledning 10 st 2071 45 2026 103 478

50513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 1100 st 2071 45 2026 9232 988

omdragning av el | lagenheter

System: S05 Tele och passersystem

SC343922 Dérr och portautomatik, byte 50 st 2041 15 2026 140400

5C621111 Byte poritelefon 10 st 2041 15 2026 35451

5C682212 Byte armbégskontakt till dérréppnare 18,0 st 2041 15 2026 60 750

System: S06 Larm

SC521251 Byte nddbelysningsarmaturer (Kallarplan) 9.0 st 2046 20 2026 71 685

System: S07 Hissar

SCT11111 Byte hisslinor (Raddningshiss) 1,0 st 2038 10 2026 98 010

SCT11111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 78 408

SC711113 Byte styrsystem linhiss 20 st 2066 40 2026 1053 000

SC711114 Komplett byte linhiss (R&ddningshiss) 1,0 st 2066 40 2026 2497 500

SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1998 000

Underhalisenheter

Rum: Plan 09 Killare / El 4 kvm

5C341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2041 15 2026 443

80521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 40 m2 2051 25 2026 988

Rum: Plan 09 Kiéllare / El 8,5 kv

S5C341113 Betonggelv obehandlad, dammbindning 85 m2 2041 15 2026 941

SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllarefvind 85 m2 2051 25 2026 2100

Rum: Plan 09 Killare / Fastighetsfarrad 7 kvm

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 70 m2 2041 15 2026 775

8C521151 Byte belysningsarmaturer kéllarefvind 70 m2 2051 25 2026 1729

Rum: Plan 09 Kéllare / Hisshalll 5,7 kvm

SC321112 Trapphus, enkel standard, malning 57 m2 2036 10 2026 7272

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 57 m2 20386 10 2026 631

8c521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 57 m2 2051 25 2026 9296

Rum: Plan 09 Killare / Lagenhetsférrad samtliga

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 1300 m2 2041 15 2026 14391

SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 130,0 m2 2051 25 2026 32117

Rum: Plan 09 Killare / N6dutgang 12 kvm

SC341113 Betonggolv ebehandlad, dammbindning 12,0 m2 2041 15 2026 1328

SC521151 Byte belysningsarmaturer kallare/fvind 12,0 m2 2051 25 2028 2965

Rum: Plan 10 Entre / Cykel och barnvagnsférrad

S5C341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 36,8 m2 2041 15 2026 4074

80521151 Byte belysningsarmaturer kéllarefvind 36,8 m2 2081 25 2026 9091

Rum: Plan 10 Entre / Entréhall 17,5 kvm

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 17,5 m2 20386 10 2026 28586

50341121 Klinker (VA), byle 17,5 m2 2061 a5 2026 49 991

scs21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 17,5 m2 2051 25 2026 28 539

Rum: Plan 10 Entre / Fastighetsférrad

SC341118 Betonggolv obehandlad, dammbindning 53 m2 2041 15 2026 587

SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 53 m2 2051 25 2026 1309

Rum: Plan 10 Entre / Miijérum

5C341113 Betonggoly ebehandlad, dammbindning 48,3 m2 2041 15 2026 5347

56521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 483 m2 2051 25 2026 11933
232997 UH-ptan SNO Sida 2{4)
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Rum: Plan 10 Entre / Postfack/sluss 6,1 kvm
SC321122 Trapphus, normal standard, mélning 81 m2 2036 10 2026 9964
SC341121 Kiinker (VA), byte 61 m2 2061 35 2026 17 425
SCs21121 Byle belysningsarmaturer trapphus 81 m2 2051 25 2026 9948
Rum: Plan 10 Entre / Rullstolsforrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 271 m2 2041 15 2026 3000
SC521151 Byte belysningsarmaturar kéllare/vind 271 m2 2051 25 2026 6695
Byggnadsdel:  Trapphus
5C321122 Trapphus, normal standard, malning 2460 m2 2036 10 2026 401 841
SC321124 Trapphus, normal standard, byte yiskikt 200 st 2066 40 2026 985 500
5C343112 Sakerhetsddrr, byte 108,0 st 2066 40 2026 2551500
8C521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 2460 m2 2051 25 2026 401177
Rum: Gemensamhetslokal / Allrum/kok
5C341155 LVT-golv, byte 450 m2 2050 24 2026 48 600
SC345212 Koksinredning litet kék/pentry, byte 1,0 st 2066 40 2026 102 465
SC345214 Koksinredning litet kék/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2046 20 2026 17 550
SC346131 Rum = 20 m2, helmalning 45,0 m2 2038 12 2026 33109
SC513311 Byte kraft och belysning flerbostadshus. 450 m2 2056 30 2026 47 324
Rum: Gemensamhetslokal | RWC
5C341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2061 35 2026 17 969
8C341211 Kakelvagg, byte 250 m2 2061 35 2026 53393
SC341322 Malning tak vatrum 50 m2 2041 15 2026 1782
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2056 30 2026 23 895
5C344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2056 30 2026 10328
80521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 1,0 st 2051 25 2026 2882
Rum: Gym/Bastu / Bastu
5C341123 Klinker (VT), byte 80 m2 2061 35 2026 28750
8C513314 Byte kraft och belysning, bastu. 1,0 st 2056 30 2026 53 595
SC531811 Bastuaggregat, ca 5 kW 1,0 st 2041 156 2026 20925
Rum: Gym/Bastu / Gym
8C341153 Plastmatta, limmas pa befintligt underlag 50,0 m2 2050 24 2026 35033
5C346131 Rurm > 20 m2, helmalning 50,0 m2 2038 12 2026 36788
SC521331 Elinstallationer ach belysning | rum > 20 m2, byte 50,0 m2 2051 25 2026 60818
Rum: Gym/Bastu / Omklédning/Dusch
SC341123 Klinker (VT), byte 70 m2 2061 35 2026 25 156
8C341211 Kakelvagg, byte 30,0 m2 2061 35 2026 64071
50341322 Maéilning tak vatrum 7.0 m2 2041 18 2026 2495
8344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 20 st 2056 30 2026 20655
SC521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 20 st 2051 25 2026 5765
Rum: GymiBastu / RWC
8C341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2061 35 2026 17 969
SC341211 Kakelvégg, byte 250 m2 2061 35 2026 53393
SC341322 Mélning tak vatrum 50 m2 2041 156 2026 1782
8C344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 10 st 2058 30 2026 23 895
80521231 Byte kompaktlysrorsarmaturer 1,0 st 2051 25 2026 2882
Rum: Overnattningsligenhet / Allrum/Kok
SC341155 LVT-golv, byte 30,0 m2 2050 24 2026 32400
SC345191 Byte av kompaktkék (trinett) 1,0 st 2051 25 2026 23 625
SC346131 Rum > 20 m2, helmaining 30,0 m2 2038 12 2026 22073
SC513311 Byte kraft och belysning flerbostadshus. 30,0 m2 2056 30 2026 31550
Rum: Overnattningsliagenhet /| WC/Dusch
SC341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2061 35 2026 17 969
SC341211 Kakelvagg, byte 250 m2 2061 35 2026 53393
SC341322 Malning tak vatrum 50 m2 2041 15 2026 1782
8C344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2026 23 895
8C344312 Inredning duschplats, byte Inkl duschblandare 1,0 st 20586 30 2026 10328
SC521231 Byte kompaktlysrorsarmaturer 1,0 st 2051 25 2026 2882
Overgripande underhall
System: S01 VA
50431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Gemensamhetslokal + 20 st 2071 45 2026 837 000
dvernattning)
232897 UH-plan SNO Sida 3(4)
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foéreg.ar Kostnad

SC431312 Stambyte exkl ytskikt ach vitvaror 108,0 st 2071 45 2026 9039 600

SC431321 Stamspolning 110,0 st 2034 8 2026 127710

System: $02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per [Agenhet 1100 st 2101 75 2026 4 945 050

SC463121 Byte radiatorventiler, per igh 110,0 st 2051 25 2026 778 625

SC463911 Injustering vérmesystem 1100 st 2051 25 2028 200 475

System: §03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 68440 m2 2034 8 2026 258703

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 68440 m2 2034 8 2026 212 506

System: S04 El

8C121151 IMD-utrustning, el+vattenmétare, byte 108,0 st 2041 15 2026 451980

System: 505 Myndighetshesiktningar i

SCB63531 OVK-besiktning FT/FTX-system 68440 m2 2029 3 2028 73915

System: 506 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 20,0 st 2051 25 2026 62370
232897 UH-plan SNO Sida 4(4)
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Registrerades av Bolagsverket
2026-05-04 13:15
R252196/26

K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av ldgenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Helsingborg Triangeln 3 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férsaljning med Riksbyggen avseende marknadsféring och forsaljining av féreningens
lagenheter samt dven atagande att forvarva osalda lagenheter senast pa avrakningsdagen som
infaller 5 manader efter slutbesiktning.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pé féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Oresundskraft

* Avtal om elnét och elhandel med Oresundskraft

* Avtal med Riksbyggen avseende forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhalinings- och atervinningsavtal med NSR

* VA-abonnemang med NSVA

* Hisservice, jour och larmdéverféring med Kone Hiss

* Hissbesiktningsavtal med Kone Hiss

* Fastighets- och styrelseansvarsférsdkring med Folksam

* Avtal avseende TV/data med Tele2

* Leasingavtal avseende fordonspool Our Green Car

4, Finansiering av planerat underhall och koamponentutbyte, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad for
underhall pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det
laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar sig pa
en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

5. Fran och med att Kostnadskalkylen upprattades fram till att denna Ekonomiska plan fardigstélls har
bostadsrattslagen forandrats. Fran och med 2024-01-01 har en lagéndring skett (BRL 1991:614, SFS
2022:1026 9 kap 5 §) dar Ekonomisk plan méste innehélla en underhalisplan som visar foreningens
underhallsbehov de férsta 50 aren. Detta medfor att féreningens finansiering av underhalisbehov har
oOkat jamfort med vad som angavs i Kostnadskalkylen (upprattad augusti 2022) som baserades pa 30
arig underhallsplan. Fdreningens beraknade rantekostnader har minskat frAn Kostnadskalkylens
upprittande. Intékter fran parkering ingar i driftnetto frAn Bussen samfallighetsférening. Sammantaget
ger detta en hdjning av arsavgifterna med ca 3 % jamfoért med vad som angavs i Kostnadskalkylen.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan samt om
Bolagsverkets tillstind att upplata bostadsldgenheter med bostadsratt.

Helsingborg 2026-04- 1>

Riksbyggen Bostadsrattsforening Panoramautsikten

Brian Hansen Mats Panther
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Panoramautsikten
Organisationsnummer 769638-4358

Undertecknade, som for det Andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattsiagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2026-04-13, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som [&mnats i planen stammer 6verens med innehallet i tiligangliga handlingar och i 6vrigt med
férhallanden som ar kénda for oss. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses beraknad kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten déa vi anser att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-02-13
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-08-22
Beslut om bygglov, daterat 2022-05-19. Startbesked, daterat 2024-01-26 och 2024-04-09

Situationsplan 2021-12-03

Kopekontrakt, fastighet daterat 2026-04-16

Utdrag ur fastighetsregistret, 2026-02-13 och 2026-01-23
Uppdragsavtal forséljning, daterat 2022-08-16
Riksbyggenavtal, daterat 2026-04-13

Kreditoffert SBAB 2023-09-22

Aktuella rantenivaer per 2026-03-24
Driftkostnadsberakning, daterad 2026-03-16

Budget Samff, daterad 2026-02-10

Séljrapport per 2026-03-27

Berakning av taxeringsvarde 2026-02-13
Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-03-24
Foton fran byggarbetsplats daterade 2026-03-18
Méklarutlatande daterat 2026-03-18

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

MNP EENEEE E DE

Stockholm 2026-04-28 Stockholm 2026-04-28

v aa@b\ ; c\itm ..... ; J:I

Jan-Olof Sjoliolm Eriksson

Dan
Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



