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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Fireningens namn ir Riksbyggen Bostadsriittsforening Kopparvalvet.

Fireningen har till findamal aut frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersitining, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
hegrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekonomiskt och miljiméssigt
hallbar utveckling.

Fireningens styrelse ska ha sitt séite | Viasteras kommun,

g2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pi de villkor som anges i
upplitelscavialel, [Hreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen,

[in upplitelse av bostadsrint far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet ay huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsziin avses den rill 1 [Hreningen som cn medlem har Gll folid av upplitel-
e

Ein Tagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
tagenhet som helt eller inte till ovdsentlig del ar avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet h bostadslagenhet. Till ligenhet kan hivra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan heviljas

i) [oreningens stiltare tll dess atl ny styrelse valts pd den ordinane stimmia som
infaller nirmast efler det att av [Greningen upptagna och wibetalda Fn jimie in-
satser ticker anskalfmingskostnaden [or féremingens hus,

b} Riksbyggen ckonomisk [Greming, nedan "Raksbyggen”,

¢} [ysisk cller jundisk person som kommer att erhilla bostadsrén 1 foreningen tll
[Gljd av upplitelse [rin [Gremngen ¢ller som dvertar bostadseit i foreningens hus,

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem 1 féreningen avgirs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan driépsmal, dock senast inom en (1) manad frin det at
skriftlig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in Gll freningen, avgdra
fragan om medlemskap.
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Medlemskap far inte viigras pa grund av kin, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsiitining,
sexuell ligening eller dlder.

Annan juridisk person iin kommun eller region som [Grviirval bostadsriitt 1ill bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.,

Medlem som upphéir atl vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriilt Gvergdtt fir inte viigras intriide 1 foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fisreningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid [Brviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten, Vid andelsfirviiry, diir bostadsriitlen cfter forviirvel
innchas av lorilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritl atl bevilja undantag
[rin bositiningskravet och bevilja medlemskap t fGrviirvare som inte avser atl
permanent bosiitla sig i Higenhelen (Broutsatl atl nidgon av andelsiigarny avser all gora
sd. 8¢ dock fGljunde stycke angicnde styrelsens ritl atl neka medlemskap vid
andelsfiirvary.

Den som [drviirval andel 1 bostadszilt far viieras medlemskap. Om bostadsritten clicr
[orviirvel innchas av makar, cller om bostadseiillen avser en bostadsligenhet, sidana
symbor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplis, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap viigras nidr bostadseitt till en bostadsli-
genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriiltshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av cn ligenhel med bostadsriitl ska ske skriltligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats. arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avital
om att i [ramtiden upplita igenhet med bostadsziin, Eu sadant avial kallas [or-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar

vid byte eller gava.
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En dverlatelse som inte uppfyller ovan @ir ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tvi ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiiparen vid sidan av képchandlingen kommil dverens om ett anmnal
pris @n det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedGmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tllkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse iir ogiltip om den som en bostadsritl Svergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv ftrsiiljning av bostadsréitten cller vid
tvingsforsilining cnligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant Fall viigras
intritde 1 [Breningen ska [breningen lésa bostadsriitten mot skiilig erséitining, ulom i
Fall di en juridisk person enligl § 11 andra stycket Fir utivva bostadsriitien utan atl
vara medlem.

Iin dverlatelse som avses i § 11 femte stycket ar ogiltizg om foreskrivet samtycke inte
crhalls,

§11 Séarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Niir cn bostadsciitt dverlilits frin cn bostadsrittshavare (il cn ny innchavare, [r
denne uldva bostadsriitlen endast om han cller hon iir eller antas 1ill medlem i
bostadsrittstoreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [r utdva bostadsriitlen utan all vars medlem i [Greningen om den
juridiska personcn har [Grviirval bostadsriitten vid exckutiv forsiiljning cller
Ivingsforsilining cnligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitl 1 bostadstiitien,
Tre (3) ar clier forviirvel fir [Greningen uppmana den juridiska personen ail inom scx
{6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon som inle fir viigras intcide 1 [Greningen
har [irviirval bostadsriitten och siikt medlemskap, Om uppmianingen inle [Gljs Gir
bostadsriitlen (vingsltrsiijas cnligl 8 Kap. bostadsriittslagen [or den juridiska
personens rikning.

Eit diddsbo clier en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitien ulan alt vari
medlem i [Breningen. Tre (3) dr elter didsfallet Gir fdreningen uppmana didsboet an
inom scx (6) minader [rin uppmaningen visa all bostadstiitien har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller at ndgon. som inle [ar
viigras intciide 1 foreningen, har fGrviirval bostadsriitien och s6ki medlemskap., Om
uppmaningen inte [Gljs, far bostadsriitien (vangslorsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen t0r dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
frviirvaren atl inom sex (6) manader frin uppmaningen visa all nigon, som inte FGir
vigras intriide 1 [Greningen, har fGrviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten (vangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen [Gr [Gryviirvarens rilkning.,

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forviirva en bostadsriitt till en bostadslagenhet.
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Samtycke behovs dock inte vid

I, forviry vid exekutiv foirsdljning eller tvangsforsiilning enligt 8 kap,
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forvirv som gérs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som [drviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalnings{Grpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittsfareningen,

Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande firviry, svarar dock forviicvaren tillsammans med den frén vilken
bostadstiitten Gvergditt for de forplikielser som denne halfl som innchavare av
bostadsriitlen.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgdrder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

[in bostadsratshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och difgenom bli [T [rin sina firplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
soclse ska giras skofiligen hos styrclscn.

Vid en avsigelse tvergir bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som in-
traffar nirmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriiltshavaren inte 1 ril (1d betalar insats cller upplitelscaveill som ska
betalas innan ligenheten Gir tlliriidas och sker mie heller ritielse inom en (1) ménad
[rin anmaning, (ir [Greningen hitva upplitelscavialet. Detta giiller inte om Eigenheten
Lilliréits med styrelsens medgivande, Om avialel hiivs, har [Greningen ciill all
ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande Fall upplitelseaveilt, dverlatelscaveill, pantsitiningsaveill och aveill for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.

Insats, drsaveill, Gverlitelscavelll, pantsiittningsayeill, uppliatelseaveill samt avgifl
for andrahandsupplitelse Taststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavirna,
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Ligenheten fir inte tilltrddas forsta gingen forrin faststdalld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats 61l fareningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ckonomi iir Kingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfir sig till uppvdrmning eller nedkylning ay
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strism kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning fiir sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom méitning cller pa annat siill viss kostnad dirckt kan [Srdelas pd samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen ditt atl frdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det fir nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn andelstal
biir llEimpas har styrelsen cill alt beslula om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml anmat ska bostadsriittshavarna betala drsaveilt 1 [Grskotl
[ordelat pd manad [Or bostad och lokal. Betalning ska erliiggas scnast sista vardagen
firre varje kalendermanads hisrjan.

Om bostadsriilishavaren betalar sin aveill pi post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommit [Sreningen lillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsrittshaviren
el betalmingsuppdrag pa avgillen genom en standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppel ha kommil (Greningen tillhanda niic betalningsuppdraget logs emol av
betalljinstfirmedlaren.,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbirdes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om Ovriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift an tidigare. Styrelsen far besluta
om fndring av andelstal som inte medlbr rubbning ay inbordes forhillanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal anmat dger freningen ritt atl vid Gvergiing av bostadsriill ta

ut en dverlatelscaveilt som ska betalas av den fGrviirvande bostadsritishavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten fir Gverlatelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prishashelopp vid tidpunkten nir foreningen
underriittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hiigst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand, Om ligenheten
upplits under del av {r beriknas den higsta tillatna aveiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten fr uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan aveilt il foreningen betalas 1 oitl dd utgdr drijs-
mélsriinta enligt dintelagen (1975:635) pa den obelalds aveifien fran fdrfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
hostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoaveill enligt lug (1981:739) om crsiilning for inkassokostnader med mera,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nylligheter som utnytjas eadast ay vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Orrddsutrymme och dylikl erliiges siirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsaveill, upplilclscaveill, overlitelscaveill, puntsitiningsaveill och aveill [or
andrahandsupplitelse. Vid utmiiming cller konkurs jimstills sidan pantgin med
handpantriitt och den har foretrdide framfor cn pantcill som har upplitits av cn
innchavare av bostadsriillen om inte annat [Bher av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda, Foreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviind betydelse
fir [oreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person Fir endast
anviindas [Hr att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for
annat dn avsett andamal svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader
sdvida inte annat avialats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,
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s  kostnader for dndringar i1 ldgenheten som pifordras av berbrda myndigheter,

* okade kostnader fir foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

e kostnader fir ligenhetens dterstiillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se tll att de som bor i
omgivningen inte utsiills [6r stirningar som i sadan grad kan vara skadliga [6r hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriiltshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna aligganden
fullgdirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar | hoendet ska féreningen

|, ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdér,
och

2. om detiir friga om cn bostadsliigenhel. underriitts socialnimnden 1 den kommun
diéir Ligenheten fr beliigen om stomingarma,

Vid stirningar som dr srskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriiltshavaren vet cllor bar anledning alt misstiinks atl el [Hremal dic
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
Iin bostadsrattshavare tar upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukinde cndast om styrelsen ger sill samiyeke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

|.  om en bostadsritt har torvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantedtt | bostads-
ritten ach som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen atl ge sitl samtycke till en andrahandsuppliatelse Gi
bostadsrittshavaren anda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhetl som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstind endast att [Greningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor,
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§25 Inneboende
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan
medfiira men for foreningen eller nagon annan medlem i fGreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att [6lja de smvisningar som [Greningen imnar
betriifTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, elekircitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utféras av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i lagenheten utfirs
korrekl.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrdttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon #r skyldig att [6lja de anvisningar som meddelals rirande skitscln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl [or all Tastigheten dr vl underbidllen och hills 1 goit skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
ach underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar [ir igenheten omlattar bland annat;

s inredning och wirusining i kik, badrum och Gvrigy uirymmen (lillhérande Eigenhe-
len

¢ ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

® icke biirande innerviiggar

*  |edningar [or aviepp, gas, vatlen, venlilition och informationséverliring som
cndast jinar bostadsritishavarens Eigenhet, tll de delar dessa fir synhiga i
liigenheten

o ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sikringsskapet))
ligenhetens elcentral (sdkringsskap). strombrytare, eluttag och armaturer
anordningar [or informationséyverfiring som endast tinar bostadsritishavarens
Ligenhet, tll de delar dessa dr synliga i lgenheten

e clmadiatorer (betriilTande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrinshavaren endast
For mélning)

¢ varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)
brandvarnare
eldstiider och braskaminer, dock ¢ tillhérande rikgdngar wtanfor genheten

Uakiment-10 052221 155575670984 T Signerat O, ik

1 (27



P‘ Riksbyggen

e ligenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar
lister, foder, socklar och stuckaturer
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
till disrrar. fénster och inglasningspartier hérande beslag. handtag. hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprojs, isolerglaskassett, [énsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjiirn och titningslister. Gangjirnm som ér en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen fiir,
Fareningen svarar @ven for viterdéirrens titningslister, som dr en del av
brandskyddet.

&  persienner

s clekinsk polvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dérr- och fansterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar ven fir att funktionen i
heslagningen av finster och dtrrar skists och smdjs fortldpande och att spaltventiler
renedns,

Bostadsriltshavaren svarar dartill for all cgendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort lagenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Ligenhelen éir utrustiad med balkong, altun, taktcrmass cller uteplats svarar
bostadsriillshavaren [Gr renbillning och snéskotning. Vidare svarar
bostadsriitlshavaren [or golvens yiskikl och insidan av sidoparticr, [ronter saml
fristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inte tak 1 denna beméirkelse Om
Ligenheien dr uirustad med takicmass ska bostadsréillshavaren fiven se (il all avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk
Betriffande vatutrymmen och kok giller uttver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och virusining sdsom bland anmal;
e yitskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar
#  Lllimring runt och insals i golvbrunn
rensning av golvbrunn, insals 1 golvbrunm, sil och vatlenlas
inredning och belysningsarmaturer
clektrisk handdukstork
vilvaror och sanitetsporslin
tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen
o armaturer for vatlen, Kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstyeke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatlenledning
vitvaror
kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren enbart f6r armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.
e avtallskvarn
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§29 Foreningens ansvar
Bostadsriittsforemingen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att fisreningen forsett lagenheten med dessa:
e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en ligenhet
o servisledning fram till huvudbrytare i Figenhelens elcentral
® ledningar for avlepp. gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg
varmepanna/virmepump
vattenfvilda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsréiittshavaren
svarar dock [or milning)
zolvbrunn
yiter-, halkong- och altandérrar med tillhivande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddet
s gangjiirn vilka #ir en intcgrerad del av dorr- eller [Gnsterkonstruktionen
fonsterbigar och [Gnslerkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rokkanaler och ritkgdngar utantor ligenheten
postanordningar sisom lastighetsboxar, brevlidor, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem
solceller
staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pia grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) nigon annan som dir incymd i Egenhelen, eller

¢} magon som ullor arbete i Bigenhetlen [r bostadsriiltshavarens ritkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att wlan driijsmdl il [Hreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fireningen svarar tér enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir dta sig atl utlfiors underhallsatgiind som bostadsriittshavaren ansvarar

ftir enligt ovan, Beslut hilrom ska Fattas pa [reningsstimma och bir endast avse

atgiirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller omby genad av

foreningens hus som berbr bostadsriittshavarens ligenhet,

§33 Ersattning for intraffad skada
Om foreningen vid intrdffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt 6s6re ska ersittningen beriknas med
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hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fiwre skadetillfillet, Sirskilda
regler giiller dock fiir brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren (drsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28). eller utfir
en tillstandspliktig farindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att ndgon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fisr omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhyilper bristen i Kigenhetens
skick sa snart som majligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
hekostnad,

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare [or foreningen har ritl att £ komma in i ldgenheten niir det behivs Tor
tillsyn eller f6r att utlira arbete som fBreningen svarar {or cller har citt att wiféra
cnligt § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsriillen eller niir bostads-
ritten ska tvangsfirsidljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet dn nidviandigt.

Bostadsrilishavaren dr skyldig all tila sidana inskriinkningar i nytanderiiticn som
foranleds av nddviindiga atgéirder [Gr an utrota ohyra i huset eller pa marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrade tll Tagenheten nér foreningen har rétt till
det Fir Kronologden besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet
- Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i ligenheten som
innefattar

l. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nfigon annan viisentlig [orindring av ligenheten,

Fir en lagenhel som har sirskilda histonska, kuliurhistoriska, miljémiissiga cller
konstnirliga viirden kriivs alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra att ge Gllstind Gl en dtglivd som avses 1 [rsta styeket om
atgiirden dr ull pataghig skada eller oliigenhet [Gr [Bremingen. Eo tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadstiittshavaren stéir [or de kostnader som atglirden
kam leda tll [or att Mullgdra myndighetsbeslut, Om bostadsriittshavaren dr missnéjd
med styrelsens beslut fir han cller hon begiira atl hyresniimnden prévar frigan.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer. kyl- och virmeanldggningar, solskydd.
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiannande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
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anlidggningen vid behov, exempelvis om det behiivs for att foreningen ska kunna
fullgdra sin underhillsskyldighet eller pi grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader,

§38 Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en Fond [dr det planerade underhillel av [Greningens
fastighet/er med tillhtrande bygenader. Dirutéver kan bildas bostadsritttshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret

anges 1 ckonomisk plan och diirefler i underhillsplan enligt § 37 ovan,

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriiltshavamas individuclla underhallsfonder kan bildas penom drlioa avsili-
ningar [rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallunde, inriittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuetla underhallsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiiticn till co ligenhel som innchas med bostadsziill och som (illigéis ér, med
de begrimsmingar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Brverkad och [Greningen har cin
atl siiga upp bostadsriittshavaren Gl avytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgisra sin betalningsskyldighet.

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med atl betala drsaveilt eller aveill [or
andrahandsupplitelse, niir det giiller cn bostadsligenhel mer din en vecka elier
[Brfullodagen och nir det giller en lokal mer dn (v vardagar elter [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem

om Ligenheten anviints 1 stnd med ayvsett dindamail eller om bostadseittshavaren har
inneboende 1l men [or [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand. genom
virdslashet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
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riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drisjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
bostadscittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa cn gillig ursiikl for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitlshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
giira cnligt bostadsrittslagen, och det miste anscs vara av syonerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgtrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brotislig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
oviisentlig del, cller anviinds [Or ullGilliga sexucha frbindelser mol ersiitlning, cller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriillshavarcn utan styrelsens cller hyresniimndens lstind ullor cn dgéicd
sOm unges 1§ 36,

§40  Hinder for forverkande

Myttjanderdtien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderiitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av all cn skyldighel som avscs i § 39, punkt 7 ovan inte [ullgéirs, om
bostadsriitlshavaren éir en kommun cller en region och skyldighclen inte kan [ullgiras
av en kommun cller en region. En skyldighet for bostadsriitishavaren all inncha
anstiillning 1 cll visst [Gretag cller ndgon liknande skyldighet Gir inte heller Liggas ull
erund [tr [Grverkande,

§41 Méojlighet att vidta réttelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2. 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidiar riittelse.

| friga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsritishavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste fireningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa férhallandet f6r att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
igenheten pd den grunden,

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stbmingar 1 boendet enligt § 39 punkt 5
tar inte ske forriin socialnimnden har underriittats,
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Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 éven om niagon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsigning som giller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underriittelse till socialndamnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialniimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse 1ill socialnimnden kriivs dock om stérmingarna intréiffat under td da
igenheten varit uppliten i andra hand pd sitl som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7, eller 9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stomingar 1 bocndel som avses 1 § 23 [érde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas [rin ligenheten om féreningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre (3) manader frin den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshaviare kan skiljas [rin ligenheten pa grund av [Hrhillanden som avses
i § 39 punkt 8 codast om [Greningen har sagtl upp bostadsriittshavaren till avilyiining
inom vt (2) minader [tin det att [oreningen lick reda pa lorhdllandel. Om den
brottsliga verksambeten bar angetts il dtal eller om [orundersékning har inletts inom
samma d, har fHreningen dock kvar sin il Gl uppsiigning intll dess att tvi (2)
minader har gall frin det all domen 1 brottmiélet har vunnil laga keall cller det dittsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat siitt

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderiitten enligl § 39 1 a [érverkad pé prund av dréjsmil med betalning av

drsaveill eller aveill for andrahandsupplitelse, och har [Greningen med anledning av

detty sagt upp bostadseittshayvaren (il avilytning, Fr han eller hon pé grund av

driyjsmilel inte skiljas [rin ligenheten

|. om avgiften — nir det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten artt fa tillbaka
ligenhelen genom atl betala avgillen inom denna tid, och
b} meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats (ll
sociilniimnden 1 den kommun diir ligenheten i beliigen, eller
2. om avgiflen - nér det dir fraga om en lokal — betalas inom (v (2) veckor Irin det an
bostadsriittshaviren pa sidant sitl som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsriivtslagen har
delgetts underritttelse om mojligheten att G tillbaka Ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 [Grsta stveket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighel
och avgilien har betalats si snart det var méjhigt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i [Hrsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen

inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bér i behalla ligenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i § 39 punkt
|, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig at flytta genast,

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intrifTar ndirmast efter tre minader
frin uppsiigningen, om inte ritlen dligger honom eller henne att flytta idigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestammelserna i § 42 (redje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelseri § 42,

544 Ra&tt till ersattning for skada vid uppsigning
Om fireningen sdger upp bostadseitshavaren till avflyttning, har foreningen rétt 6l
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara sknftliz och delges den som soks [tr uppsiigning.

§46  Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som miajligt, om inte fareningen. bostadsedttishavaren och de kiinda horgeniirer
vars ritt herors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far
dock skjutas upp Gl dess atl brister som bostadseilishavaren svarar [or blivil
dtgiirdade.

Tvangstorsiljning genomfors av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppeill dr att fretcida
fisreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstallande sirt.

Styrelsen ska arbeta [Gr utbildning av och information (il medlemmama samit losa
frigor i sumband med skitseln av [Hreningens egendom sa att medlemmamas trivsel

och aktiva deltagande 1 verksamheten [riimgas,

Styrelsen ska med hansyn till bostadsriittshavarnas olika forutsiittningar skapa
likviirdiga mijligheter (e alla att nyttja bostadsriitten,

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordtoranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
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och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast httgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda sivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid néirmast diirpa [6ljande ordinarie [Grenings-
stimma. Vid val efier vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot cller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dirav

Fir tiden fram till och med den ordinarie foreningsstamman som halls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och uthetalda ldn jimte insatser ticker
anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-5 ledaméter med
|3 suppleanter vilka utses enligt fisljande,

#) [Breningsstimman viiljer tvi (2) ledambter samt en (1) suppleant,
b} stiftarna utser en (1) tll tre (3) ledamdter och hgst tva (2) suppleanter.

Far tiden fran den ordinarie foreningsstimman som halls ndrmast efter det att av
fisreningen upptagna och uthetalda lan jimte insatser tacker anskaffningskostnaden
fior [Greningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledaméter och 2-6 suppleanter vilka
utscs coligl [Gljande,

a) fireningsstimman valjer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvd (2) och
héigst sex (6) suppleanter,
b} Riksbyvggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelscledamot cller suppleant dir:
1. Medlem i [Hreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och ér bosatt i féreningens hus

L

Styrelseledamolt cller deldgare 1 medlem som dir juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behirig att vara ledamot
eller suppleant.

For tiden [ram Lill och med den ordinanie [Breningsstimmen som hills ndirmast cller
det att av [Greningen upptagna och uibetalda Fin jimite insatser ticker
anskalMmingskostnaden [ [Greningens hos dr, utbver vad som stadeas 1 [Gregiende
stycken, person som nominerals av nagon av stiftuma valbar av stimman Gl ledamaot
eller suppleant.

Den som ar underarig. i konkurs. har naringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§ 49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
toreningsstimman eller 1 anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamaoter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
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ska diven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordfiranden ska se tll att sammantriide hills nir sa behiivs,

Styrelseledamot har ritt att begiira atl styvrelsen ska sammankallas. Sadan begliran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket dirende ledamoten vill alt styrelsen ska
behandla. Ordfdranden fir om sadan framstiillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hiilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamiiterna méaste ridsta fir ett beslut
fiir att det ska bli giltigt, Vid lika réstetal har styrelsens ordfirande utslagsrisi.

Om alla ledamditer inte fr niirvarande maste dessutom mer din 173 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av sda manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammanitridels ging (cxempelvis pea.
Jilv) miste en ny bediimning av beslulslirheten goras.

Beslut far inte fattas i ett &rende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
majligt, har

l. fatt tillfalle att delta i arendets behandling och
2. Fau e tillfredsstillande underlag [or att avgdra lirendet,

Styrelsen eller en stillforelriidare fir inte [6lja sddana [reskrilter ay [dreningsstiim-
man som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll

Vid styrelscns summantriiden ska protokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas cller
Justeris av ordlfiranden och en yilerligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleant
har crsatt ledamot kan suppleant ulses all justera protokoll,

Tid fiir sammantriidet, vilka som nidrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |
protokollet. Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokellet, Protokollen ska [Oras 1 nummerftlhd och [Grvaras pa betrygeande sitl,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har réitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.
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Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta art
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadseinstlliagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stiillftretriidare {or foreningen far inte utan [Greningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomitritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
ach/eller ombygenad av fiireningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare [Gr [Greningen far inle utan
fircningsstimmans bemyndigande wilTa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande formedlade Giinster. Har stimman
givil styrelsen cll generellt bemyndigande Gir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Fireningens [imma tecknas, frulom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamiter
tvi 1 frening cller av en styrelscledamot 1 [Grening med annan av styrelsen utsedd
person,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortliipande fireta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
fiorvaltningsherittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
drel vidiagna underhallsitgiirder av stioe omlatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fisr fireningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinaric [dreningsstéimma (Arsstimma) uises drligen minst (v (2) personer il
att vara ledamiter 1 valberedmingen. Deras uppdrag géiller for tiden [ram ikl dess niista
ordinarie stimma (arsstamma) hallits.

Valberedningens framsta uppgift ar att foresla valbara och limpliga kandidater till
tortroendeposter som fireningsstaimman ska valja. Darotover ska valberedningen
[Gresld arvoden och ev, andra ersiittningar 1ll styrelseledamater, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 firekommande fall andra [riroendevalda.

Foéreningsstamma

§58 Nar stdmma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin beriittelse,
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Extra stinuna ska hilllas om styrelsen finner skiil att halla foreningsstimma fire néista
ordinarie stimma. Sddan stimma ska dven hillas nédr det for uppgivet indamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiiran
kom in till fGreningen.

Fisreningsstimman ska hallas pi den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stdmman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fiireningsstimman
ska hallas helt digitalt stélls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman hills digitalt, helt eller delvis, {ir den digitala delen tppen fisr
utomsticnde wtan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (irsstiimma) ska forckomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordfarande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare

e} Val av en person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framligeande av styrelsens drsredovisning

it Framliggande av revisorernas berittelse

i1 Beslul om [aststéillande av resultal- och bulansrikning

k) Beslul om resultitdisposition

[} Friga om ansvarsfnihel for siyrelscledaméterna

m) Beslul angdende antalet styrelscledimotcr och suppleimicr

n) Friga om arvoden och andra eventuclla ersiittningar il styrelscledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse styrelscordlbrande samt 1 [rekommande Gl val av
styrelscordlGrande

p) Val av styrelseledamiier och suppleanter

g} Wal av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetis i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

Vid extra [Oreningsstiimma ska forutom drenden enligl a-g samit | ovan [Grckomma
endast de drenden tir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.
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§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse 1ill ordinarie [Greningsstimma ska Gdigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stiimman anslis digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet, Ditrutéver ska kallelsen limnas genom skrifilist meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel siasom e-post il de medlemmir som uppgivil en e-postadress. Om
medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa sirskilda
fall stiills higre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadearna eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska [Grekomma Lill behandling vid stiimman, Om forslag Gll fndring av
stadgarna ska behandlas, ska del fullstindiga innchillet av dindringen anges i kallel-
sen. Om text freskis tas borl ska fven detta framgd, Om [reningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarma ska gd tll viiga [or att
delta och fir att riista,

Om det krdavs fiir att foreningsstammobesiut ska bl giltigt att det fattas pa tva
stiimmor Gir kallelse Gl den senare stimman inte ulBirdas innan den [Grsta stimman
har hillits, I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [Hrsta stiimman har
Cattal.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. cn [riga om dindring av stadgama
2. en fraga om likvidation. eller
3. en fraga om att foreningen ska gi upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stamma med elektroniska hjialpmedel sasom e-
post. | vissa sdrskilda fall stdlls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och iir:

l. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sarskilda stadgeandringar som &kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatserfavgiller, minskar ciitten (il #terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska [Greningar, céitien till vinst
inskriinks cler eiitten (il illgdngar vid fSreningens upplisning inskriinks (s lag
om ckonomiska [Greningar for fullstéindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller torenklad avveckling av
fireningen.

[ dessa Fall maste kallelse imnas genom skniftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetshoxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsérets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§62 Rdéstritt, ombud och bitréde

Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en risst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avligga en riist var,

Réstriill pi [Breningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fireningsstamma utéivas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stilllGretridare enligl lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hivgst et (1) fr frin utlBirdandel.

Medlem far foreteidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfiira ett valfrit bitride.

§63 Beslut och omréstning

Foreningssiiimmans mening iir den som har AW mer fn hillten av de aveivima is-
lerna, eller vid lika ristetal den mening som stiimmoordfbranden bitcider, Vid val
anscs den vald som har [at de [esta rostema, Vid lika rostetal avebrs valel gecnom
lottning.

Firsta stycket giiller inte [or sadana beslul som [6r sin giltighet kriiver séirskild ma-
joritel enligl dessa stadgar cller coligl Iag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker SGppet. om inte narvarande ristberitti gad
medlem vid personval begiir sluten omristming.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl el beslut i [riiga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl kodivs atl det har
fattats pa en fireningsstimma och att filljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser ulan att forhillandet mellan de
inhiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsciishavarna ha gant med pd beslutet, Om
enighel inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst (v tredjedelar av de rostande
har gatt med pi beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare;
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréattslagenhet

Om beslutet innebir att en Figenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprilk av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsrinshavaren ha gaitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dindringen, blir beslutet indi giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslulet innebiir utvidgning av féreningens verksamhel, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha gatt med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhir foreningen, 1 vilket det finns en
eller flera Ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller fiir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ Tagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltiid ha gdut med péd beslutet

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om bestulet innebiir iindring av ndzol andelstal och medfir rubbning av del inbérdes
[orhallandct mellan andelstalen blir beslutet giltigl om minst ire firdedelar av de
ristande har 2dilt med pé beslutet. Stimmobeslut avscende dindrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av bostadseétter, Aven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pa grund av upplatelsen si lange inte
nagon av dvriga bostadsrattshavare far en hogre drsaveift dn tidigare.

Fireningen ska genast underriitts den som har pant i bostadsriitien och som fir kiind
for [Greningen om ¢l beslul cnligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eut beslul om findring av [Greningens stadgar iir gilligl om samiliga rostberiittigade ir
ense om det, Beslutet fir fiven giltigl, om det Tultas av 1vit pi virandra [Gljande
[Greningsstimmor och minst 2/3, eller det hbgre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
atl minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gall med pd beslutet

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplisning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Eit beslut som innebiir att en medlems titt att dverlita sin bostadsritt inskriinks dir
gilligl endast om samiliga bostadsritshavare vars rill beriirs av jindringen gan med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krivs enligt ovan giller {or att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.
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Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas férriin registreringen har skett,

irsreduvisning, rakenskaper och revision

§66  Réakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | juli till och med 30 juni.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overlamna en drsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt éverskott i féreningens verksamhet ska avsittas 1ill fond for plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram til] dess nista ordinarie stimma hallits
tvi (2) revisorer och en (1) ull tva (2) revisorssuppleanter. av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorcma ska 1 den omlalining som [Gljer av god revisionssed granska [reningens
drsredovisming jiimic cdikenskaperna saml styrelsens [Grvaltning. Revisorcrna ska [lja
de sirskilda [Breskriller som beslutats pid [Greningsstiimman, om de inle sirder mol
lag, dessa stadgar eller pod revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
[Greningar [ireskriven revisionsberiticlse (il [Greningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berditielse diirbver inlimnad till styrelsen inom tre
{3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det Fall revisorerna i sin revisionsberiiltelse har gjort anmiirkningar mot styrelscns
forvalining ska styrelsen avee skriltlig foklaring Gll stéimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiitlelsen samit i [Grekommande [ull styrelsens
yttrande Gver revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

fiir medlemmarna senast tvi (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
tysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap 1 Riksbyggen ckonomisk [Grening koiivs st bostadsriittsfireningen fir
medlem i infresseftremngen {Gr Riksbyggens bostadsriittsforeningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,
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Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga ristberiittigade dr ense om det, Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pd tvi pd varandra fiiljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarma ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fbreningens faslighel, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor/ Tastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel siasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfallay bostadsriittshavama och [Grdelas i [orhillande till insalserna.

§74  Annan lagstiftning

I alll som rir freningens verksamhbel géiller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
fagen om ckonomiska fGreningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 191225,

Ot och datum

Dennis Nilsson Mathias Kleman

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ckonomisk [drening

Enligt fullmaki
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