Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrétisforening Sjépromenaden

Organisationsnummer 769643-2066

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allméanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad fér foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berédkning av foreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2025-07-21 har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra tva flerbostadshus med sammanlagt 36 1&genheter i Lunds
kommun for att senare overlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 3 2027 och beraknad tidpunkt for inflyttning kv 1 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten foér kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2026.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lund Najaden, del av
Areal: Ca1749 m?

Antal Byggnader: 2
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 36

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2616

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppfors i fem vaningar med kallare med sammanlagt 36 lagenheter. Byggnaderna

innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 1281K-P59, Stora raby 35:15 del av m fl i Lunds kommun. Lagakraftvunnen 2013-07-19

Beslutsdatum Beslut [dmnat av
Bygglov L2025-000531  2025-06-23 Lunds kommun. Lagakraftvunnet 2025-07-22

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Fastigheten kommer ha del i en gemensamhetsanlaggning for bl a garage, innergard, cykelrum, miljorum samt
for dessa nddvandiga anlaggningar sdsom elledning och dagvattensystem m m. Féreningen kommer att vara
en av tva delagare i den nybildade gemensamhetsanlaggningen med de andelstal som bestams i den
pagaende lantmateriférrattningen. Foér férvaltning av gemensamhetsanlaggningen avses en
samfallighetsférening bildas.



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér foéreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i
gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

167 444 000 kr

167 444 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhallas avseende solcellsanldggning, laddstolpar och IMD ska efter utbetalning

fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har annu ej faststallts men beraknas till:
Bostdder Lokaler (inkl Totalt

garage)
Mark 5400 000 280 000 5680 000
Byggnad 48 000 000 422 000 48 422 000
Summa 53 400 000 702 000 54 102 000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar

Lan 1 8 506 000 kr Pantbrev 2,50 1 1,0% rak

Lan 2 8 506 000 kr Pantbrev 2,63 2 1,0% rak

Lan 3 8 506 000 kr Pantbrev 2,82 3 1,0% rak

Lan 4 8 506 000 kr _Pantbrev 3,25 5 1,0% rak

* Réantor for lan ovan &r angivna per 2026-01-19

Summa lan
Amorteringsplan ar 1 -3

Lan 1 Lén2 Lén 3 Lan 4 Summa
Ar1 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Ar2 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Ar3 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Insatser
Upplatelseavgifter

SUMMA FINANSIERING

34 024 000 kr

86 723 000 kr
46 697 000 kr

167 444 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av

lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).



E. Berdkning av foreningens Iopande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 265 500 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 370 300 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele (kostnadsférdelning per Igh framgar under
avsnitt F) .

") Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utver arsavgift bostéader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende p& hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i Idgenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 2635 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av l&nerantan.)

Driftkostnader inkl féorbrukning hushall samt moms i

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Foérsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TV/Data (Grundutbud) *

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Lépande underhall
Forbrukningsmaterial och évriga utgifter

Driftnetto samfallighetsférening

Forenings andel av driftnetto fran samfallighetsféreningen

*) Berédknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

949 100 kr
340 200 kr

102 100 kr

1180 500 kr

19 700 kr
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