Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Brandtornet

Organisationsnummer 769640-9973

Denna kostnadskalkyl har uppréattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beraknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens Iopande intakter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-03-15 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar uppléata
bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan begransning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra tva flerbostadshus med sammanlagt 68 lagenheter i Karlskrona
kommun for att senare Overlata till bostadsrattsforeningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 1 2028 och beréknad tidpunkt for inflyttning kv 4 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for féreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa bedémningar gjorda i februari manad 2026.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k ékta bostadsréattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlskrona Brandtornet 1
Areal: 1200 m?

Antal Byggnader: 3
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 68

Antal lokaler: 3

BOA (m?3): 5439

LOA (m?3): 332

Byggnadernas utformning
En byggnad uppférs i 14 vaningar samt en byggnad uppdelad pé tvé& huskroppar pa 7 respektive 3
vaningar med sammanlagt 68 lagenheter och 3 st hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppforas pé ett sddant sétt att en &ndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 1080-P15/8, Fér pottholmen 1 mfl etapp 1, Karlskrona kommun. Lagakraftvunnen 2015-07-07.

Beslutsdatum Beslut Idmnat av
Bygglov 2025-12-19 Karlskrona kommun. Lagakraftvunnet 2026-01-21



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad inkluderande
byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,

mervardesskatt, mm. 342 000 000 kr

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 342 000 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhéallas avseende lokaler, solcellsanl&ggning och IMD ska efter utbetalning fran
Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan. Férutséattning for momslyft avseende
lokalerna &r att de hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyringen av lokalerna till hyresgést som bedriver momspliktig verksamhet
skall avse en period pa minst 10 &r.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad har &nnu ej faststéllts men beréknas till:

Bostédder Lokaler Totalt
Mark 11 400 000 378 000 11778 000
Byggnad 91 000 000 2631000 93631000
Summa 102 400 000 3009 000 105 409 000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Raéntesats* Bindningstid Amort plan
% c:aar
Lan 1 20 285 000 kr Pantbrev 2,60 1 1,0% rak
Lan 2 20 285 000 kr Pantbrev 2,67 2 1,0% rak
Lan 3 20 285 000 kr Pantbrev 2,80 3 1,0% rak
Lan 4 20 285 000 kr_Pantbrev 3,07 5 1,0% rak
* Rantor for lan ovan ar angivna per 2026-03-02
Summa lan 81140 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 Summa
Art 202 850 202 850 202 850 202 850 811 400
Ar2 202 850 202 850 202 850 202 850 811 400
Ar3 202 850 202 850 202 850 202 850 811 400
Insatser 156 516 000 kr
Upplatelseavgifter 104 344 000 kr

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av

lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).

342 000 000 kr



E. Berdkning av foreningens lopande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 4 596 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Beddmd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushéllsel 969 300 kr
samt kostnad for TV/Data (kostnadsfordelning per Igh framgar under avsnitt
F).

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i Idgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Hyresintakter lokaler exkl moms 531 200 kr

Avgifter Forbrukning inkl moms, Lokaler

Bedomd uppmatt forbrukning® per lokal av kall- och varmvatten samt el. 33 700 kr
Avvikelser av den beddémda férbrukningen kan férekomma beroende pa

verksamhet i lokalen.

SUMMA INTAKTER 6 130 200 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt
moms i forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljo inkl snordjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal *
Elforbrukning inkl hushallsel och lokal *
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal *
TV/Data (Grundutbud) hushall *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer
Lopande underhéll

Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

" Se féregaende sida.

2 251 300 kr
811 400 kr

243 400 kr

2 518 900 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2)Fér de férsta femton dren efter vardedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter

Summa Kosthader -
Aterféring Amorteringar

Avskrivningar * -

SUMMA RESULTAT -
3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldngd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s védgledning framtagen &r 2025.

Byggnadskomponenternas vdgda genomsnittliga livsldngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 &r.

Avskrivningsunderlaget uppgér till 299 129 000 kr

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Lokaler
Lokal nr Area Lokalens anvandning | Arshyra | Manads-
hyra
1 176 Butik/kontor 281 600| 23 467
2 55 Butik/kontor 88 000 7 333
3 101 Butik/kontor 161 600| 13 467
Summa 332 531 200

Foreningen kommer att ha en ladcykel som kommer vara bokningsbar for foreningens medlemmar.

Foreningen kommer att vara ansluten till en bilpool, vilket bilpoolsbolag som kommer att anlitas ar
inte Kklart.

Via P-16sen kommer foreningen ha 46 parkeringsplatser i mobilitetshuset i kvarteret bredvid.
Beraknad hyra 1 100 kr/man inkl moms for rorlig plats (tillampar rorlig plats for ett dynamiskt
anvandande av huset). Kostnad for elférbrukning laddning tillkommer fér de som laddar bilen.

30 100 kr

5855100 kr

82 000 kr

193 100 kr

6 130 200 kr
5855 100 kr

811 400 kr
4 258 966 kr

3172 466 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 5439 m? LOA: 332 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berikningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berikningsgrund.

kr/m?
Insatser och upplatelseavgifter* 47 961
Fdreningens lan * 14 918
Anskaffningsvarde * 62 879
Belaningsgrad 23,7%
Snittrénta féreningens lan 2,8%
Réntekostnadsreserv for féreningens 1an 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 845
Hyresintakter, lokaler ** 1600
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 178
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler ** 102
Driftskostnader (inkl ovan bedémd forbrukning) *** 436
Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift forbrukning) 90,8%
Hyresintékternas andel av total intakt 9,2%

kr/m?
Kassaflode *** 33
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering * 164
Sparande *** 1 188
Energikostnader *** 2 249

) Arets resultat med aterliggning av avskrivningar.

2) Med energikostnader avses foreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el,
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P‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
RBF Brandtornet i Karlskrona - Inklusive underliggande objekt

Bestélld av:

RIJOHAN

2025-11-14 12:19

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/IIK/IU:

Objektniva:

Aktivitet Méngd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

RBF Brandtornet i Karlskrona

Overgripande underhall

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 13,0 m2 2036 8 2028 2194

Mark: MO02 Markbeldggningar

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 210,0 m2 2043 15 2028 27783

SD321121 Omlaggning/lagning stenmjdl, ca 20 % av ytan 13,0 m2 2036 8 2028 439

Mark: MO03 Utrustning i utemiljo

SD331111 Mélning/oljning tradack/trall (Gradéang (MATERIAL?)) 18,0 m2 2032 4 2028 3475

SD331112 Byte tradack/trall (Gradéng (MATERIAL?)) 18,0 m2 2044 16 2028 15 892

SD431100 Exteritrbelysning (Framgar en av ritning) 20 000,0  kr 2053 25 2028 27 000

SD489200 Trappor (Framgar en av ritning) 10 000,0  kr 2038 10 2028 13 500

Mark: MO05 Ledningar

SC416111 Byte varmekulvert, flerrérs (Mellan husen, framgar ej pa 10,0 m 2083 55 2028 191 700
ritning)

System: S01 VA

SC421330 Avstangningsventiler vatten (avser byte) 15000,0  kr 2054 26 2028 20 250

SC421340 Reglerventiler vatten (avser byte) 25000,0 kr 2054 26 2028 33750

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Géastlagenhet + 20 st 2079 51 2028 837 000
gemensamhetslokal)

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 69,0 st 2079 51 2028 5775300

SC431321 Stamspolning (Lgh + alla lokaler) 74,0 st 2035 i 2028 85914

System: S02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet (69 Igh + 5 lokaler) 74,0 st 2080 52 2028 3326670

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh (69 Igh + 5 lokaler) 74,0 st 2054 26 2028 524 475

SC463230 Avstangningsventiler VS (avser byte) 20000,0  kr 2054 26 2028 27 000

SC463240 Reglerventiler VS (avser byte) 30000,0 kr 2054 26 2028 40500

SC463911 Injustering varmesystem (69 Igh + 5 lokaler) 74,0 st 2054 26 2028 134 865

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 5850,0 m2 2040 12 2028 221130

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 5850,0 m2 2040 12 2028 181 643

System: S04 EI

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenmatare, byte 69,0 st 2043 15 2028 288 765

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 5850,0 m2 2031 3 2028 63 180

System: S06 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 47,0 st 2052 24 2028 146 570

Torn 1

Byggnadsdel: B01 Yttertak

SC212111 Takpapp, byte 301,0 m2 2053 25 2028 188 546

SC214121 Géangbryggor, récken, snérasskydd etc, byte 301,0 m2 2068 40 2028 103 619

SC513411 Solpaneler byte 106,0 m2 2068 40 2028 371345

Sida 1(7)

232997 UH-plan SNO



Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC221117 Trapanel, byte (Balkonger (Malning =BRH ansvar)) 504,0 m2 2068 40 2028 659 988
SC221215 Fasadplat slat, byte 1768,0 m2 2078 50 2028 3639870
SC221613 Betongfasad, lagning ca 25 % 266,0 m2 2048 20 2028 122 094
SC291112 Fasadstallning, bred (Byte fonster och plat) 4000,0 m2 2078 50 2028 1296 000
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med en per 8,0 st 2053 25 2028 35424
dorr)
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte (Utsida portaler) 18,0 st 2053 25 2028 79704
Byggnadsdel: =~ B03 Balkonger och terrasser
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 10050 m2 2058 30 2028 1643024
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 1008,0 m2 2043 15 2028 314 345
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 613,0 m 2058 30 2028 1712201
SC222221 Smidesracke, malning 1350 m 2038 10 2028 112 084
SC222222 Smidesracke, byte 1350 m 2058 30 2028 417 353
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshdjd 3080 m 2068 40 2028 3638 250
Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterdorrar
8C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 287,0 st 2078 50 2028 7 268 562
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 103,0 st 2078 50 2028 2765 705
SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 108,0 m2 2078 50 2028 1019871
Byggnadsdel: B05 Entréer och portar
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 1,0 st 2038 10 2028 16 538
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 93623
SC233222 Darrar stal/alu, renovering och malning 1,0 st 2038 10 2028 5555
(Gemensambhetslokal)
SC233222 Dérrar stal/alu, renovering och malning (UC) 1,0 st 2043 15 2028 5555
SC233223 Dérrar stél/alu, byte (UC) 1,0 st 2058 30 2028 23625
SC233224 Ddrrar stal/alu med glasruta, byte (Gemensamhetslokal) 1,0 st 2058 30 2028 33885
System: S05 Tele och passersystem
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2043 15 2028 35451
SC621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1,0 st 2043 15 2028 20250
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 3,0 st 2043 15 2028 34 891
SC682211 Byte elektrisk dorroppnare 50 st 2043 15 2028 112 050
SC682212 Byte armbéagskontakt till dérréppnare 10,0 st 2036 8 2028 33750
Gemensamhetslokal
Rum: 01 Hall
SC341121 Klinker (VA), byte 28 m2 2063 35 2028 7998
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 2,8 m2 2040 12 2028 3478
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 2,8 m2 2053 25 2028 4404
Rum: 02 RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 47 m2 2063 35 2028 16 890
SC341211 Kakelvagg, byte 23,4 m2 2063 35 2028 49 975
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2028 23 895
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 4,7 m2 2053 25 2028 7392
Rum: 03 Allrum/Pentry
SC341155 LVT-golv, byte 30,0 m2 2052 24 2028 32400
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2040 12 2028 4766
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2043 15 2028 11 880
SC345211 Koksinredning litet kdk/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2040 12 2028 2903
SC345214 Koksinredning litet kok/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2052 24 2028 17 550
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 30,0 m2 2040 12 2028 22073
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 30,0 m2 2053 25 2028 36 491
Gastlagenhet
Rum: 01 Hall
SC341121 Klinker (VA), byte 24 m2 2063 35 2028 6 856
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 24 m2 2040 12 2028 2981
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 24 m2 2053 25 2028 3775
Rum: 02 RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 33 m2 2063 35 2028 11859
SC341211 Kakelvagg, byte 19,8 m2 2063 35 2028 42287
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2028 23 895
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 33 m2 2053 25 2028 5190
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Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Rum: 03 Allrum/Pentry
SC341155 LVT-golv, byte 174 m2 2052 24 2028 18792
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2040 12 2028 4766
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 17,4 m2 2040 12 2028 12 802
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 17,4 m2 2053 25 2028 21164
Lokal (54,1m2)
Rum: 01 Lokal
SC341155 LVT-golv, byte 46,2 m2 2052 24 2028 49 896
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 46,2 m2 2040 12 2028 33992
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 46,2 m2 2053 25 2028 56 195
Rum: 02 RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 47 m2 2063 35 2028 16 890
SC341211 Kakelvagg, byte 234 m2 2063 35 2028 49 975
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2028 23 895
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 47 m2 2053 25 2028 7392
Rum: 03 Vent
SC341155 LVT-golv, byte 22 m2 2052 24 2028 2376
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 22 m2 2053 25 2028 3460
System: 03 Vent / S03 Flaktar, ventilation
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2058 30 2028 139725
SC471113 Renovering FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2043 30 2028 58 995
Underhallsenhet: Hisshall 1
SC321122 Trapphus, normal standard, mélning 136,0 m2 2038 10 2028 222 156
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 16,0 st 2068 40 2028 788 400
Hisshall 1
System: S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 2,0 st 2038 10 2028 147 015
SC711113 Byte styrsystem linhiss 2,0 st 2048 40 2028 1053 000
SC711115 Komplett byte linhiss 1,0 st 2068 40 2028 1498 500
SC711115 Komplett byte linhiss (Raddningshiss) 1,0 st 2068 40 2028 1948 050
Plan 10 Underhallsenheter
Rum: 01 UC
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 179 m2 2043 15 2028 1982
SC521321 Elinstallationer och belysning i rum 10-20 m2, byte 17,9 m2 2053 25 2028 23 247
System: 01 UC / S02 Undercentral
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral 5850,0 m2 2038 10 2028 150 053
SC462312 Byte fjérrvérmecentral 5850,0 m2 2058 30 2028 1058 265
Rum: 02 Elcentral
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,8 m2 2043 15 2028 753
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 6,8 m2 2053 25 2028 10 695
System: 02 Elcentral / S04 EI
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2073 45 2028 103478
SC513211 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till Iagenheter 42,0 st 2073 45 2028 456 435
SC513421 Vaxelriktare byte 2,0 st 2048 20 2028 75 600
Rum: 03 Rullstolsforrad
SC341121 Klinker (VA), byte 6,9 m2 2063 35 2028 19711
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,9 m2 2040 12 2028 8570
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 6,9 m2 2053 25 2028 10 852
Rum: 04 Stad
SC341123 Klinker (VT), byte 556 m2 2063 35 2028 19 765
SC341221 Plastmatta p& véagg, byte 27,0 m2 2043 15 2028 18 808
SC341351 Malning tak, 2 ggr strykning 55 m2 2040 12 2028 527
SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 55 m2 2053 25 2028 8 650
Rum: 05 Entré/Slussar
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 216 m2 2038 10 2028 35284
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 1,0 st 2068 40 2028 49 275
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 216 m2 2053 25 2028 35225
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Aktivitet

Méngd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar

Kostnad

Plan 10,5 Entrésolplan Underhallsenheter

Rum:

SC341113
SC346131
SC521331

01 Lagenhetsforrad

Betonggolv obehandlad, dammbindning

Rum > 20 m2, helmalning

Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte

Plan 24 Underhallsenheter

Rum:
SC341151
SC521331

System:
SC471123
SC471124

Underhallsenhet:
SC321122
SC321124
SC343112

Torn 2

Byggnadsdel:
SC212711
SC214121

Byggnadsdel:
SC213212
SC221117
SC221215
SC221613
SC291112
SC521261

SC521261

Byggnadsdel:
SC222121
SC222122
SC222123
SC222312

Byggnadsdel:
SC223215
SC223225
SC223235

Byggnadsdel:
SC233122
SC233123
SC233222
SC233223

System:

SC621111
SC621122
SC682111
SC682211
SC682212

01 Flaktrum
Plastmatta, vatrum, byte
Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte

01 Flaktrum / S03 Flaktar, ventilation
Renovering FTX-aggregat ca 2000 I/s.
Byte FTX-aggregat ca 2000 I/s.

Trapphus 1

Trapphus, normal standard, malning
Trapphus, normal standard, byte ytskikt
Sékerhetsddrr, byte

B01 Yttertak
Sedumtak, byte
Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte

B02 Fasader

Stuprdr galv/lack, byte

Trépanel, byte (Balkonger (Malning =BRH ansvar))
Fasadplat slat, byte

Betongfasad, lagning ca 25 %

Fasadstallning, bred (Byte fonster och plat)
Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med en per
dorr)

Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Utsida portaler)

B03 Balkonger och terrasser
Balkongplatta betong renovering ytskikt.
Balkongplatta, malning undersida
Balkongplatta, renovering nos
Inglasning balkong, hel vaningshdjd

B04 Fonster och fonsterdorrar
Aluminiumklatt fénster, litet, komplett byte
Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte
Fdnsterddrr aluminium, komplett byte

B05 Entréer och portar

Entréparti stal/aluminium, renovering
Entréparti stal/aluminium, byte

Dérrar stél/alu, renovering och malning
Dérrar stal/alu, byte

S05 Tele och passersystem

Byte porttelefon

Byte centralutrustning kod/tagg-system
Byte beréringsfri kort/tagg-lasare

Byte elektrisk dorroppnare

Byte armbagskontakt till dérréppnare

Lokal (100,7 m2)

Rum:

SC341155
SC346131
SC521331

Rum:

SC341123
SC341211
SC344112
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01 Lokal

LVT-golv, byte

Rum > 20 m2, helméalning

Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte

02 RWC

Klinker (VT), byte

Kakelvagg, byte

Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare

21,5
21,5
21,5

48,7
48,7

1,0
1,0

88,0
16,0
46,0

353,0
353,0

5,0
396,0
987,0
277,0

1800,0

6,0

14,0

424,0
424,0
283,0

78,0

18,0
118,0
60,0

1,0
1,0
3,0
3,0

1,0
1,0
4,0
8,0
10,0

92,8
92,8
92,8

4,7
23,4
1,0

m2
m2
m2

m2
m2

st
st

m2
st
st

m2
m2

m2
m2
m2
m2
st

st

m2
m2

st
st
st

st
st
st
st

st
st
st
st
st

m2
m2
m2

m2
m2
st

2043
2040
2053

2053
2053

2043
2073

2038
2068
2058

2068
2068

2058
2068
2078
2048
2078
2053

2053

2058
2043
2058
2068

2078
2078
2078

2038
2078
2038
2058

2043
2043
2043
2043
2036

2052
2040
2053

2063
2063
2058

15
12
25

25
25

15
45

10
40
30

40
40

30
40
50
20
50
25

25

30
15
30
40

50
50
50

10
50
10
30

15
15
15
15

24
12
25

35
35
30

2028
2028
2028

2028
2028

2028
2028

2028
2028
2028

2028
2028

2028
2028
2028
2028
2028
2028

2028

2028
2028
2028
2028

2028
2028
2028

2028
2028
2028
2028

2028
2028
2028
2028
2028

2028
2028
2028

2028
2028
2028

2 380
15819
26 152

54 437
59236

133380
435375

143 748
788 400
1086 750

690 998
121520

10463
518 562
2031986
127 143
583 200
26 568

61992

693 176
132224
790 461
921375

216 270
2988 468
1611090

16 538
93623
16 666
70875

35451
20250
46 521
179 280
33750

100 224
68 278
112 877

16 890
49 975
23 895
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Aktivitet Mangd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328

SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 4,7 m2 2053 25 2028 7 392

Rum: 03 Vent

SC341155 LVT-golv, byte 22 m2 2052 24 2028 2376

SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 22 m2 2053 25 2028 3460

System: 03 Vent / S03 Flaktar, ventilation

SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2058 30 2028 139725

SC471113 Renovering FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2043 30 2028 58 995

Underhallsenhet: Hisshall 2

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 61,0 m2 2038 10 2028 99 644

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9,0 st 2068 40 2028 443 475

Hisshall 2

System: S07 Hissar

SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2038 10 2028 49 005

SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2048 40 2028 526 500

SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2068 40 2028 1248 750

Plan 10 Underhallsenheter

System: 02 Elcentral / S04 El

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2073 45 2028 103 478

SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till IAgenheter 24,0 st 2073 45 2028 260 820

Rum: 03 Cykelrum (116 cpl)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 79,0 m2 2043 15 2028 8 745

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 79,0 m2 2040 12 2028 58 124

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 79,0 m2 2053 25 2028 96 092

Rum: 04 Cykelrum (32 cpl)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 39,0 m2 2043 15 2028 4317

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 39,0 m2 2040 12 2028 28 694

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 39,0 m2 2053 25 2028 47 438

Rum: 05 Entré/Slussar

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 24,3 m2 2038 10 2028 39 694

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 1,0 st 2068 40 2028 49 275

SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 243 m2 2053 25 2028 39628

Rum: 06 Miljorum

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40,0 m2 2043 15 2028 4428

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 40,0 m2 2040 12 2028 29430

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 40,0 m2 2053 25 2028 48 654

Rum: 07 Lagenhetsforrad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 26,7 m2 2043 15 2028 2956

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 26,7 m2 2040 12 2028 19 645

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 26,7 m2 2053 25 2028 32477

Plan 10,5 Entrésolplan Underhallsenheter

Rum: 01 Lagenhetsforrad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 39,7 m2 2043 15 2028 4395

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 39,7 m2 2040 12 2028 29209

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 39,7 m2 2053 25 2028 48 289

Plan 17 Underfallsenheter

Rum: 01 Flaktrum

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 333 m2 2053 25 2028 37223

SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 33,3 m2 2053 25 2028 40504

System: 01 Flaktrum / S03 Flaktar, ventilation

SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2043 15 2028 105 300

SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2073 45 2028 357 750

Rum: 02 Forrad

SC341121 Klinker (VA), byte 4,6 m2 2063 35 2028 13 140

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 46 m2 2040 12 2028 5713

SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 4,6 m2 2053 25 2028 7 235
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Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Féreg.ar Kostnad

Rum: Trapphus 2

8C321122 Trapphus, normal standard, malning 56,0 m2 2038 10 2028 91 476

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9,0 st 2068 40 2028 443 475

SC343112 Sékerhetsddrr, byte 24,0 st 2058 30 2028 567 000

Trdhuset

Byggnadsdel: B01 Yttertak

SC212711 Sedumtak, byte 138,0 m2 2068 40 2028 270135

SC214121 Gangbryggor, racken, sndrasskydd etc, byte 138,0 m2 2068 40 2028 47 507

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC221712 Sockel betong, lagning 280 m 2038 10 2028 17 086

SC241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, méalning 270,0 m2 2038 10 2028 216513

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 270,0 m2 2068 40 2028 1280489

SC291112 Fasadstallning, bred (Byte fasad och fénster) 460,0 m2 2068 40 2028 149 040

SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (Rdknar med en per 5,0 st 2053 25 2028 22 140
dorr)

Byggnadsdel: B03 Balkonger och terrasser

S§C222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 11,0 m2 2058 30 2028 17983

SC222311 Inglasning balkong, halv vaningshojd (Fransk Balkong) 10,0 m 2068 40 2028 62 100

SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshaojd 556 m 2068 40 2028 64 969

SC222411 Takterrass, lagning tétskikt (Under balkong??) 11,0 m2 2058 30 2028 39204

Byggnadsdel: =~ B04 Fonster och fénsterddrrar

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 1,0 st 2068 40 2028 25326

SC223245 Dubbel fonsterdérr aluminium, komplett byte 50 st 2068 40 2028 215 325

SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 128,0 m2 2068 40 2028 1208 736

Byggnadsdel:  B05 Entréer och portar

SC233222 Ddrrar stél/alu, renovering och malning (Entré Lokal) 2,0 st 2038 10 2028 11111

SC233224 Ddrrar stél/alu med glasruta, byte (Entré Lokal) 2,0 st 2058 30 2028 88 101

SC343112 Séakerhetsdorr, byte 46,0 st 2058 30 2028 1086 750

System: S03 Flaktar, ventilation

SC345131 Byte kdkskapa (Framgar ej av underlag/ritning) 3,0 st 2048 20 2028 14114

SC471141 Renovering lagenhetsaggregat FTX (Framgar ej av 3,0 st 2038 20 2028 34020
underlag/ritning)

SC471142 Byte lagenhetsaggregat FTX (Framgér ej av 3,0 st 2048 20 2028 181 643
underlag/ritning)

System: S04 EI

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2073 45 2028 103 478

SC513211 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till Iigenheter 3,0 st 2073 45 2028 32603

Lokal (174,6 m2+64,1m2)

Rum: 01 Lokal (2 plan)

SC341155 LVT-golv, byte 200,0 m2 2052 24 2028 216 000

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 200,0 m2 2040 12 2028 147 150

8C521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 200,0 m2 2053 25 2028 243270

Rum: 02 RWC

SC341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2063 35 2028 17 969

SC341211 Kakelvégg, byte 242 m2 2063 35 2028 51684

SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2028 23 895

SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328

SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 50 m2 2053 25 2028 7 864

System: 03 Vent / S03 Flaktar, ventilation

SC471113 Renovering FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2043 15 2028 58 995

SC471114 Byte FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2058 30 2028 287 955

Rum: 04 RWC/Omklddning

SC341123 Klinker (VT), byte 50 m2 2063 35 2028 17 969

SC341211 Kakelvagg, byte 242 m2 2063 35 2028 51684

SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2058 30 2028 23 895

SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2058 30 2028 10328

SC521311 Elinstallationer och belysning i rum < 10 m2, byte 50 m2 2053 25 2028 7 864

Rum: 05 Personal / Pentry

SC341155 LVT-golv, byte 26,0 m2 2052 24 2028 28 080

SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2040 12 2028 4766
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Aktivitet Mingd Enhet Naista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC345211 Koksinredning litet kok/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2040 12 2028 2903
SC345214 Koksinredning litet kok/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2052 24 2028 17 550
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 26,0 m2 2040 12 2028 19130
SC521331 Elinstallationer och belysning i rum > 20 m2, byte 26,0 m2 2053 25 2028 31625
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K. Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran ldgenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal férsaljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk).

Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad for
underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett l&neutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhaill.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar &rligen och baserar sig
pa en &rlig hdjning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Karlskrona 2026-03- /7.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Brandtornet



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Brandtornet
Organisationsnummer 769640-9973

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2026-03-12, far harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens

verksamhet.

Foreningens anskaffningskostnad ar beraknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer dverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda for oss. | kalkylen gjorda berékningar ar
vederhéaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5
§ Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi anser att lagenheterna efter fardigstallande kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-03-04

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-08-11
Projektkalkyl 2026-01-26

Utdrag ur fastighetsregistret, 2026-01-14

Situationsplan 2025-09-10

Driftkostnadsberékning 2025-11-13

Berakning av taxeringsvarde 2026-01-16

Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid daterad 2026-02-16
Kreditoffert Swedbank 2026-03-02

Avtal om tidig forvaltning 2022-09-19 samt Uppdragsavtal forsaljning 2025-09-30
Beslut om bygglov, daterat 2025-12-19

A HNEEEEEE

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2026-03-25 Stockholm 2026-03-25
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Jan-Olof Sigholm Pe
\

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



