Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Kombarris

Organisationsnummer 769642-9096

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beridknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berikning av féreningens lopande intédkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kéanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2025-02-13 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka foér en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora ett flerbostadshus med sammanlagt 62 ldgenheter i Kungsbacka
kommun for att senare 6verlata till bostadsréattsféreningen.

Berdknad tidpunkt fér upplatelse av bostadsratterna kv 1 ar 2028 och beraknad tidpunkt fér inflyttning kv 3 2028.

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat
féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens uppréttande
och grundar sig pa bedémningar gjorda i november manad 2025.

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsréattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: del av Kungsbacka Gjutaren 1
Areal: ca 1 953 m2 (férrattning pagar)
Antal Byggnader: 1

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 62

Antal lokaler: 1

BOA (m?): 4 101

LOA (m?): 163

Byggnadens utformning:
Byggnaden uppférs i 6 vaningar med sammanlagt 62 ldgenheter samt 1 st hyreslokal.

Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan Dp 1384-P2023/5 Kungsbacka kommun, lagakraftvunnen 2023-09-26.

Beslutsdatum Beslut [Amnat av
Bygglov 2025-12-15 Kungsbacka kommun. Ej lagakraftvunnet.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning kommer att inrattas for att tillgodose féreningens fastighets behov av parkering,
innergard, gemensamhetslokal mm. Férrattning ej pabdrjad, ansékan avses skickas in under kv 1, 2026.
Gemensamhetsanlaggningen avses forvaltas av en samféllighetsférening.

Gemensamhetsanlaggningen kommer ej att vara fardigstalld i sin helhet vid tidpunkt fér inflyttning. Del av
gemensamhetsanlaggningen, déribland gemensamhetslokal, 6vernattningslagenhet samt del av innergard och
garaget, som ligger pa féreningens fastighet kommer daremot att kunna fardigstallas. Garage, évernattningsldgenhet
och gemensamhetslokal kommer att kunna nyttjas ca 1 ar fran inflyttning, darefter sténgs dessa anlédggningar av i ca
10 méanader av sékerhetsskal medan byggnation av resterande del av garaget och bostadshuset pa intilliggande

fastighet utfors.
Parkering kommer ocksa l6sas provisoriskt under uppférandet av resterande del av garage, se avsnitt F.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rattighetsbeteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 1384-2025/37.1



C. Beriknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kapeskilling for féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad inkluderande
byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning,

lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt, mm. 285 250 000 kr

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 285 250 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende lokaler, solcellsanlaggning och IMD ska efter utbetalning fran
Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.
Forutsattning for momslyft avseende lokal &r att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyrningen av lokalen skall avse minst en

period pa 10 ar.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har annu ej faststélits men beraknas till:

Bostidder Lokaler (inkl Totalt
garage)
Mark 13800000 847000 14 647 000
Byggnad 101 000 000 1985000 102985 000
Summa 114 800 000 2832000 117632000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Séakerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar
Lan 1 12 530 000 kr Pantbrev 2,48 1 1,0% rak
Lan 2 12 530 000 kr Pantbrev 2,13 2 1,0% rak
Lan 3 13 575 000 kr Pantbrev 2,98 3 1,0% rak
Lan 4 13 575 000 kr _Pantbrev 3,16 4 1,0% rak
Riéntor fér 1an ovan &r angivna per 2025-12-10.
Summa lan 52 210 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Ldn 3 Lén 4 Summa
Ar1 125 300 125 300 135 750 135 750 522 100
Ar2 125 300 125 300 135 750 135 750 522100
Ar3 125 300 125 300 135 750 135 750 522 100
Insatser 174 780 000 kr
Upplatelseavgifter 58 260 000 kr

SUMMA FINANSIERING 285 250 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av
lagenhetsforteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).



E. Berdkning av foreningens lIépande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna
férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddémd uppmaétt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel samt
kostnad fér TV/Data (kostnadsférdelning per Igh framgar under avsnitt F) .

") Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostédder. Avvikelser
av de individuellt uppmaétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets
sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden per ldgenhet redovisas i
lagenhetsférteckningen.

Ovriga intédkter

Hyresintakter lokal exkl moms.

Avgifter Férbrukning inkl moms, Lokaler

Beddmd uppmatt férbrukning® per lokal av kall- och varmvatten samt el.
Avvikelser av den bedémda férbrukningen kan férekomma beroende pa
verksamhet i lokalen.

Intékter bilplatser: 6 st parkeringsplatser a 850 kr/manad.

Intakter uthyrning bilpool och cykelpool.

SUMMA INTAKTER

3662 200 kr

815 900 kr

122 300 kr

26 800 kr

61 200 kr

16 500 kr

4704 900 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av laneréntan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt moms i
féorekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemilj6 inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsdkringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall och lokal *
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal *
TV/Data (Grundutbud) hushall *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Mobilitetskostnader (bil- och cykelpool)

Loépande underhall

Foérbrukningsmaterial och évriga utgifter

Driftnetto samféllighetsférening

Féreningens andel av driftnetto fran blivande samfallighetsférening (se dven
avsnitt H. Ekonomisk prognos).

*) Beréknade kostnader efter normalférbrukning.
) Se féregéende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

Hyra parkeringsplats for bilpool.
SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2 For de férsta femton &ren efter vérdearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéader.

Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS
Summa Intakter

Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar ®

SUMMA RESULTAT

3) Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livslangd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s vagledning framtagen ar 2025.
Avskrivningsunderlaget uppgar till 226 995 000 kr

1480 700 kr
522 100 kr
156 600 kr

2 084 800 kr

228 900 kr

28 300 kr

7 800 kr

4 509 200 kr
53 000 kr

142 700 kr

4704 900 kr
4 509 200 kr

522 100 kr
3231930 kr

2514 130 kr



F. Redovisning av ldgenheterna

Liagenhetsredovisning inkl arsavgift férbrukning enligt bifogade tabeller.

Lokaler
Lokal nr Area Lokalens anvandning | Arshyra | Manads-
hyra
1 163 Butik/Kontor 122250 | 10 188
Summa 163 122 250
Biluppstallning antal platser _
Garage Parkeringsdidck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak | Utan tak
6*

Garage som dr inrattat som gemensamhetsanléggning innehallande totalt 73 st garageplatser kommer
att finnas under gemensam gard. Garaget &r gemensamt med ytterligare en fastighet och kommer att
férvaltas av en samfallighetsférening. Forhyrning av garageplatser sker via Samféllighetsféreningen.

Vid inflyttning kommer garaget endast var fardigstéllt pa den del som ligger pa féreningens fastighet och
har darfér initialt en provisorisk infart. Garaget kommer att kunna nyttjas under ca 1 ar efter inflyttning,
darefter sténgs det tillfalligt av under ca 10 manader da grannfastigheten byggs. Under denna period
kommer parkering ske pa anvisad plats. Dessa platser hyrs ut av Riksbyggen och hyra per plats &r for
dessa markparkeringar &r 800 kr/manad.

Hyra for garageplats ar 1400 kr/manad inkl moms.
Hyra fér garageplats med laddstolpe &r 1650 kr/ménad inkl moms. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

*) Utdver parkering i garage har féreningen 6 st markparkeringar i anslutning till fastigheten.
Hyra for parkeringsplats &r 850 kr/manad.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool vid inflyttning (1 st anslutning per hushall). Anslutningen
till bilpoolen samt leasing av poolbil varar f r o m férsta inflyttning i foreningen och Iéper i 3 ar. Kostnaden
fér anslutning av samtliga hushall ingar i arsavgiften under den forsta 3-arsperioden. Bilen avses
placeras pa kommunal fastighet beldgen norr om féreningens fastighet och kommer endast att vara
tillgangliga for boende i féreningen via bilpoolens bokningssystem.

Cykelpoolen bestar av 1 st lastcykel och 2 st cyklar. Cyklarna leasas och kostnaden ingér i arsavgiften.
Cyklarna placeras i garaget nar detta ar fullt utbyggt, dvs cykelpoolen &r tiligénglig ca 3 ar efter inflyttning
i féreningen. Cyklarna kommer endast att vara tillgdngliga fér boende i féreningen via féreningens egna
bokningssystem.
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G. Nyckeltal

BOA: 4101 m? LOA: 163 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
*+) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

kr/m?
Insatser och upplatelseavgifter* 56 825
Féreningens lan * 12 731
Anskaffningsvéarde * 69 556
Belaningsgrad 18,3%
Shittrénta féreningens lan 2,8%
Rantekostnadsreserv for féreningens lan 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 893
Hyresintakter, lokaler ** 750
Hyresintékter parkering och bilpool * 19
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder * 199
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 164
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 489
Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift férbrukning) 95,2%
Hyresintdkternas andel av total intakt 4,8%

kr/m?
Kassaflode *** 33
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 140
Sparande *** ' 156
Energikostnader *** 2 221

1 Arets resultat med aterldggning av avskrivningar.

2) Med energikostnader avses féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el.
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Ii Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
RBA Kombarris - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:

RIJOHAN

2025-03-26 14:37

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/IIKIIU: PU

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

RBA Kombarris

Overgripande underhall

Overgripande underhall

System: S01 VA

SC431321 Stamspolning 63,0 st 2034 7 2027 73143

System: S02 Virme

SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 42910 m2 2052 25 2027 28 964

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 4291,0 m2 2035 8 2027 162 200

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 4291,0 m2 2035 8 2027 133 236

BYGGNAD

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC221512 Fasadskivor fibercement, byte ca 5% 560,0 m2 2057 25 2027 102 060

Byggnadsdel: B03 Balkonger och terrasser

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 365,0 m2 2057 30 2027 596 720

8C222123 Balkongplatta, renovering nos 4000 m 2057 30 2027 1117 260

8C222211 Balkongracken, plat/alu, maining 200 m 2037 10 2027 18 900

SC222221 Smidesracke, malning 380,0 m 2037 10 2027 315 495

Byggnadsdel: B05 Entréer och portar

SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 3,0 st 2037 10 2027 49 613

SC233212 Dérrar tré, reparation och malning (Entré innergard) 3,0 st 2037 10 2027 15649

SC233222 Dérrar stél/alu, renovering och malning (UC/Miljorumx2) 3,0 st 2037 10 2027 16 666

Underhallsenhet: Lokal C1001

SC332000 Lokaler (Lopande underhall) 10 000,0  kr 2029 2 2027 13 500

Underhallsenhet: Trapphus A

8C321122 Trapphus, normal standard, malning 183,0 m2 2037 10 2027 298 931

Trapphus A

System: S07 Hissar

SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2037 10 2027 49 005

SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2047 40 2027 272700

Underhallsenhet: Trapphus B

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 183,0 m2 2037 10 2027 298 931

Trapphus B

System: S07 Hissar

SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2037 10 2027 49 005

SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2047 40 2027 272700

Underhallsenhet: Trapphus C

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 183,0 m2 2037 10 2027 298 931
Sida 1(2)
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Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar

Kostnad

Aktivitet

Trapphus C

System: S07 Hissar

SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2037 10 2027 49 005

SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2047 40 2027 272700

Underhallsenheter

Rum: 001 UC

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 23,0 m2 2042 15 2027 2546

System: 001 UC / S02 Undercentral

SC462311 Reparation fjarrvdrmecentral 4291,0 m2 2035 8 2027 110 064

Rum: 002 Miljorum

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40,0 m2 2042 15 2027 4428

Rum: 003 EL rum

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 18,0 m2 2042 15 2027 1993

Rum: 004 Skyddsrum Trapphus A

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 62,0 m2 2042 15 2027 6 863

SC346132 Rum > 20 m2, helmalning exkl. tak 62,0 m2 2042 15 2027 31388

Rum: 005 FRD (A1001)

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 20 m2 2042 15 2027 221

SC346111 Rum < 10 m2, helmélning 20 m2 2042 15 2027 2484

Rum: 006 Sluss Trapphus A

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,4 m2 2042 18 2027 708

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,4 m2 2042 15 2027 7949

Rum: 007 RS/BV Trapphus A

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,8 m2 2042 15 2027 753

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,8 m2 2042 15 2027 8 446

Rum: 008 Sluss Trapphus B

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 55 m2 2042 15 2027 609

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 55 m2 2042 15 2027 6831

Rum: 009 RS/BV Trapphus B

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 14,7 m2 2042 15 2027 1627

SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 14,7 m2 2042 15 2027 15082

Rum: 010 Stad Trapphus B

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 56 m2 2039 12 2027 6955

Rum: 011 Skyddsrums FRD Trapphus B

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 13,7 m2 2042 15 2027 1517

SC346122 Rum 10-20 m2, helmalning exkl. tak 13,7 m2 2042 15 2027 12 484

Rum: 012 Sluss Trapphus C

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 8,3 m2 2042 15 2027 919

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 8,3 m2 2042 15 2027 10309

Rum: 013 RS/BV Trapphus C

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 76 m2 2042 15 2027 841

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 76 m2 2042 15 2027 9439

Rum: 014 Teknik/Miljorum Lokal

SGC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 19,0 m2 2042 18 2027 2103

System: 015 Flaktrum Trapphus B / S03 Fldktar, ventilation

SC471225 Renovering ventilationsaggregat ca 2000 I/s 1,0 st 2042 16 2027 94 500

GA 1 Garage

Underhallsenhet:

§C325000 Gemensamma garage och parkeringshus (GA I6pnade 100000,0 kr 2037 10 2027 135 000
underhall)

GA 2 Utemiljo

Underhallsenhet:

SD100000 Utemiljé (GA I6pande underhall) 20 000,0  kr 2029 2 2027 27 000

Sida 2(2)
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av l&dgenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran Iagenhetens area och utformning for att respektive
ldgenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal forséljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk).

4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens kostnad for
underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det
laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar sig pa
en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen anséker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

A NN
Kungsbacka 2025-() -/ /,

Riksbyggen Bostadsrattsférening Kombarris

Namnfortydllgande

/ S \E(\\r\\\x\ e OussoN




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Kombarris
Organisationsnummer 769642-9096

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen (1991:614)
granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2025-12-22. far harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Féreningens anskaffningskostnad &r beréknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med férhéllanden som &r kénda fér oss. | kalkylen gjorda berdkningar ar vederhaftiga, och
kalkylen framstér som héllbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r

uppfvllda.
Vianser att lagenheterna efter fardigstallande kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse fér granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2025-12-18
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-02-13
Projektkalkyl 2025-09-03

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2026-01-07
Markanvisningsavtal 2025-03-25

Ritningar A-40-1-01000 tom 01600 daterade 2025-03-07, L-30-1-01000 daterad 2025-02-27
Driftkostnadsberakning 2025-09-17

Driftkostnadsberékning Samff, 2025-09-23

Berakning av taxeringsvarde 2025-05-16

Avskrivningsplan, inkl viktad avskrivningstid

Kreditoffert Handelbanken 2025-10-22

Aktuella rantenivaer 2025-12-10

Uppdragsavtal, daterat 2025-02-27

Férvaltningsavtal, daterat 2025-02-27

Beslut om bygglov, daterat 2025-12-15

UM CEN EEEREE @

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2026-01-22

Peter Wipp Daniel Eriksson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



