Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrétisforening Sjépromenaden

Organisationsnummer 769643-2066

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allméanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad fér foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berédkning av foreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2025-07-21 har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra tva flerbostadshus med sammanlagt 36 1&genheter i Lunds
kommun for att senare overlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 3 2027 och beraknad tidpunkt for inflyttning kv 1 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
uppréattat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten foér kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2026.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lund Najaden, del av
Areal: Ca1749 m?

Antal Byggnader: 2
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 36

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2616

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppfors i fem vaningar med kallare med sammanlagt 36 lagenheter. Byggnaderna

innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 1281K-P59, Stora raby 35:15 del av m fl i Lunds kommun. Lagakraftvunnen 2013-07-19

Beslutsdatum Beslut [dmnat av
Bygglov L2025-000531  2025-06-23 Lunds kommun. Lagakraftvunnet 2025-07-22

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Fastigheten kommer ha del i en gemensamhetsanlaggning for bl a garage, innergard, cykelrum, miljorum samt
for dessa nddvandiga anlaggningar sdsom elledning och dagvattensystem m m. Féreningen kommer att vara
en av tva delagare i den nybildade gemensamhetsanlaggningen med de andelstal som bestams i den
pagaende lantmateriférrattningen. Foér férvaltning av gemensamhetsanlaggningen avses en
samfallighetsférening bildas.



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling fér foéreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i
gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

167 444 000 kr

167 444 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhallas avseende solcellsanldggning, laddstolpar och IMD ska efter utbetalning

fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har annu ej faststallts men beraknas till:
Bostdder Lokaler (inkl Totalt

garage)
Mark 5400 000 280 000 5680 000
Byggnad 48 000 000 422 000 48 422 000
Summa 53 400 000 702 000 54 102 000

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar

Lan 1 8 506 000 kr Pantbrev 2,50 1 1,0% rak

Lan 2 8 506 000 kr Pantbrev 2,63 2 1,0% rak

Lan 3 8 506 000 kr Pantbrev 2,82 3 1,0% rak

Lan 4 8 506 000 kr _Pantbrev 3,25 5 1,0% rak

* Réantor for lan ovan &r angivna per 2026-01-19

Summa lan
Amorteringsplan ar 1 -3

Lan 1 Lén2 Lén 3 Lan 4 Summa
Ar1 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Ar2 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Ar3 85 060 85 060 85 060 85 060 340 240
Insatser
Upplatelseavgifter

SUMMA FINANSIERING

34 024 000 kr

86 723 000 kr
46 697 000 kr

167 444 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av

lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).



E. Berdkning av foreningens Iopande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 265 500 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 370 300 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele (kostnadsférdelning per Igh framgar under
avsnitt F) .

") Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utver arsavgift bostéader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende p& hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i Idgenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 2635 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av l&nerantan.)

Driftkostnader inkl féorbrukning hushall samt moms i

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Foérsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TV/Data (Grundutbud) *

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Lépande underhall
Forbrukningsmaterial och évriga utgifter

Driftnetto samfallighetsférening

Forenings andel av driftnetto fran samfallighetsféreningen

*) Berédknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

949 100 kr
340 200 kr

102 100 kr

1180 500 kr

19 700 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2JFor de forsta femton aren efter vardearet utgar, enligt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter

Summa Kostnader -
Aterféring Amorteringar

Avskrivningar ° -

SUMMA RESULTAT -

3 Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livslangd och andel av
anskaffningskostnad foljer FAR:s vagledning framtagen ar 2025.

Avskrivningsunderlaget uppgar till 141 444 000 kr
Byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd (viktad avskrivningstid) ar 91,7 ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet. Garaget
ar gemensamt med ytterligare en fastighet och kommer att férvaltas av en samfallighetsférening.

Forhyrning av garageplatser sker via Samfallighetsféreningen.

Hyra for garageplats ar 900 kr/manad inkl moms.

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool via OurGreenCar vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m forsta inflyttning och I6per i 5 ar. Kostnaden for

7 000 kr

2 559 200 kr

39 000 kr

37 600 kr

2 635 800 kr
2 559 200 kr

340 200 kr
2 013 864 kr

1597 064 kr

anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden darefter tecknar

respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.

Foreningen har tre gastparkeringar pa innergarden med laddstolpe. Foérbrukning el betalas separat.
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G. Nyckeltal
BOA: 2616 m? LOA: 0 m2

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som beréakningsgrund.
**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som beréakningsgrund.

kr/m?
Insatser och upplatelseavgifter* 51 002
Foreningens lan * 13 006
Anskaffningsvarde * 64 008
Belaningsgrad 20,3%
Snittranta foreningens 1an 2,8%
Réantekostnadsreserv for foreningens lan 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 866
Hyresintakter * 0
Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostéader * 142
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 451
Arsavgifternas andel av total intakt (inkl &rsavgift férbrukning) 100,0%
Hyresintakternas andel av total intékt 0,0%

kr/m?
Kassaflode *** 14
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 145
Sparande *** 1 159
Energikostnader *** 2 196

17 Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar.

2’Med energikostnader avses foreningens totala kostnader for vatten, varme och el.
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P‘ Riksbyggen

Besiktninasrapport
232998 UH-plan SYD
Brf Sjopromenaden - Inklusive underliggande objekt

Prioritet:
HLU/VLU:
PIIKIU:
Objektniva:

Kostnadsfaktor: 1,35
Inkl. moms och administrativa kostnader

Bestilld av:

RISTKOL

2025-05-21 09:41

Aktivitet Mangd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Brf Sjépromenaden
01-Hus 4
Byggnadsdel: 01-Gatufasad mot dster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 240 m 2058 30 2028 50220
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 157,0 m2 2038 10 2028 89019
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 98,0 m2 2048 20 2028 37 309
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 98,0 m2 2048 20 2028 11907
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 119,0 m2 2068 40 2028 1168729
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 119,0 m2 2048 40 - 194 547
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser 57,0 m 2068 40 2028 165 443
och uteplatser)
§C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 19,0 st 2078 50 2028 481 194
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fénster 490 m2 2078 50 2028 771 309
som &r stérre an 3m2/13st.)
SC223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 13,0 st 2078 50 2028 349 070
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 93623
SC291112 Fasadstéllning, bred (Vid malning) 150,0 m2 2048 20 2028 48 600
Byggnadsdel:  02-Gavelfasad mot séder
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 120 m 2058 30 2028 25110
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 31,0 m2 2038 10 2028 17577
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 131,0 m2 2048 20 2028 49 872
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 131,0 m2 2048 20 2028 15917
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte réacke 17,0 m2 2068 40 2028 166 961
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 17,0 m2 2048 40 - 27 792
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser 21,0 m 2068 40 2028 60953
och uteplatser)
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 13,0 st 2078 50 2028 329238
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fénster 80 m2 2078 50 2028 125928
som &r stdrre 8n 3m2/2st.)
SC223235 Fénsterdorr aluminium, komplett byte 6,0 st 2078 50 2028 161 109
SC291112 Fasadstallning, bred (Vid malning) 173,0 m2 2048 20 2028 56 052
Byggnadsdel:  03-Gardsfasad mot vaster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 540 m 2058 30 2028 112 995
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 78,0 m2 2038 10 2028 44 226
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 197,0 m2 2048 20 2028 74 998
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 197,0 m2 2048 20 2028 23936
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 30,0 m2 2068 40 2028 294 638
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 40,0 m2 2048 40 - 65394
vaning 4)
SC222213 Balkongrécken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser ) 7.0 m 2068 40 2028 20318
§C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 26,0 st 2078 50 2028 658 476
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 150 m2 2078 50 2028 236 115
som Ar storre &n 3m2/4st.)
SC223235 Fénsterdorr aluminium, komplett byte 40 st 2078 50 2028 107 406
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 93623
SC291112 Fasadstallning, bred (Vid malning) 2750 m2 2048 20 2028 89 100
SC291122 Skylift, héjd > 10 m (Vid malning av trapaneler ) 94,0 m2 2038 10 2028 22208
Byggnadsdel:  04-Gavelfasad mot norr
SC213212 Stupror galv/lack, byte 120 m 2058 30 2028 25110
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 30,0 m2 2038 10 2028 17 010
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 131,0 m2 2048 20 2028 49 872
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 131,0 m2 2048 20 2028 15917
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 36,0 m2 2068 40 2028 353 565
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 48,0 m2 2048 40 = 78 473
vaning 4)
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser 27,0 m 2068 40 2028 78 368
och uteplatser)
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 14,0 st 2078 50 2028 354 564
SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 7,0 st 2078 50 2028 187 961
SC291112 Fasadstallning, bred (Vid malning) 174,0 m2 2048 20 2028 56 376
Byggnadsdel: = 05-Yttertak
SC212112 Takpapp, byte ink. underarbete 233,0 m2 2058 30 2028 294 733
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 990 m 2058 30 2028 103579
SC215215 Platdetaljer, normal omfattning, byte 396,0 m2 2058 30 2028 163 053
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 163,0 m2 2058 30 2028 580932
SC291131 Skyddsracke takarbeten 63,0 m 2058 30 2028 8590
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217111 Rokluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 30 105
SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning (Ink. 6,0 st 2048 20 2028 196 020
kallaravsats )
SC321221 Postboxar, byte 1,0 st 2048 20 2028 29970
SC341121 Klinker (VA), byte (Entréplan ) 30,0 m2 2068 40 2028 85 698
SC341131 Cementmosaikgolv, slipning (Trappor och viloplan ) 87,0 m2 2068 40 2028 72114
SC343213 Invandiga dorrar stal/alu, byte brandklassad dérr 18,0 st 2058 30 2028 629 370
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus (Ink. kéllaravsats ) 92,0 m2 2053 25 2028 105 024
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2043 15 2028 35451
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2043 15 2028 11 630
SC682113 Byte Digital tvattstugebokning, komplett (Avser byte av 1,0 st 2043 15 2028 63 315
digitalt informationstavla )
SC711122 Renovering hydraulhiss 1,0 st 2048 40 - 198 450
SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2068 40 2028 793 800
02-Kallare
Rum: 01-Stadrum
SC329211 Helmalning kallare 40 m2 2048 20 2028 1728
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2048 20 2028 443
SC344511 Byte utslagsback (Ink. blandare ) 1,0 st 2058 30 2028 10935
SC521151 Byte belysningsarmaturer kallare/vind 40 m2 2053 25 2028 988
Rum: 02-Passage/Lgh-forrad
SC329211 Helmalning kéllare 540 m2 2048 20 2028 23328
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 540 m2 2048 20 2028 5978
SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 54,0 m2 2053 25 2028 13341
Rum: 03-Undercentral
SC329211 Helmalning kallare 18,0 m2 2058 30 2028 7776
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 18,0 m2 2058 30 2028 1993
SC462312 Byte fjarrvdrmecentral 2611,0 m2 2058 30 2028 472330
SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 18,0 m2 2053 25 2028 4447
Rum: 04-Elrum
SC329211 Helmalning kallare 10,0 m2 2058 30 2028 4320
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 10,0 m2 2058 30 2028 1107
SC521151 Byte belysningsarmaturer kallare/vind 10,0 m2 2053 25 2028 2471
SC621122 Byte centralutrustning kod/tagg-system 1,0 st 2043 16 2028 20 250
Rum: 05-Flaktrum
SC121141 DUC, modell mindre, byte 1,0 st 2048 20 2028 25313
SC329211 Helmalning kallare 38,0 m2 2058 30 2028 16 416
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 38,0 m2 2058 30 2028 4207
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2043 15 2028 105 300
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2073 45 2028 357 750
SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 38,0 m2 2053 25 2028 9388
Rum: 07-Sluss till garaget
SC329211 Helmalning kallare 3,0 m2 2048 20 2028 1296
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 3,0 m2 2048 20 2028 332
SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 3,0 m2 2053 25 2028 741
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2043 15 2028 11630
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2043 15 2028 44 820
02-Hus 5
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Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Byggnadsdel: 01-Gatufasad mot sdder
SC213212 Stuprér galvilack, byte 240 m 2058 30 2028 50220
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 149,0 m2 2038 10 2028 84 483
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 126,0 m2 2048 20 2028 47 968
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 126,0 m2 2048 20 2028 15309
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 139,0 m2 2068 40 2028 1365 154
§C222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 139,0 m2 2048 40 - 227 244
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser 540 m 2068 40 2028 156 735
och uteplatser )
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 250 st 2078 50 2028 633 150
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fénster 41,0 m2 2078 50 2028 645 381
som &r storre an 3m2/11st.)
SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 18,0 st 2078 50 2028 483 327
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 121 709
SC291112 Fasadstallning, bred (Vid malning) 188,0 m2 2048 20 2028 60912
Byggnadsdel: 02-Gavelfasad mot véster
SC213212 Stupror galv/lack, byte 120 m 2058 30 2028 25110
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 33,0 m2 2038 10 2028 18711
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 140,0 m2 2048 20 2028 53298
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 140,0 m2 2048 20 2028 17 010
SC222213 Balkongréacken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser ) 15,0 m 2068 40 2028 43 538
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 8,0 st 2078 50 2028 202 608
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fénster 80 m2 2078 50 2028 125928
som &r storre &n 3m2/2st.)
SC223235 Fonsterdoérr aluminium, komplett byte 2,0 st 2078 50 2028 53703
SC291112 Fasadstalining, bred (Vid méalning) 168,0 m2 2048 20 2028 54 432
Byggnadsdel:  03-Gardsfasad mot norr
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 540 m 2058 30 2028 112 995
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 93,0 m2 2038 10 2028 52731
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 209,0 m2 2048 20 2028 79 566
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 209,0 m2 2048 20 2028 25394
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 30,0 m2 2068 40 2028 294 638
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 40,0 m2 2048 40 - 65 394
vaning 4)
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser ) 70 m 2068 40 2028 20318
8C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 24,0 st 2078 50 2028 607 824
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 80 m2 2078 50 2028 125928
som ar stérre &n 3m2/2st.)
SC223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 4,0 st 2078 50 2028 107 406
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 1,0 st 2078 50 2028 93 623
SC291112 Fasadstallining, bred (Vid malning) 266,0 m2 2048 20 2028 86 184
SC291122 Skylift, hojd > 10 m (Vid malning av trapaneler ) 108,0 m2 2038 10 2028 25515
Byggnadsdel:  04-Gavelfasad mot dster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 120 m 2058 30 2028 25110
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 30,0 m2 2038 10 2028 17 010
SC221314 Putsfasad, omfargning (Ink. 5% omputsning ) 137,0 m2 2048 20 2028 52156
SC221811 Fasadtvatt (Vid malning) 137,0 m2 2048 20 2028 16 646
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte récke 36,0 m2 2068 40 2028 353 565
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink, balkongtak 48,0 m2 2048 40 - 78 473
vaning 4)
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Takterrasser 31,0 m 2068 40 2028 89978
och uteplatser )
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 11,0 st 2078 50 2028 278 586
SC223226 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 12,0 m2 2078 50 2028 188 892
som &r storre &n 3m2/3st.)
SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 6,0 st 2078 50 2028 161 109
SC291112 Fasadstllning, bred (Vid malning) 181,0 m2 2048 20 2028 58 644
Byggnadsdel: 05-Yttertak
SC212112 Takpapp, byte ink. underarbete 233,0 m2 2058 30 2028 294 733
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 990 m 2058 30 2028 103 579
SC215215 Platdetaljer, normal omfattning, byte 396,0 m2 2058 30 2028 163 053
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 163,0 m2 2058 30 2028 580932
SC291131 Skyddsracke takarbeten 63,0 m 2058 30 2028 8590
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217111 Roékluckor, byte 1,0 st 2048 20 2028 30 105
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Aktivitet Mdngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

SC321123 Trapphus, normal standard, reparation+malning (Ink. 6,0 st 2048 20 2028 196 020
kéllaravsats )

SC321221 Postboxar, byte 1,0 st 2048 20 2028 29970

SC341121 Klinker (VA), byte (Entréplan ) 30,0 m2 2068 40 2028 85 698

SC341131 Cementmosaikgolv, slipning (Trappor och viloplan ) 87,0 m2 2068 40 2028 72 114

SC343213 Invéndiga dérrar stal/alu, byte brandklassad dorr 18,0 st 2058 30 2028 629370

SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus (Ink. kéllaravsats ) 92,0 m2 2053 25 2028 105 024

SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2043 15 2028 35451

SC682111 Byte beréringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2043 15 2028 11630

SC682113 Byte Digital tvattstugebokning, komplett (Avser byte av 1,0 st 2043 15 2028 63315
digitalt informationstavla )

SC711122 Renovering hydraulhiss 1,0 st 2048 40 - 198 450

SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2068 40 2028 793 800

02-Killare

Rum: 02-Fastighetsforrad

SC329211 Helmalning kallare 40 m2 2058 30 2028 1728

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2058 30 2028 443

SC521151 Byte belysningsarmaturer kallare/vind 40 m2 2053 25 2028 988

Rum: 03-Cykelrum

SC329211 Helmalning kéllare 108,0 m2 2048 20 2028 46 656

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 108,0 m2 2048 20 2028 11956

SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 108,0 m2 2053 25 2028 26 681

Rum: 04-Sluss till garaget

SC329211 Helmalning kallare 40 m2 2048 20 2028 1728

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2048 20 2028 443

SC521151 Byte belysningsarmaturer kéllare/vind 4,0 m2 2053 25 2028 988

SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2043 15 2028 11630

SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2043 15 2028 44 820

Rum: 05-Lgh-férrad

SC329211 Helmalning kallare 17,0 m2 2048 20 2028 7 344

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 17,0 m2 2048 20 2028 1882

SC521151 Byte belysningsarmaturer kallare/vind 17,0 m2 2053 25 2028 4200

01-Mark

Mark:

SC414112 Dranering av husgrund (Gatusidor och gavlar hus 4-5) 1040 m 2088 60 2028 1179 360

01-VA

System:

SC421411 Byte tappvattenledningar 36,0 st 2068 40 2028 3810240

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (OBS endast féreningens 36,0 st 2078 50 2028 3013 200
underhallsansvar,ca 20% av tot stambyte )

SC431321 Stamspolning 36,0 st 2035 7 2028 41796

02-Vidrme

System:

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 36,0 st 2078 50 2028 1618 380

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 36,0 st 2053 50 - 255 150

SC463911 Injustering varmesystem 36,0 st 2053 25 2028 65 610

03-Ventilation

System:

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system (36Igh ) 643,0 m2 2034 6 2028 24 305

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system (36lgh ) 783,0 m2 2040 12 2028 24 312

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system (36lgh ) 2250,0 m2 2031 3 2028 24 300

04-EL
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Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
System:

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenméatare, byte 36,0 st 2043 18 2028 150 660
SC513216 Byte fastighetsel, stigarledningar och elcentraler i lagenheter 36,0 st 2078 50 2028 1399 680
SC513411 Solpaneler byte 350,0 m2 2058 30 2028 1226138
SC513421 Vaxelriktare byte 2,0 st 2043 15 2028 75 600
SC869110 Energideklaration 1,0  kr 2039 10 2029 1

232998 UH-plan SYD
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2, Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifran 1agenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal férsaljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk).

4, Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett Idneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Mirs
+und 2026-01- 2

Riksbyggen Bostadsrattsférening Sjépromenaden

"




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréttsférening Sjépromenaden
Organisationsnummer 769643-2066

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2026-01-26, far harmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

Foéreningens anskaffningskostnad ar beraknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | kalkylen gjorda berakningar &r
vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5
§ Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi anser att lagenheterna efter fardigstéllande kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-01-23

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2025-07-21
Projektkalkyl 2026-01-09

Utdrag ur fastighetsregistret, 2025-11-24

Képekontrakt Lunds kommun 2025-01-24
Markplaneringsplan 2025-03-18

Driftkostnadsberakning 2025-11-04
Driftkostnadsberakning Samff, 2025-06-16
Sammanstallning anskaffningskostnad GA/Samff, 2026-01-23
Berakning av taxeringsvéarde 2025-11-24
Avskrivningsplan, inkl viktad avskrivningstid 2026-01-22
Kreditoffert Handelsbanken 2026-01-19

Beslut om bygglov, daterat 2025-06-23

NEONEENEEEEEE &

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttalaatt
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2026-02-04

Daniel Eriﬂs-s'on-

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




