10000 2.0 1.0

Ii Stockholm 2026-03-07

Regeringskansliet

Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsratt och associationsrétt
Jonas Belfrage

103 33 Stockholm

Ju.remissvar@regeringskansliet.se
Ju.L1@regeringskansliet.se

Riksbyggens synpunkter pa Starkt trygghet i
bostadsratter (Ds 2025:28)

Rikshbyggen har beretts tillfalle att avge yttrande pa rubricerad promemoria och far
déarfor anfora foljande.

Utredningens syfte ar att starka tryggheten i bostadsratter. Riksbyggen valkomnar
alltid trygghetsstarkande reformer och ser mycket positivt pa att lagstiftningen ensas
med den hyresréttsliga lagstiftningen da en avsaknad av en sadan harmonisering
riskerar leda till att bostadsratten som upplatelseform blir tillflyktsort for kriminella.

Riksbyggen tillstyrker i huvudsak samtliga forslag med nedanstaende
kommentarer;

Medlemskap

Riksbyggen anser att det &r mycket positivt att medlemskap ska kunna vagras om den
som forvarvat bostadsratten eller ndgon annan som kommer att anvanda lagenheten
gjort sig skyldig till trygghetsstorande brottslighet. Riksbyggen kan dock inte nog
understryka vikten av att den nya regleringen lamnar utrymme for en skonsmassig
bedémning hos bostadsrattsforeningarnas styrelser. Det maste finnas utrymme att
neka medlemskap pa denna grund utan att riskera att drabbas av skadestandsansvar —
givetvis under forutséattning att nekandet inte ar helt grundlgst eller har ett
diskriminerande syfte. Det ar Riksbyggens erfarenhet att styrelser idag inte vagar
neka medlemskap pa grund av risken att drabbas av skadestand, en radsla som
utnyttjas av mindre seriosa maklare for att paverka och skynda pa
medlemskapsprovningen.

Riksbyggen efterfragar sedan flera ar en férandring av den ordning enligt vilken det
inte sker nagon ny medlemskapsprovning vid forvarv av ytterligare bostadsratter
inom en och samma forening. Det &r ett reellt problem i foreningar dar kriminella
etablerat sig att det inte gar att forhindra att de forvarvar ytterligare bostadsréatter i
samma férening.

Forverkande vid trygghetsstorande brottslighet

Riksbyggen tillstyrker foreslagna reglering vid trygghetsstorande brottslighet men
anser att foreslagna sista mening i 7 kap. 9 § bostadsréttslagen kan fortydligas
antingen genom att explicit ange att bestammelser om krav pa rattelseanmodan och
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underrattelse till socialndmnden osv. inte galler vid denna typ av misskotsamhet eller
genom hanvisning med angivande av lagrum till de bestdmmelser som reglerar
sarskilt allvarliga stérningar.

Rattelseanmaning och underréattelse till socialnédmnden
Riksbyggen anser att samma ordning avseende réttelseanmaning och underréttelse till
socialnamnd bor galla vid vanvard som vid storningar och bristande skétsamhet.

Ohyra

Riksbyggen ifragasatter varfor man foreslar att ta bort 7 kap. 9 § fjarde stycket
bostadsrattslagen enligt vilket en bostadsrattshavare som vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra inte far ta in detta foremal i
lagenheten. Riksbyggen anser att stadgandet ar tydligt handlingsdirigerande och bor
finnas kvar. Snarare bor lagstiftaren dvervéga att utdka alla de regleringar som
omfattar ohyra till att &ven omfatta skadedjur. Det framstar inte som andamalsenligt
att foreningen inte har samma ratt till tilltrade eller forverkande nar det ar fraga om
t.ex. rattor som ar klassade som skadedjur som nar problemet ar vaggloss som i sin tur
ar klassade som ohyra.

Tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

Riksbyggen anser inte att det finns nagon vinst eller fordel med att ta bort tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning som explicit forverkandegrund. Aven om
handlingarna i sig kan rymmas under dvriga forverkandegrunder bor grunden finnas
kvar for tydlighetens skull i synnerhet eftersom det i dessa fall inte &r
bostadsrattshavaren sjalv som begar den straffbara handlingen, om man bortser fran
skatterattslig reglering.

Sa kallade madrassboenden

Nér viss harmonisering nu sker med hyreslagstiftningen anser Riksbyggen att det
skulle vara dnskvért att samma reglering som finns i hyreslagens 41 8 tas in i
bostadsrattslagen for att konkretisera vad som i vart fall inte ar ett godtagbart
inneboende.

Tilltrade
Riksbyggen ar mycket positiv till att man &ntligen reglerar hur begéran om tilltrade
kan ske samt att man fortydligar att bostadsrittsforeningen har rétt till tilltrade pa
begéran”.

Ikrafttradande och évergangsbestammelser

Riksbyggen har inget att erinra mot foreslaget datum for ikrafttrdédande men ser garna
att det genomfors sa snart som mojligt. Riksbyggen tillstyrker foreslagna
overgangsbestammelser.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se
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ri Riksbyggen

Johanna Frelin
VD

Tfn: 08-6984106
e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen ar ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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