Kostnadskalkyl enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréttsférening Korkeken

Organisationsnummer 769641-5673

Denna kostnadskalkyl har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna foérutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-10-11 har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv [angt upp i aldrarna genom att gora tillvaron for
bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad &r utékad for
tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Féreningen erbjuder bostadrattshavarna
praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har méjlighet att képa tjanster av tjansteleverantérer som
som féreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa
principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljsméssigt hallbar
utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora tva flerbostadshus med sammanlagt 58 lagenheter i Link6pings
kommun for att senare éverlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 1 2028 och beraknad tidpunkt for inflyttning kv 3 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2026.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Linképing Risgrynet 3
Areal: 5933 m?

Antal Byggnader: 5
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 58

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 4333

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
En byggnad uppfors i sex vaningar med tva trapphus och en byggnad i fem vaningar med ett trapphus

med sammanlagt 58 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler. Tre
komplementbyggnader.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en a&ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 0580K-P1608, Risgrynet 1 (del av) m fl i Linképings kommun. Lagakraftvunnen: 2021-06-21

Beslutsdatum Beslut l&dmnat av
Bygg- och rivningslov 2026-01-26 Linkdpings kommun. Har ej vunnit lagakraft

Dnr BLK 2025-001768

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Fastigheten har del i Risgrynet GA:1 med 7/57 andelar (ca 12 %). Andamal v&g och bestar av vag och vandplan
med erforderlig skyltning samt trottoar och dagvattensystem. Anlédggningen, med totalt tre delagare, forvaltas via
delagarforvaltning. Kostnaden for anlaggningens drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av

Lantmaterimyndighten.
Andamal Rattsférhallande Typ Réttighetsbeteckning

Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0580K-2023/183.1
Tilltrade Férméan Officialservitut 0580K-2021/145.1



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Koépeskilling for féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad inkluderande
byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm. 218 000 000 kr

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 218 000 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter utbetalning
fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad har &nnu ej faststallts men beréknas till:

Bostdder  Lokaler (inkl Totalt
garage)
Mark 16 200 000 593 000 16 793 000
Byggnad 114 000 000 1487 000 115487 000
Summa 130 200 000 2 080 000 132280 000

D. Prelimindr finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar

Lan 1 10 276 000 kr Pantbrev 2,64 1 1,0% rak

Lan 2 10 276 000 kr Pantbrev 2,82 2 1,0% rak

Lan 3 10 277 000 kr Pantbrev 3,01 3 1,0% rak

Lan 4 13 851 000 kr_Pantbrev 3,18 4 1,1% rak

* Réantor for lan ovan ar angivna per 2026-01-14

Summa lan 44 680 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 Summa
Art 102 760 102 760 102770| 153 900 462 190
Ar2 102 760 102 760 102 770 153 900 462 190
Ar3 102 760 102 760 102770 153 900 462 190
Insatser 138 656 000 kr
Upplatelseavgifter 34 664 000 kr
SUMMA FINANSIERING 218 000 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av
lagenhetsforteckningen (avsnitt F. Redovisning av 1agenheterna).



E. Berdkning av foreningens I6pande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3561 700 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna foérdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt férbrukning® per Igh av varmvatten och kostnad fér TV/Data 587 700 kr
(kostnadsfordelning per Igh framgar under avsnitt F) .

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt uppmatta
forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden per lagenhet
redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser: 12 st parkeringsplatser & 450 kr/manad och 38 st 452 400 kr
garageplatser a 850 kr/manad

SUMMA INTAKTER 4601 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens Ian.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljé inkl snorojning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl forbrukning hushall
TV/Data (Grundutbud)
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Gemensamhetsanléggning (delagarforvaltad)
Bonumvard

Lépande underhall

Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

" Se féregéende sida.

1305 800 kr
462 200 kr

134 000 kr

2188 300 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 20 800 kr
SUMMA KOSTNADER 4111 100 kr
Avsattning till underhallsfond. 65 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 425700 kr

2 For de forsta femton dren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.
Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 4 601 800 kr
Summa Kostnader - 4111 100 kr
Aterféring Amorteringar 462 200 kr
Avskrivningar * - 2930 941 kr
SUMMA RESULTAT - 1978 041 kr

3 Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldangd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s védgledning framtagen ar 2025.
Avskrivningsunderlaget uppgar till 205 855 000 kr

Byggnadskomponenternas vdgda genomsnittliga livsldngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 ar.

F. Redovisning av ldgenheterna

Lédgenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Biluppstallning antal platser _
Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
38* 12*

*varav 6 st med laddstolpe garageplats och 4 st med laddstolpe 6ppen parkeringsplats.

Hyra for parkeringsplats ar 450 kr/manad.
Hyra for parkeringsplats med laddstolpe &r 450 kr/manad. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

Hyra for garageplats &r 850 kr/manad.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 850 kr/manad. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m forsta inflyttning och l6per i 5 ar. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden darefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt. Bilpoolsbilen kommer vara tillganglig for
féreningens medlemmar via bilpoolens bokningssystem.
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G. Nyckeltal
BOA: 4 333 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

kr/m?
Insatser och upplatelseavgifter® 40 000
Féreningens lan * 10 312
Anskaffningsvarde * 50 312
Belaningsgrad 20,5%
Snittranta féreningens lan 2,9%
Rantekostnadsreserv for féreningens lan 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 822
Hyresintékter parkering * 104
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 136
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 505
Arsavgifternas andel av total intakt (inkl arsavgift forbrukning) 90,2%
Hyresintakternas andel av total intékt 9,8%

kr/m?
Kassaflode *** 98
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering * 122
Sparande *** ' 220
Energikostnader *** 2 228

) Arets resultat med aterldaggning av avskrivningar.

2) Med energikostnader avses féreningens totala kostnader fér vatten, véarme och el.
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Besiktninasrapport
232997 UH-plan SNO
RBA Bonum Korkeken - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RIJOHAN

2026-01-21 08:20

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/II/KIIU:

Objektniva:

Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

RBA Bonum Korkeken

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 490,0 m2 2033 7 2026 12569

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 500,0 m2 2042 16 2026 84 375

Mark: MO02 Markbeldaggningar

SC221731 Natursten, omfogning ca 5 % av ytan 760,0 m2 2043 17 2026 171342

SD311112 Asfaltsyta, lagning ca 25% 1400,0 m2 2042 16 2026 162 540

SD311112 Asfaltsyta, lagning ca 25% (Garage parkering Risgrynet 4) 670,0 m2 2035 15 2020 77 787

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 150,0 m2 2041 15 2026 19 845

SD321122 Omléaggning stenmjél, 100 % av ytan 140,0 m2 2041 15 2026 11907

Mark: MO03 Utrustning i utemiljé

SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte 50 st 2046 20 2026 40 500

SD431111 Byte belysningsstolpe 50 st 2066 40 2026 78 638

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 12,0 st 2046 20 2026 140 292

SD471000 Utemobler (Lépande underhall/Byte) 10 000,0  kr 2036 10 2026 13 500

Mark: MO05 Ledningar

SC414111 Byte dréneringsror (Uppskattat) 200,0 m 2076 50 2026 291 600

SC416111 Byte varmekulvert, flerrérs (Uppskattat) 36,0 m 2076 50 2026 690 120

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar (Uppskattat) 3,0 st 2030 4 2026 1640

System: S01 VA

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Overnattning /Gem 2,0 st 2071 45 2026 837 000

lokal)

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 58,0 st 2071 45 2026 4 854 600

SC431321 Stamspolning 60,0 st 2034 8 2026 69 660

System: S02 Véarme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 60,0 st 2086 60 2026 2 697 300

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 60,0 st 2052 26 2026 425 250

SC463131 Injustering radiatorventiler I1agenheter 44180 m2 2052 26 2026 29 822

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 4418,0 m2 2039 13 2026 167 000

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 4418,0 m2 2039 13 2026 137 179

System: S04 El

SC121151 IMD-utrustning, el+vattenmatare, byte 58,0 st 2042 16 2026 242 730

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 4418,0 m2 2029 3 2026 47714

System: S06 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 20,0 st 2046 20 2026 62370

G1 Garage plats 8-26

Byggnadsdel: ~ BO1 Yttertak

SC212213 Takplat, korrugerad, byte 270,0 m2 2060 40 2020 271553
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC233322 Garageport stal/aluminium, byte 19,0 st 2060 40 2020 715 635
SC241111 Byggnad med trafasad, 1 vaning, malning 260,0 m2 2035 15 2020 87224
SC241112 Byggnad med trafasad, 1 vaning, helrenovering 260,0 m2 2060 40 2020 567 743
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte 6,0 st 2045 25 2020 26568
Underhallsenhet: Invandigt underhall
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 270,0 m2 2045 25 2020 102 060
G2 Garage plats 27-45
Byggnadsdel: BO1 Yttertak
SC212213 Takplat, korrugerad, byte 270,0 m2 2060 40 2020 271553
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC233322 Garageport stal/aluminium, byte 19,0 st 2060 40 2020 715 635
SC241111 Byggnad med trafasad, 1 vaning, malning 260,0 m2 2035 15 2020 87224
SC241112 Byggnad med trafasad, 1 vaning, helrenovering 260,0 m2 2060 40 2020 567 743
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte 6,0 st 2045 25 2020 26 568
Underhallsenhet: Invdndigt underhall
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 270,0 m2 2045 25 2020 102 060
HUS 1 (Trapphus 1)
Byggnadsdel: BO01 Yttertak
SC212111 Takpapp, byte 420,0 m2 2052 26 2026 263 088
SC213311 Takfot, malning 840 m 2038 12 2026 14 969
SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 420,0 m2 2066 40 2026 144 585
SC513411 Solpaneler byte 100,0 m2 2066 40 2026 350325
Byggnadsdel: ~ B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 50,0 m 2062 36 2026 523138
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 520 m 2062 36 2026 108 810
SC221114 Trapanel, malning 167,0 m2 2039 13 2026 69 890
SC221117 Trapanel, byte (Vid balkonger) 167,0 m2 2066 40 2026 218 687
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 638,0 m2 2046 40 2026 144 698
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 638,0 m2 2066 40 2026 990 495
SC221811 Fasadtvatt 638,0 m2 2046 20 2026 77 517
SC291112 Fasadstéllning, bred (omputsning 100%) 1107,0 m2 2066 40 2026 358 668
SC291121 Skylift, hdjd < 10 m (Tvatt samt omputs 10%) 638,0 m2 2046 20 2026 84 407
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte 2,0 st 2052 26 2026 8 856
Byggnadsdel: ~ B03 Balkonger
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 176,0 m2 2056 30 2026 287 734
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 176,0 m2 2043 17 2026 54 886
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 126,0 m 2056 30 2026 351937
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshajd 126,0 m 2066 40 2026 1488375
Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterddrrar
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 16,0 st 2078 52 2026 192 240
§C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 67,0 st 2078 52 2026 1696 842
SC223235 Fénsterdorr aluminium, komplett byte 23,0 st 2078 52 2026 617 585
SC291112 Fasadstallning, bred (Avser fonsterbyte) 1107,0 m2 2078 52 2026 358 668
Byggnadsdel: BO05 Entréer och portar
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 3,0 st 2046 40 2026 49 613
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 2,0 st 2066 40 2026 187 245
System: S05 Tele och passersystem
SC343922 Dérr och portautomatik, byte 3,0 st 2039 13 2026 84 240
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2044 18 2026 35451
SC621121 Byte kodlas, dosa 2,0 st 2039 13 2026 18 900
SC682212 Byte armbagskontakt till dorréppnare 6,0 st 2039 13 2026 20 250
Underhallsenheter Hus 1
Underhallsenhet: Trapphus 1
SC321122 Trapphus, normal standard, méalning 117,0 m2 2039 13 2026 191120
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 50 st 2066 40 2026 246 375
SC343112 Séakerhetsdorr, byte 17,0 st 2066 40 2026 401 625
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 117,0 m2 2052 26 2026 190 804
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Aktivitet Mingd Enhet Néista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
System: Trapphus 1/S07 Hissar
SC711122 Renovering hydraulhiss 1,0 st 2046 40 2026 198 450
SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2066 40 2026 793 800
Rum: 00 Disponibelt
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2052 26 2026 4428
Rum: 01 Teknik
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2052 26 2026 4428
Rum: 02 Trapphus forrad/Elcentral
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 70 m2 2038 12 2026 4961
SC341123 Klinker (VT), byte 7,0 m2 2061 35 2026 25156
§C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 7,0 m2 2052 26 2026 7588
System: 02 Trapphus forrad/Elcentral / S04 El
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2066 40 2026 103 478
SC513211 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till lagenheter 17,0 st 2066 40 2026 184 748
Rum: 03 Lagenhetsférrad Plan 14
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 10,1 m2 2041 15 2026 1118
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 10,1 m2 2052 26 2026 7 636
Rum: 04 Flaktrum Plan 14
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 43,1 m2 2052 26 2026 48 177
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 43,1 m2 2052 26 2026 32584
System: 04 Flaktrum Plan 14 / S03 Fléktar, ventilation, EI
SC471113 Renovering FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 58 995
SC471114 Byte FTX-aggregat ca 500 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 287 955
SC513421 Vaxelriktare byte (Till solpaneler) 1,0 st 2046 20 2026 37 800
HUS 2 (Trapphus 2 0 3)
Byggnadsdel: ~ BO1 Yttertak
SC212111 Takpapp, byte 1056,0 m2 2052 26 2026 661478
SC213311 Takfot, malning 156,0 m 2038 12 2026 27799
SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 1056,0 m2 2066 40 2026 363 528
SC513411 Solpaneler byte 250,0 m2 2066 40 2026 875 813
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 109,0 m 2062 36 2026 114 041
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 163,0 m 2062 36 2026 341078
SC221114 Trapanel, malning 456,0 m2 2039 13 2026 190 836
SC221117 Tréapanel, byte (Vid balkonger) 456,0 m2 2066 40 2026 597 132
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 1261,0 m2 2046 40 2026 285995
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 1261,0 m2 2066 40 2026 1957703
SC221811 Fasadtvatt 1261,0 m2 2046 20 2026 153 212
SC291112 Fasadstallning, bred (omputsning 100%) 2303,0 m2 2066 40 2026 746 172
SC291121 Skylift, héjd < 10 m (Tvatt samt omputs 10%) 1261,0 m2 2046 20 2026 166 830
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 3,0 st 2052 26 2026 13 284
Byggnadsdel: B03 Balkonger och loftgangar
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 4550 m2 2056 30 2026 743 857
§C222122 Balkongplatta, malning undersida 4550 m2 2043 17 2026 141 892
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 3400 m 2056 30 2026 949 671
SC222221 Smidesracke, malning 30 m 2036 10 2026 2491
SC222222 Smidesracke, byte 30 m 2056 30 2026 9275
SC222231 Glas/plexirdcke, byte (Loftgangar) 53,0 m 2066 40 2026 179 591
8C222312 Inglasning balkong, hel vaningshojd 287,0 m 2066 40 2026 3390188
SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Lagenhetsddrrar) 11,0 st 2056 30 2026 259 875
Byggnadsdel: ~ B04 Fonster och fonsterddrrar
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 29,0 st 2078 52 2026 348 435
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 173,0 st 2078 52 2026 4381398
SC223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 53,0 st 2078 52 2026 1423130
SC223245 Dubbel fénsterddrr aluminium, komplett byte 6,0 st 2066 40 2026 258 390
(Gemensambhetslokal)
SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 22,0 m2 2066 40 2026 207 752
SC291112 Fasadstallning, bred (Avser fonsterbyte) 23030 m2 2078 52 2026 746 172
Byggnadsdel: ~ BO05 Entréer och portar
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 3,0 st 2046 40 2026 49 613
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 3,0 st 2066 40 2026 280 868
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Aktivitet Méangd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
System: S05 Tele och passersystem
SC343922 Daérr och portautomatik, byte 7,0 st 2039 13 2026 196 560
SC621111 Byte porttelefon 2,0 st 2044 18 2026 70902
SC621121 Byte kodlas, dosa 3,0 st 2039 13 2026 28 350
SC682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 14,0 st 2039 13 2026 47 250
Underhallsenheter Hus 2
Rum: Gemensamhetslokal / 01 Lokal/Kok
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 63,0 m2 2052 26 2026 83944
SC341342 Akustikplattor i tak, byte 100 % 63,0 m2 2052 26 2026 55453
SC345114 Byte inbyggnadshall, induktion 1,0 st 2044 18 2026 16 605
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2038 12 2026 5468
SC345161 Byte fristaende kylskap 1,0 st 2041 15 2026 13365
SC345171 Byte fristaende frys 1,0 st 2041 15 2026 13973
SC345221 Kéksinredning mellanstort kék, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 3 645
SC345224 Koksinredning mellanstort kék, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 26 460
SC346132 Rum > 20 m2, helmalning exkl. tak 63,0 m2 2038 12 2026 31894
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 63,0 m2 2052 26 2026 47 628
Rum: Gemensambhetslokal / 02 Fldktrum/Férrad
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 6,6 m2 2061 35 2026 8794
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,6 m2 2038 12 2026 8197
SC471111 Renovering FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2041 30 2026 21735
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2061 30 2026 139725
SC521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 2,0 st 2052 26 2026 5765
Rum: Overnattningsldgenhet / 01 Allrum
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 236 m2 2052 26 2026 31446
SC345191 Byte av kompaktkok (trinett) 1,0 st 2038 12 2026 23625
SC346131 Rum > 20 m2, helmélning 23,5 m2 2038 12 2026 17 290
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 2356 m2 2052 26 2026 17 766
Rum: Overnattningsldgenhet / 02 WC/Dusch
SC341123 Klinker (VT), byte 34 m2 2061 35 2026 12 219
SC341211 Kakelvagg, byte 20,0 m2 2061 35 2026 42714
SC341322 Malning tak vatrum 34 m2 2041 15 2026 1212
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2056 30 2026 23 895
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2056 30 2026 10328
SC521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 1,0 st 2052 26 2026 2 882
Underhallsenhet: Trapphus 2
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 135,0 m2 2039 13 2026 220523
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 6,0 st 2066 40 2026 295 650
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 16,0 st 2066 40 2026 378 000
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 1350 m2 2052 26 2026 220158
System: Trapphus 2 / S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2037 11 2026 49 005
SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2046 40 2026 526 500
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1248750
Underhallsenhet: Trapphus 3
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 112,0 m2 2039 13 2026 182 952
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 50 st 2066 40 2026 246 375
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 16,0 st 2066 40 2026 378 000
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 112,0 m2 2052 26 2026 182 650
System: Trapphus 3 / S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2037 19 2026 49 005
SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2046 40 2026 526 500
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1248750
Rum: 01 UC
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 7,1 m2 2041 15 2026 786
System: 01 UC/ S02 Undercentral
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral 4418,0 m2 2037 11 2026 113322
SC462312 Byte fjarrvarmecentral 4418,0 m2 2056 30 2026 799 216
Rum: 02 Korridor
SC221952 Keramiska plattor, byte 46,8 m2 2061 35 2026 105511
SC341233 Malning vagg korridor 168,0 m2 2043 17 2026 82 555
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 46,8 m2 2052 26 2026 35381
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Aktivitet Méngd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Rum: 03 Huvudentre
SC221952 Keramiska plattor, byte 23,0 m2 2061 35 2026 51854
SC341233 Malning vagg korridor 53,0 m2 2043 17 2026 26 044
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 23,0 m2 2052 26 2026 17 388
Rum: 04 Trapphusférrad
SC221951 Keramiska plattor, omfogning ca 5% av ytan 84 m2 2061 35 2026 1758
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 8,4 m2 2052 26 2026 9 106
Rum: 05 El central
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2052 26 2026 4428
System: 05 El central / S04 EI
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 2,0 st 2066 40 2026 206 955
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till Iagenheter 41,0 st 2066 40 2026 445 568
SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till Iagenheter ink 20 st 2066 40 2026 111 915
omdragning av el i lagenheter (Overnattning samt Gem.
lokal)
Rum: 06 Kapprum
SC221952 Keramiska plattor, byte 47 m2 2061 35 2026 10596
SC341233 Malning vagg korridor 27,0 m2 2043 17 2026 13 268
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 4,7 m2 2052 26 2026 5095
Rum: 07 RWC/Dusch
SC341123 Klinker (VT), byte 49 m2 2061 35 2026 17 609
SC341211 Kakelvagg, byte 240 m2 2061 35 2026 51257
SC341322 Malning tak vatrum 49 m2 2041 15 2026 1746
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2056 30 2026 23 895
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2056 30 2026 10 328
SC521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 1,0 st 2052 26 2026 2 882
Rum: 08 Stad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 3.2 m2 2041 15 2026 354
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2041 15 2026 4766
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2056 30 2026 10935
SC521231 Byte kompaktlysrérsarmaturer 1,0 st 2052 26 2026 2 882
Rum: Trh. 2 Disponibelt Entré plan
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2052 26 2026 4428
Rum: Trh. 2 Lagenhetsforrad Loftgang Plan 14
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 79 m2 2041 15 2026 875
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 7,9 m2 2052 26 2026 8564
Rum: Trh. 2 Lagenhetsforrad Plan 15
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 26,8 m2 2041 15 2026 2967
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 26,8 m2 2052 26 2026 20 261
Rum: Trh. 3 Disponibelt Entré plan
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2052 26 2026 4428
Rum: Trh. 3 Flaktrum Plan 14
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 51,0 m2 2052 26 2026 57 008
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 51,0 m2 2052 26 2026 38 556
System: Trh. 3 Flaktrum Plan 14 / S03 Fléktar, ventilation, El
SC471123 Renovering FTX-aggregat ca 2000 I/s. 1,0 st 2043 17 2026 133 380
SC471124 Byte FTX-aggregat ca 2000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 435 375
SC513421 Véxelriktare byte (Till solpaneler) 2,0 st 2046 20 2026 75 600
Rum: Trh. 3 Lagenhetsforrad Plan 14
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 286 m2 2041 15 2026 3166
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 28,6 m2 2052 26 2026 21622
K1 Cykelrum
Byggnadsdel: B01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 40,0 m2 2066 40 2026 78 300
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Héangrannor galv/lack, byte 6,0 m 2046 20 2026 6278
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 30 m 2046 20 2026 6278
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 69,0 m2 2046 40 2026 39123
SC221117 Trapanel, byte 69,0 m2 2066 40 2026 90 356
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC223215 Aluminiumklatt fénster, litet, komplett byte 1,0 st 2066 40 2026 12 015
SC233221 Dérrar stal/alu, malning 1,0 st 2036 10 2026 1600
SC233223 Dérrar stal/alu, byte 1,0 st 2046 20 2026 23625
Underhallsenhet: Invédndigt underhall
SC343922 Dérr och portautomatik, byte 1,0 st 2039 13 2026 28 080
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 4,0 st 2052 26 2026 21546
SC621121 Byte kodlas, dosa 1,0 st 2039 13 2026 9450
SC682212 Byte armbagskontakt till dorréppnare 2,0 st 2039 13 2026 6750
K2 Cykelrum
Byggnadsdel: BO01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 50,0 m2 2066 40 2026 97 875
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 10,0 m 2046 20 2026 10463
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 30 m 2046 20 2026 6278
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2046 40 2026 45360
SC221117 Trapanel, byte 80,0 m2 2066 40 2026 104 760
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 1,0 st 2066 40 2026 12 015
SC233221 Dérrar stal/alu, malning 1,0 st 2036 10 2026 1600
SC233223 Dérrar stél/alu, byte 1,0 st 2046 20 2026 23625
Underhallsenhet: Invandigt underhall
SC343922 Dérr och portautomatik, byte 1,0 st 2039 13 2026 28 080
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 40 st 2052 26 2026 21546
SC621121 Byte kodlas, dosa 1,0 st 2039 13 2026 9450
SC682212 Byte armbagskontakt till dorroppnare 2,0 st 2039 13 2026 6750
K3 Miljsrum/Atervinning
Byggnadsdel: B01 Yttertak
SC212711 Sedumtak, byte 50,0 m2 2066 40 2026 97 875
Byggnadsdel: B02 Fasader
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 75 m 2046 20 2026 7 847
SC213212 Stupror galv/lack, byte 30 m 2046 20 2026 6278
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2046 40 2026 45 360
SC221117 Trapanel, byte 80,0 m2 2066 40 2026 104 760
8C223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 2,0 st 2066 40 2026 24 030
SC233221 Dérrar stal/alu, malning 1,0 st 2036 10 2026 1600
SC233223 Dérrar stal/alu, byte 1,0 st 2046 20 2026 23 625
Underhallsenhet: Invandigt underhall
SC343922 Dorr och portautomatik, byte 1,0 st 2039 13 2026 28 080
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 4,0 st 2052 26 2026 21546
SC621121 Byte kodlas, dosa 1,0 st 2039 13 2026 9450
SC682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 2,0 st 2039 13 2026 6750
232997 UH-plan SNO Sida 6(6)
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran Iagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat féljande avtal:
* Uppdragsavtal forséljning
* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk).

4, Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berédknas féreningens kostnad for
underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt:

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det
l&neutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt
kostnadskalkylen ger ett [Aneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar sig
pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

5, For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Linkdping 2026- (/4 -(2

Bonum Bostadsrattsférening Korkeken
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INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Korkeken
Organisationsnummer 769641-5673

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2026-02-02, far harmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet.

Féreningens anskaffningskostnad ar beraknad.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | kalkylen gjorda berakningar ar vederhéftiga, och
kalkylen framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen
ar uppfyllda.

Vi anser att lagenheterna efter fardigstallande kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2026-01-26

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-10-11
Projektkalkyl 2025-09-02

Utdrag ur fastighetsregistret, 2026-01-19
Markplaneringsplan 2025-12-03

Driftkostnadsberakning 2025-12-15

Uppdragsavtal, 2023-04-24

Férvaltningsavtal, 2022-10-18

Berakning av taxeringsvéarde 2025-09-12
Avskrivningsplan inkl viktad avskrivningstid, 2026-01-30
Kreditoffert Handelsbanken per 2024-03-04 samt ranteuppgift per 2026-01-14
Beslut om bygglov och rivningslov, 2026-01-26

NHHNNEOEEEERE &

Péa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stdckholm 2026-02-16 Stockholm 2026-02-16

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



