Kostnadskalkyl enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréttsférening Korkeken

Organisationsnummer 769641-5673

Denna kostnadskalkyl har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna foérutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens I6pande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-10-11 har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv [angt upp i aldrarna genom att gora tillvaron for
bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad &r utékad for
tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Féreningen erbjuder bostadrattshavarna
praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har méjlighet att képa tjanster av tjansteleverantérer som
som féreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa
principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljsméssigt hallbar
utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora tva flerbostadshus med sammanlagt 58 lagenheter i Link6pings
kommun for att senare éverlata till bostadsrattsféreningen.

Beraknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 1 2028 och beraknad tidpunkt for inflyttning kv 3 2028.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande och grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2026.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Linképing Risgrynet 3
Areal: 5933 m?

Antal Byggnader: 5
Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 58

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 4333

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
En byggnad uppfors i sex vaningar med tva trapphus och en byggnad i fem vaningar med ett trapphus

med sammanlagt 58 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler. Tre
komplementbyggnader.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en a&ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



Erforderliga lov och tillstand
Detaljplan 0580K-P1608, Risgrynet 1 (del av) m fl i Linképings kommun. Lagakraftvunnen: 2021-06-21

Beslutsdatum Beslut l&dmnat av
Bygg- och rivningslov 2026-01-26 Linkdpings kommun. Har ej vunnit lagakraft

Dnr BLK 2025-001768

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Fastigheten har del i Risgrynet GA:1 med 7/57 andelar (ca 12 %). Andamal v&g och bestar av vag och vandplan
med erforderlig skyltning samt trottoar och dagvattensystem. Anlédggningen, med totalt tre delagare, forvaltas via
delagarforvaltning. Kostnaden for anlaggningens drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av

Lantmaterimyndighten.
Andamal Rattsférhallande Typ Réttighetsbeteckning

Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0580K-2023/183.1
Tilltrade Férméan Officialservitut 0580K-2021/145.1



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Koépeskilling for féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad inkluderande
byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm. 218 000 000 kr

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 218 000 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter utbetalning
fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad har &nnu ej faststallts men beréknas till:

Bostdder  Lokaler (inkl Totalt
garage)
Mark 16 200 000 593 000 16 793 000
Byggnad 114 000 000 1487 000 115487 000
Summa 130 200 000 2 080 000 132280 000

D. Prelimindr finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar

Lan 1 10 276 000 kr Pantbrev 2,64 1 1,0% rak

Lan 2 10 276 000 kr Pantbrev 2,82 2 1,0% rak

Lan 3 10 277 000 kr Pantbrev 3,01 3 1,0% rak

Lan 4 13 851 000 kr_Pantbrev 3,18 4 1,1% rak

* Réantor for lan ovan ar angivna per 2026-01-14

Summa lan 44 680 000 kr
Amorteringsplan ar 1 -3
Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 Summa
Art 102 760 102 760 102770| 153 900 462 190
Ar2 102 760 102 760 102 770 153 900 462 190
Ar3 102 760 102 760 102770 153 900 462 190
Insatser 138 656 000 kr
Upplatelseavgifter 34 664 000 kr
SUMMA FINANSIERING 218 000 000 kr

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av
lagenhetsforteckningen (avsnitt F. Redovisning av 1agenheterna).



E. Berdkning av foreningens I6pande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3561 700 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna foérdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt férbrukning® per Igh av varmvatten och kostnad fér TV/Data 587 700 kr
(kostnadsfordelning per Igh framgar under avsnitt F) .

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt uppmatta
forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden per lagenhet
redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser: 12 st parkeringsplatser & 450 kr/manad och 38 st 452 400 kr
garageplatser a 850 kr/manad

SUMMA INTAKTER 4601 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens Ian.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljé inkl snorojning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl forbrukning hushall
TV/Data (Grundutbud)
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Gemensamhetsanléggning (delagarforvaltad)
Bonumvard

Lépande underhall

Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

" Se féregéende sida.

1305 800 kr
462 200 kr

134 000 kr

2188 300 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 20 800 kr
SUMMA KOSTNADER 4111 100 kr
Avsattning till underhallsfond. 65 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 425700 kr

2 For de forsta femton dren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.
Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 4 601 800 kr
Summa Kostnader - 4111 100 kr
Aterféring Amorteringar 462 200 kr
Avskrivningar * - 2930 941 kr
SUMMA RESULTAT - 1978 041 kr

3 Komponentindelad avskrivning enligt redovisningssystemet K3. Livsldangd och andel av
anskaffningskostnad féljer FAR:s védgledning framtagen ar 2025.
Avskrivningsunderlaget uppgar till 205 855 000 kr

Byggnadskomponenternas vdgda genomsnittliga livsldngd (viktad avskrivningstid) &r 91,7 ar.

F. Redovisning av ldgenheterna

Lédgenhetsredovisning inkl arsavgift forbrukning enligt bifogade tabeller.

Biluppstallning antal platser _
Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
38* 12*

*varav 6 st med laddstolpe garageplats och 4 st med laddstolpe 6ppen parkeringsplats.

Hyra for parkeringsplats ar 450 kr/manad.
Hyra for parkeringsplats med laddstolpe &r 450 kr/manad. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

Hyra for garageplats &r 850 kr/manad.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 850 kr/manad. Kostnad for elférbrukning tillkommer.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m forsta inflyttning och l6per i 5 ar. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden darefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt. Bilpoolsbilen kommer vara tillganglig for
féreningens medlemmar via bilpoolens bokningssystem.
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