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Foreningen
81 Foretagsnamn, andamal och sate

Foreningens foretagsnamn ar Kooperativ hyresréttsforening xxx i Bergs kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
till sina medlemmar upplata bostadslagenheter med kooperativ hyresratt i Bergs
kommun, vilka bostader ska vara avsedda for trygghetsboende. Vidare kan féreningen
hyra ut ddrmed sammanhéngande verksamhetslokaler till Bergs kommun.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Bergs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utdvande av kooperativ hyresrétt till boende sker pa de villkor som
anges i upplatelseavtalet, féreningens eventuella ekonomiska plan, dessa stadgar och
lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt.

En upplatelse av kooperativ hyresréatt far endast avse hus eller del av hus. En
upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Kooperativ hyresratt kan endast upplatas till medlem i féreningen.

§3 Definitioner
Med kooperativ hyresratt avses den ratt foreningen upplater enligt lagen om
kooperativ hyresratt.

Endast bostadslagenhet kan upplatas med kooperativ hyresratt. Med bostadsldgenhet
avses en lagenhet som helt eller till en inte ovasentlig del anvéndas som bostad jamte
dartill hérande utrymmen och i férekommande fall mark.

Med kooperativ hyresgast avses medlem som innehar en kooperativ hyresratt.

Med medlemsinsats avses den insats som varje medlem ska betala till féreningen for
att delta i foreningen.

Med upplatelseinsats menas den insats som varje medlem ska betala i samband med
att foreningen upplater en lagenhet med kooperativ hyresrétt.

Medlemskap och upplatelse av kooperativ hyresratt

§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap i féreningen kan beviljas

a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsattningen betecknat Riksbyggen,
b) Bergs kommun, i fortsattningen betecknad Kommunen,

c) Samverkansféreningen for kooperativa hyresrattsforeningar forvaltade av
Riksbyggen, i fortsattningen betecknad Samverkansféreningen,

d) fysisk person som uppfyller féreningens villkor for att erhalla en trygghetsbostad
och som erbjudits och tackat ja till sddan bostadslagenhet med kooperativ
hyresrétt i foreningen, samt
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e) fysisk person som uppfyller féreningens villkor for att erhalla en trygghetsbostad
och som ar intresserad av att bebo sadan bostadslagenhet med kooperativ
hyresrétt i foreningen.

8§85 Allménna bestammelser om medlemskap m.m.

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna i dessa stadgar, lagen om kooperativ hyresrétt och lagen om
ekonomiska foreningar.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell laggning eller alder.

Trygghetsbostader och eventuella évriga bostader férdelas av foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av kooperativ hyresratt

Den som enligt 12 kap 32, 33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 8§ andra stycket
jordabalken har forvarvat en kooperativ hyresréatt far inte vagras intrade i foreningen.

87 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med kooperativ hyresratt ska ske skriftligen. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som ska betalas i medlemsinsats och hyra.

Uttrade ur foéreningen

§8 Uppséagning

En medlem har ratt att séga upp sitt medlemskap i féreningen. En kooperativ
hyresgast som sager upp sitt medlemskap i foreningen anses dven ha sagt upp sitt
hyresavtal.

Avgang ur foreningen sker vid utgangen av det rakenskapsar som slutar nast efter en
(1) manad sedan medlemmen har sagt upp sig till uttrade. Begaran om uttrade ska
goras till foreningens styrelse.

89 Uteslutning

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar foreningen eller motverkar dess intresse
eller inte iakttar sina forpliktelser mot foreningen kan uteslutas ur foreningen. Beslut
om uteslutning fattas av styrelsen.

En medlem som uteslutits ur féreningen forlorar genast sin ratt att delta i
Overladggningar och beslut om foreningens angelédgenheter.

8§10 Forverkande

Nar en kooperativ hyresratt ar forverkad enligt bestdimmelserna i 12 kap 42 §
jordabalken eller § 26 i dessa stadgar, ska den kooperativa hyresgasten anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen har gatt med pa att hyresgasten star kvar som
medlem. Detsamma galler om hyresavtalet har upphort pa grund av bestammelserna i
12 kap 46 § jordabalken.
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Avgifter till foreningen

8§11 Medlemsinsats

Varje medlem deltar i féreningen genom att betala en medlemsinsats.
Medlemsinsatsen ska uppga till 100 kronor.

8§12 Hyra
For nyttjande av lagenhet ska kooperativ hyresgast betala hyra.

Styrelsen ska faststalla hyran. Hyran ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av lagenheterna
eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas en lagenhet
efter individuell matning, ska berdkningen av hyran till den del hyran avser ersattning
for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta forbrukningen. For andra
kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering enligt féljande stycke.

Hyra enligt sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Betalning av hyran

Om inte styrelsen bestamt annat ska medlemmarna betala hyra manadsvis i forskott.
Betalning ska erléaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Om hyresgasten betalar hyran pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L&mnar hyresgésten ett
betalningsuppdrag pa hyran till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

8§13 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte hyra och avgifter till féreningen betalas i ratt tid utgar drojsmalsréanta enligt
rantelagen (1975:635) pa obetalt belopp fran forfallodagen till dess att full betalning
sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller évrig forpliktelse mot féreningen ska medlem
aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lagen
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

8§14  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersattning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§15  Aterbetalning av insats

Nar en medlem har avgatt ur féreningen har denne ratt enligt lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar att sex manader efter avgangen fa ut inbetald medleminsats.
Beloppet far dock inte dverstiga vad som bel6per pa honom eller henne i forhallande
till 6vriga medlemmar av féreningens egna kapital enligt den balansrakning som
hanfor sig till tiden for avgangen.
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Det belopp som aterbetalas enligt ovan ar samma medlems- och upplatelseinsats
avflyttande medlemmen betalat med eventuellt avdrag for kvittning enligt nedan.
Dock géller att aterbetalning inte kan ske med storre belopp an det som erlaggs av
nytilltradande medlem da den aktuella lagenheten upplats med kooperativ hyresritt.

Avgar eller utesluts medlem till foljd av hyresforhallandets upphérande far
foreningen ta i ansprak medlemmens insats for kvittning.

Om den kooperativa hyresratten upphor att galla fore medlemmens avgang galler
foljande i fraga om aterbetalning av upplatelseinsats. Om den kooperativa hyresratten
upphor att galla enligt 12 kap 10 § jordabalken eller enligt 3 kap 13 § eller 15 § lagen
(2002:93) om kooperativ hyresratt har medlemmen ratt att fa tillbaka
upplatelseinsatsen inom sex manader fran det att kooperativa hyresratten upphorde att
gélla. Om den kooperativa hyresratten i annat fall upphort att gélla fére medlemmens
avgang ska upplatelseinsatsen betalats tillbaka sex manader efter utgangen av det
rakenskapsar som slutar nast efter en manad fran det att kooperativa hyresratten sades

upp.

En avgaende medlem har inte rétt att fa tillbaka ett hogre belopp &n han eller hon har
betalt in till féreningen som insatser.

Anvandning av lagenheten

§16  Avsett andamal

Hyresgasten far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen &r permanentbostad for
hyresgasten savida inte annat sarskilt anges i hyresavtalet.

817 Sundhet, ordning och skick

Nér hyresgasten anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Hyresgésten
ska daven i Ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om féreningen
antagit ordningsregler ar hyresgasten skyldig att ratta sig efter dessa.

Hyresgasten ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt jordabalken.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen ge hyresgasten tillsagelse att
se till att stérningarna omedelbart upphor samt underrétta socialndmnden i den
kommun dér lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som &r sarskilt allvarliga med hé&nsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att sdga upp hyresgésten utan tillsagelse.

Om hyresgasten vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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§18 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En hyresgast far hyra ut eller pa annat satt upplata lagenheten i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

819 Inneboende

Hyresgasten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§20  Underhallsansvar
Foreningen har underhallsansvaret for bostadslagenheterna och fastigheten i 6vrigt.

Hyresgasten svarar dock for reparationer och underhall av lagenheten som beror pa
skador i ldgenheten eller onormalt slitage.

§21 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hyresgasten
endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i lagenheten, eller
c) nagon som utfor arbete i lagenheten for hyresgéstens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon annan &n hyresgasten sjalv ar dock hyresgasten ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 22 Hyresgastens skyldighet att anmaéla brister

Hyresgasten ar skyldig att utan drojsmal till foreningen anmala fel och brister i
lagenheten.

§23 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har rétt att komma in i Iagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar l&genheten dr ledig till
uthyrning ar hyresgasten skyldig att lata den visas pa lamplig tid. Foreningen ska se
till att hyresgésten inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvéndigt.

Om hyresgasten inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har rétt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

8§24 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppratta och arligen félja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
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§ 25 Fond for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Auvsittning till foreningens underhallsfond sker arligen.

Kooperativa hyresrattens forverkande

8 26 Forverkandegrunder

Den kooperativa hyresratten ar forverkad och foreningen har ratt att séga upp
hyresgasten till avflyttning

1. Dréjsmal med betalning av hyran
om hyresgésten drdjer med att betala hyran mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. Olovlig overlatelse eller olovlig andrahandsupplatelse

om hyresgasten utan behdvligt samtycke eller tillstand dverlater kooperativa
hyresrétten eller annars satter nagon annan i sitt stélle eller upplater lagenheten i
andra hand och inte efter tillsagelse utan drojsmal antingen vidtar rattelse eller
ansoker om tillstand och far ansokan beviljad,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen

om lagenheten anvands i strid med avsett andamal eller hyresgasten har inneboende
till men for foreningen,

4. Ohyra

om hyresgasten eller nagon annan, till vilken kooperativa hyresratten dverlatits eller
lagenheten upplatits, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller genom att inte underrétta foreningen om detta bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet ordning och gott skick

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller hyresgasten eller nagon annan, till vilken
kooperativa hyresratten overlatits eller lagenheten upplatits, asidosatter nagot av det
som ska iakttas enligt 17 § vid anvandning av lagenheten eller inte haller den tillsyn
som kravs enligt namnda bestammelse och réttelse inte utan dréjsmal sker efter
tillsagelse,

6. Véagrat tilltrade

om hyresgésten inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 23 § eller for utrotning av
ohyra och hyresgdsten inte kan visa giltig ursakt for detta

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hyresgasten asidosatter en avtalsenlig skyldighet som gar utéver hyresgastens
skyldigheter enligt hyreslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, eller

om hyresgasten asidosatter skyldighet enligt dessa stadgar som gar utéver
hyresgastens skyldigheter enligt lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
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8. Ej ansbkan medlemskap

om hyresgasten har forvarvat den kooperativa hyresratten pa satt som anges i 12 kap.
32, 33, 34, 35, 36 eller 37 § eller 47 8§ andra stycket jordabalken och hyresgéasten inte
efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om medlemskap i foreningen, eller

9. Brottsligt forfarande m m

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

8§27 Hinder for forverkande

Den kooperativa hyresratten &r inte forverkad om det som ligger hyresgasten till last
ar av ringa betydelse. Vid beddmningen ska sérskilt beaktas om det som ligger
hyresgasten till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har
utsatt hyresgasten eller nagon i hyresgastens hushall for brott.

8§28 Madjlighet att vidta rattelse m m

Uppsagning pa grund av forhallanden som avses 26 § punkterna 1-3, 5 eller 6 far ske
endast om hyresgasten later blir att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. Detta
galler dock inte om kooperativa hyresratten ar forverkad pa grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 26 §, punkten 5, far inte ske
forran socialnamnden har underréattats. Vid uppsagning pa grund av sarskilt allvarliga
storningar far uppséagning ske utan foregaende underrattelse till socialnamnden. En
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. Vid giltig
andrahandsupplatelse av lagenheten kréavs dock underréttelse till socialngmnden &ven
vid sarskilt allvarliga storningar om det &r den till vilken lagenheten &r upplaten i
andra hand som orsakar dessa eller om denne inte haller den tillsyn som kravs enligt
17 8.

Vid forverkande enligt 26 §, punkten 4 eller 7, maste uppsagning ske inom tva
manader fran det att foreningen fick kannedom om férhallandena som avses for att
hyresgasten ska fa skiljas fran lagenheten och vid forverkande enligt punkten 2 maste
foreningen inom tva manader fran det att foreningen fick vetskap om forhallande som
avses i namnda punkt sagt till hyresgésten att vidta rattelse for att hyresgasten ska fa
skiljas fran lagenheten.

En hyresgast kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses 26 §
punkten 9 endast om foreningen har sagt upp avtalet inom tva manader fran det att
foreningen fick kdannedom om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ratt att séga upp avtalet intill dess att tva manader har gatt fran det att domen
i brottmalet vann laga kraft eller det rattsliga forfarandet avslutades pa annat sétt.

8§29 Atervinning vid férsenad betalning av hyran

Ar kooperativa hyresratten forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av hyran
och har féreningen med anledning dérav sagt upp avtalet, far hyresgasten inte pa
grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om hyran betalas inom tre (3) veckor fran
det att hyresgésten har delgetts underréttelse om att han eller hon genom att betala
hyran pa angivet satt far tillbaka kooperativa hyresratten samt meddelande om

10 (19)



Pi

uppségningen och anledningen till denna lamnats till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten &r belégen.

| avvaktan pd att hyresgasten visar sig ha gjort vad som fordras enligt forsta stycket
for att fa tillbaka kooperativa hyresratten far beslut om avhysning inte meddelas
forran det efter utgangen av den tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tva (2)
vardagar.

En hyresgast far inte heller skiljas fran lagenheten om

1. socialndmnden inom den tid som anges i forsta stycket skriftligen har meddelat
foreningen att namnden atar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgésten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som anges i forsta
stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och hyran
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Ovan galler inte, om hyresgasten anda ar skyldig att flytta inom kortare tid &n en (1)
manad efter det att kooperativa hyresratten forverkats.

Styrelse och valberedning

§30  Allmant

Fdreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hénsyn till hyresgasternas olika forutsattningar skapa likvardiga
mdjligheter for alla att nyttja kooperativa hyresratten.

§31 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Ledamaterna och suppleanterna véljs for en period av hogst tva (2) ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse Vvéljs pa féreningsstaimma ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett (1) ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersattas senast vid narmast darpa foljande ordinarie
foreningsstdimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet ledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 5-7 styrelseledaméter och 5-7 suppleanter som utses enligt fol-
jande.

1. Foreningsstamman utser tva (2) till tre (3) ledamoter samt tva (2) till tre (3)
suppleanter.

2. Kommunen utser tva (2) till tre (3) ledaméter och tva (2) till tre (3) suppleanter.
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3. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Valbar till uppdrag som ledamot eller suppleant & myndig person som ar medlem,
eller bosatt i féreningens hus och tillhér hyresgasts familjehushall. Vidare kan
stamman utse person som representerar vard- och omsorgsverksamheten,
Samverkansforeningen eller Riksbyggen. Vidare ar person som utsetts av Kommunen
respektive Rikshyggen behorig att vara ledamot eller suppleant.

Foreningsvalda suppleanter intrader i den ordning de &r valda savida inte stimman
har valt personliga suppleanter. Suppleanter som utsetts av annan &n stimman
intrader for ledamot utsedd av densamma som utsdg suppleanterna och i den ordning
som den som utsdg dem bestammer.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara ledamot eller suppleant.

8§32 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman
eller i anslutning till extra foreningsstamma i den man styrelseval har forekommit pa
sadan staimma. Om stamman véljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréde ska aven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljoansvarig utses.

8 33 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantrade halls nér sa behovs.

Ledamot har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

8§34 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledamdter ar narvarande vid
sammantradet. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hélften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. |
det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten att
mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller annan stallféretradare for foreningen far inte folja sadana foreskrifter
av foreningsstamman som star i strid med lagen om kooperativ hyresrétt, lagen om
ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

835 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfdranden och ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Ledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande satt.
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8§36 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
beslut samt Kommunens skriftliga godk&nnande avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. For beslut om Gverlatelse av hus som tillhor foreningen och i
vilket det finns en eller flera lagenheter som &r upplatna med kooperativ hyresratt
géller vad som anges i 48 8§ nedan.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar (till- och/eller
ombyggnad) av féreningens egendom utan féreningsstammans beslut samt
Kommunens skriftliga godk&nnande.

Beslut om férvarv av fastighet, hus eller tomtréatt

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
beslut samt Kommunens skriftliga godk&nnande besluta om forvarv av fastighet, hus
eller tomtrétt. Se 47 § nedan.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far traffa avtal
om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
formedlade tjanster.

§ 37 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdoter
tva i forening.

§ 38 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgarder av storre omfattning.

8§39 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgard som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

840 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma (arsstamma) utses arligen minst tva (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag galler for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstamma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstdmman ska valja.
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Foreningsstdmma

§41 N&ar stamma ska héallas

Ordinarie foreningsstamma (arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin berattelse.

Extra stamma ska hallas om styrelsen finner skél att halla féreningsstamma fore nésta
ordinarie stdmma. Sadan stamma ska aven hallas nar det for uppgivet andamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéaran
kom in till féreningen.

8§42 Dagordning
Vid ordinarie stamma (arsstamma) ska forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstdamma ska forutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de &renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

843 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstamma (arsstaimma) ska tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman anslas pa val synlig plats inom foreningens
fastighet eller lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hanvisning till 42 § i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden som ska forekomma till behandling
vid stdmman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.
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Om det kravs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stamman, varvid det eller de arenden for vilka
stdamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om fGreningsstdmman
ska behandla

1. en fraga om andring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

8§44 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stamman.

845 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en
kooperativ hyresratt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid féreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far
som ombud foretrada mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar kooperativ hyresratt gemensamt far
endast en av dem foretrada annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

foraldrar

syskon

barn

En medlem far vid foreningsstimma medfdra hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn
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8§ 46 Beslut och omrdstning

Foreningsstammans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket galler inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberéattigad
medlem vid personval begar sluten omréstning.

847 Sarskilda villkor for vissa beslut

For giltighet av féljande beslut fordras stéammobeslut samt skriftliga godkannanden av
Kommunen.

1. Beslut att avhanda féreningen fast egendom, hus eller tomtrétt.
2. Beslut att forvérva fastighet, hus eller tomtratt.

For giltighet av féljande beslut fordras stdammobeslut samt skriftliga godkdnnanden av
Riksbyggen och Kommunen.

1. Beslut angaende ny ekonomisk plan.
2. Beslut att foreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med juridisk person.

8§48 Overlételse av hus med kooperativ hyresratt

Ett beslut om Gverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen och dar det finns en eller
flera lagenheter som ar upplatna med kooperativ hyresrétt ar giltigt endast om

1. det har fattats pa det séatt som enligt 2 kap. 23a § lagen (2002:93) om kooperativ
hyresratt galler for beslut om likvidation, och

2. hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de lagenheter i huset som ar upplatna med
kooperativ hyresratt har gatt med pa beslutet.

Utover vad som krévs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Kommunen
ska godkanna detsamma.

8§49 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om andring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade ar
ense om det. Beslutet &r aven giltigt, om det har fattats av tva pa varandra foljande
foreningsstdimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om &ndring av stadgarna som innebér att en medlems forpliktelser att
erlagga insatser eller avgifter till foreningen 6kas eller att hans eller hennes rétt till
arsvinst inskranks ar giltigt, om beslutet pa den senare stimman har bitratts av minst
3/4 av de rostande.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka hyran ska beréknas fordras att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och Kommunen samt registrering

Utover vad som krévs enligt ovan galler for att beslutet ska vara giltigt att
Riksbyggen och Kommunen godkéanner detsamma.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstallas forran registrering har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 50 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

8§51 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till foreningens revisorer
overlamna en arsredovisning innehallande forvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrakning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat
underhall eller balanseras i ny rakning.

§ 52 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkand revisor. Darutéver kan Kommunen utse en
revisor med en suppleant. Samtliga suppleanter &r personliga.

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

8§53 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
de sarskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberéttelse till féreningsstamman.

Revision ska vara verkstélld och beréttelse dardver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.
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8§54 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Over revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstamman.

Ovrigt

8§55 Medlemskap i Samverkansfdoreningen och i Riksbyggen
intressefdrening
Foreningen far vara medlem i den ideella Samverkansforeningen for kooperativa
hyresrattsforeningar forvaltade av Riksbyggen (nedan ”Samverkansféreningen”).
Samverkansforeningens dandamal &r att samordna av Riksbyggen ekonomisk forening
forvaltade kooperativa hyresréattsforeningar, vara ett verktyg for erfarenhetsutbyte
mellan medlemmarna bl. a. genom att ordna natverkstraffar, erbjuda utbildningar till
fortroendevalda, medverka i Riksbyggens opinionsbildning betraffande kooperativa
hyresratter och paverkan av regelverk for kooperativa hyresrattsforeningar, bilda
kooperativa hyresrattsforeningar, i samrad med Riksbyggen utveckla
forvaltningsverksamheten, samt i 6vrigt samverka kring fragor av gemensamt intresse
i syfte att stdrka de bostadskooperativa idéerna i enlighet med stadgarna for
Riksbyggen.

Den kooperativa hyresrattsforeningen far vara medlem i Riksbyggen intresseforening
dar foreningen har sin verksamhet och via denna vara andelségare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

8§ 56 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vél synlig plats i féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§ 57 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, dverskottet tillfalla
Kommunen.

8§58 Annan lagstiftning

I allt som ror féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, lagen om
kooperativ hyresratt, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som beror
foreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma
att sta i strid med tvingande lagstiftning galler lagens bestammelser.
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< Riksbyggen

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstamma
den [dag manad ar] samt [dag manad ar].

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstaende stadgar har godkants av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt

Ovanstaende stadgar har godkants av Bergs kommun.

Ort och datum
Bergs kommun
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