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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-02-09 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berédknas ske i juni manad 2024.
Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med bdérjan i juni manad 2024.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstalit till c:a 83 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsréattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Géteborg Lindholmen 43:2

Fastigheten urholkas av 3D-utrymme till forman for Géteborg
Lindholmen 43:1 omrade 2 samt Lindholmen 43:5 omrade 1 -3.

Adress: Goétaverksgatan 5, 9, 11, 17 och 19
417 55 Goteborg

Areal: 1721 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Géteborg kommun 2020-10-19.

Antal Byggnader:; 1

Byggnadsar: 2 024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 66

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3592

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaden uppférs i 6 - 7 vaningar med kallare med sammanlagt 66 lagenheter. Byggnaden
innehaller inga hyreslokaler.
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Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:8 ( GA:8) har inrattats att tillgodose féreningens fastighets
behov av sopsugterminal med erforderlig utrustning, ledningar fér sopsug inkl ventiter.

| gemensamhetsanlaggningen GA:8 ingar 25 st fastigheter. For anlaggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter samt i Lindholmen 2:12, 2:25, 735:484 och 735:502.

Anlaggningen férvaltas av Lindholmens sopsug samfallighetsforening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar for 4267/186605-delar (2,3 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanlaggning Goéteborg Lindholmen GA:27( GA:27) har inrattats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av garage, ramp, port, utrymningsvéag/-trapp, ventilation och &vriga erforderliga anordningar.
| gemensamhetsanléaggningen GA:27 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anlaggningen upplats

utrymme i deltagande fastigheter.
Anlaggningen férvaltas av Futura samfallighetsférening.

Kostnaden fér anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av

Lantmaterimyndigheten.
Foreningen svarar for 26/63-delar ( 41,3 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanlaggning Goteborg Lindholmen GA:28( GA:28) har inrattats for att tillgodose féreningens

fastighets behov av innergard, miljdrum, gemensambhetslokal, ljudskdrm, sedumtak, sophantering, cykelrum
mm.

| gemensamhetsanldggningen GA:28 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anléggningen upplats

utrymme i deltagande fastigheter.
Anlaggningen forvaltas av Futura samféllighetsférening.

Kostnaden fér anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststélits av
Lantméaterimyndigheten.
Féreningen svarar for 4773/12549-delar (ca 38 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Rattsforhallande Typ Rattighetsbheteckning
Gang- och cykeltrafik Last Avtalsservitut D202100409605:1.1
Ventilation Forman Officialservitut 1480K-2020F317.5
Avlopp Férman Officialservitut 1480K-2020F317.6
Ventilation Forman Officialservitut 1480K-2020F317.7
Vatten, avlopp, vérme  Férman Officialservitut 1480K-2020F317.8
Ledningar, balkonger,  Férman Officialservitut 1480K-2020F317.9
stuprér mm

Utrymme Last Officialservitut 1480K-2020F317.10
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.13
Vatten, avlopp, vdrme  Last Officialservitut 1480K-2020F317.14
Elledningar samt elcentral Last Officialservitut 1480K-2020F317.16

Fastigheten har i bygglov erhallit ett Iagre parkeringstal och som forutsattning for det sa tecknas ett

mobilitetsavtal med Géteborg kommun som innebdr att sarskilda ataganden kommer att galla for fastigheten for

att vidmakthalla forutsattningar for det lagre parkeringstalet. Avtalet galler i 10 ar from att inflyttning sker i

bostaderna.

Ett mobilitetspaket ska lamnas vid inflyttning till alla nya hushall. Paketet kan besta av information om

kollektivtrafik mm samt ska &ven innehalla en fysisk present som ex reflex. Styrelsen ombesérjer att sadant

paket [amnas, kostnaden for paketet ingar i arsavgiften.

De boende i féreningen ska hallas I6pande informerade om forutsattningar att resa hallbart. Styrelsen ska tillse

att sadan info finns tillganglig.

Vid varje inflyttning som sker under avtalsperioden ska ett kollektivtrafikkort for 30 dagar erhallas (1 st per

nyinflyttat hushall). Styrelsen ombesérjer att detta delas ut vid inflyttning och kostnaden for detta ingar i

arsavgiften.

Arlig uppfélining av mobilitetsatgarderna ska utféras av foreningen och redovisning ska ske efter anmodan och

anvisningar fran staden under hela avtalsperioden. g /
/-
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till Géteborg Energi.

Undercentral &r belagen i kéllarplan.

Foreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 90 m? finns monterade pa tak. Beraknad elproduktion ca
12 548 kWh/ar.

Hissar: 3 st

Trapphus: 3 st

Byggnaden ar ansluten till Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st 6vernattningslagenhet

3 st cykelrum

2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum.
Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Oisolerad palad betongplatta pa mark.
Stomme Betong, stal.

Yttervagg Skarmtegel, fibercementskiva samt trépanel.
Yttertak Papp samt sedumtak.

Balkong Betongplatta, racke av metall.

Fénster Aluminiumbekl&dda trafénster.

Entreport Aluminium och glas med dérrautomatik.
LLadgenhetsdérr Sakerhetsddrr med tittdga och sakerhetsbygel.
Uppvarmnings- Fjarrvdrme, vattenburna radiatorer.

system

Ventilation FTX-system.
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Ligenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

1 st per lagenhet beldgna antingen i Igh eller i kallarplan.

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylia

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Wc/Dusch/Tvétt Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt 1dgenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Foérsakringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad foér foreningens fastighet

Képeskilling fér féreningens fastighet.

Siutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéallts men
beréknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststéllits men
beréknas till

59 533 333 kr
221 821 667 kr

281 355 000 kr

142 000 000 kr

5 067 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% ciaar
Lan 1 17 166 000 kr Pantbrev 3,81 3 0,5% ar 1 -3, darefter 1 %per ar.
Lan 2 17 167 000 kr Pantbrev 3,67 4 0,5% ar 1 -3, darefter 1 %per ar.
Lan 3 17 167 000 kr Pantbrev 3,61 5 0,5% ar 1 -3, darefter 1 %per ar.

Rantor for 1&n ovan &r angivna per 2024-03-22.

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

51 500 000 kr
229 855 000 kr

281 355 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnhitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E. Berdkning av féreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2024.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3861 400 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmatt férbrukning” per Igh av kall- och varmvatten samt 579 600 kr

hushallsel.

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushallets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER 4 441 000 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor # 1 906 200 kr

Amorteringar 257 500 kr

Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 155 000 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshgjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 1752 900 kr

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 125 000 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 193 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 115 000 kr
Utemilj6 inkl sndréjning 30 000 kr
Styrelsearvode 90 000 kr
Revisionsarvode 15 000 kr
Férsdkringar 83 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 321197 kr
Elférbrukning inkl hushéalisel 420 016 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 63 714 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) 158 400 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 38 000 kr
Gemensamhetsanldggning (Géteborg Lindholmen GA:8) 55 000 kr
Mobilitetsatgarder ** 6 000 kr
Lépande underhall 33 000 kr
Forbrukningsmaterial och évriga utgifter 6 600 kr

Driftnetto samfillighetsférening
Forenings andel av driftnetto fran Futura samfallighetsférening (GA:27 och 57 300 kr

GA:28)

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens ufformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushéllens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det beréknade vérdet.

**) Kostnader fér mobiltetsatgéarder kopplat till mobilitetsavtal, se info under avsnitt B.

) Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhalisfond.

SUMMA KASSAFLODE

2JFér de forsta femton aren efter vérdedaret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighelsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pd komponenter.

50 700 kr

4179 600 kr

216 000 kr

45 400 kr

4 441 000 kr
4179 600 kr

257 500 kr
5120 383 kr

4 601 483 kr













































