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Tilltrade

Foreningens ratt till tilltrade

Enligt bostadsrattslagen har en bostadsrattsforening ratt att i vissa fall fa tilltrade till
en lagenhet. Sadan ratt finns bland annat nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora pa bostadsrattshavarens be-
kostnad. Vidare har foreningen ratt till tilltrade i fall da bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten eller da den ska tvangsforséljas.

Betraffande begreppet tillsyn kan det komma i fraga i situationer da foreningen vill
kontrollera att bostadsrattshavaren foljer vad som aligger denne sasom till exempel att
halla lagenheten i gott skick, att lagenheten anvands for det avsedda andamalet, att
nagon vasentlig forandring inte gjorts utan styrelsens tillstand eller for att undersoka
om det foreligger behov av reparation eller annat arbete som foreningen svarar for.
Foreningen har alltsa i viss man ratt att utdva tillsyn aven 6ver funktioner som bo-
stadsréattshavaren har underhallsansvaret for.

Det finns i lagen inte nagra tidsfrister betraffande med vilket varsel foéreningen har
ratt till tilltrade, men bostadsrattshavaren far inte drabbas av storre olagenhet an nod-
vandigt sa begdran maste ske rimlig tid i forvag. I annat fall kan bostadsrattshavaren
ha rétt till nedsattning av arsavgiften och skadestand. Nagra veckor bor normalt sett
vara tillréckligt. Vid stdrre arbeten bor avisering ske i god tid.

Vagrat tilltrade

Om bostadsrattshavaren inte later foreningen eller dess foretradare (sdsom hantver-
kare, skadedjurshekampare eller liknande) komma in i l&genheten, nér rétt till tilltrade
foreligger, &r det grund for forverkande (uppsagning). Foreningen kan darfor redan i
begéran om tilltrade informera om att nyttjanderétten till lagenheten kan forverkas om
inte tilltrade l&mnas.

Vigras tilltrade maste en rattelseanmaning skickas innan uppséagning kan ske pa
grund av forverkande. Vidtar inte bostadsrattshavaren rattelse kan uppségning ske.
Om rattelseanmaningen skickas med rekommenderat brev till medlemmens vanliga
adress — bostadsréattens adress om inte annat meddelats - har foreningen gjort vad den
ska ndr det galler rattelseanmaningen oavsett om den hamtas ut eller inte. Réattelsean-
maningar ska alltid skickas till samtliga bostadsrattshavare. | bostadsrattslagen finns
inga sarskilda bestdmmelser om hur begaran om tilltrdde ska skickas. Det innebér att
avsandaren, det vill saga foreningen, maste kunna bevisa att bostadsrattshavaren fatt
begéran om tilltrade.

Sarskild handréackning
Om en bostadsrattshavare inte ger foreningen tilltrade kan féreningen begéra sa
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kalladsarskild handréckning hos Kronofogden for att komma in i Iagenheten. Att
foreningen far tilltrade till lagenheten med assistans av Kronofogden raknas inte som
att bostads rattshavaren vidtagit rattelse. Bostadsrattshavaren kan darfor dven i sadant
fall sdgas upp till foljd av att tilltrade inte lamnats.

Huvudnyckel

Foreningen far aldrig ga in i en lagenhet med huvudnyckel utan bostadsrattshavarens
uttryckliga samtycke. Om foreningen begért tilltrdde och bostadsrattshavaren stallt
laset i sa kallat ’s-14ge” (serviceldge) far samtycke anses ha lamnats.

Sammanfattning

Foreningen har rétt till tilltrade. Bostadsrattshavaren ska inte beredas storre olagenhet
an nodvandigt. Om bostadsréattshavaren nekar tilltréde och inte réttar sig efter tillsa-
gelse &r det grund for forverkande (uppsagning). Om bostadsrattshavaren inte medger
tilltrade kan foreningen begéara handrackning hos Kronofogden for att fa komma in i
lagenheten.
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