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Rattelseanmaning

Forverkande av nyttjanderétt

En bostadsrattshavare som misskoter sig kan i vissa fall forlora nyttjanderétten till
ldgenheten. Med juridiska termer kallas det forverkande, i mer vardagligt tal
uppségning/avhysning. De forverkandegrunder som finns anges i bostadsrattslagens 7
kap. 18 8. Upprakningen &r uttmmande vilket innebdér att en bostadsrattshavare inte
kan bli av med sin lagenhet av andra sk&l &n vad som anges i lagen. En
bostadsrattshavare maste dock som huvudregel forst fa chans att andra sitt beteende
innan uppsagning far ske.

N&r och hur ska réattelseanmaning skickas?

| bostadsrattslagen finns angivet i vilka situationer en rattelseanmaning maste skickas
innan det & mojligt att inleda en eventuell process om forverkande. Réattelseanmaning
ska skickas:

- vid otillaten andrahandsupplatelse

- om bostadsrattshavaren anvander lagenheten for annat andamal an det avsedda
- om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer i lagenheten till men
for foreningen eller 6vriga boende

- om lagenheten vanvardas

- om bostadsrattshavaren utsatter andra boende for stérningar (undantaget
sarskilt allvarliga stérningar)

- vid nekat tilltréde

- om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet av synnerlig vikt for foreningen

En réattelseanmaning avseende otillaten andrahandsupplatelse maste skickas inom tva
manader fran det att foreningen fick kannedom om andrahandsupplatelsen.
Rattelseanmaningen bor skickas med rekommenderat brev. Den boende behéver da
inte hdmta ut brevet, féreningen har gjort tillrackligt genom att skicka det
rekommenderade brevet. Ytterligare rattelseanmaningar kan skickas om inget hander
men det finns inget lagkrav pa att de maste uppga till ett visst antal.

Vad ska rattelseanmaningen innehalla?

Det finns inget formkrav pa en rattelseanmaning. Det ar daremot viktigt att
anmaningen ar sa tydlig som mojligt och noggrant beskriver vad som ligger
bostadsrattshavaren till last, dels for att bostadsréttshavaren ska ha en mgjlighet att
andra sitt beteende, dels for att det enbart &r det som anges i rattelseanmaningen som
kan ligga till grund for en eventuell uppséagning. Det &r bra om féreningen beskriver
sa utforligt som majligt vilka storningar eller dylikt som har agt rum. Det &r battre att
anvanda ett vardagligt sprak och patala konkreta situationer an att hanvisa till
paragrafer och lagtext. Vidare maste det ocksa vid tillsagelsen framsta klart for
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bostadsrattshavaren att det &r foreningens avsikt att séga upp nyttjanderatten till
bostadsratten om bostadsrattshavaren inte utan dréjsmal vidtar rattelse i de avseenden
som tillsagelsen avser.

Underrattelse till socialnamnden

Vid storningar i boendet och vid betalningsforsummelser maste dven socialndmnden
underréattas innan uppséagning far ske. Vanligen underrattas namnden i samband med
rattelseanmaningen. Underréttelsen till socialen skickas med rekommenderat brev och
ska innehalla foljande information:

1. Bostadsréttsforeningens namn, postadress och telefonnummer
2. Bostadsrattshavarens namn och postadress

3. Den bostadslagenhet som stérningarna kommer fran

4. Vilka storningar som har forekommit.

Vid sarskilt allvarliga storningar, sasom vald och allvarligare hot, behovs ingen
underréttelse till socialen. | dessa fall skickas istallet en kopia av uppsagningen. Ar
man osaker om agerandet utgor en sarskild allvarlig stérning eller pa bevislaget om
vad som hant kan man forstas dnda skicka en rattelseanmaning och underrattelse till
socialen.

Efter rattelseanmaning

Efter att rattelseanmaning skickats maste den boende fa en chans att vidta rattelse.
Det finns inga fastslagna tidsfrister men réttelse ska ske “utan drojsmal”. Vad giller
otillaten andrahandsupplatelse finns det ett domstolsfall som sager att det var for lang
tid att vanta 6 veckor med att vidta réattelse genom att anséka om hyresndmndens
tillstand. Néar det galler andrahandsupplatelse kan bostadsrattshavaren behova tid pa
sig att fa ut hyresgasterna. Avser réttelseanmaningen storningar i boendet finns det
inte nagot behov av en tidsfrist pA samma satt. En bedémning far goras fran fall till
fall av vad som &r "utan dr6jsmal”.

Om ingen réattelse sker kan foreningen ga vidare med eventuellt
uppsagningsforfarande. Det ar da viktigt att foreningen kan bevisa pa vilket satt den
boende misskott sig, bade vad galler art och omfattning av misskétseln och inte minst
att misskotseln fortsatt efter rattelseanmaning(arna).

Sammanfattning

Innan en bostadsrattshavare kan bli uppsagd maste som huvudregel rattelseanmaning
skickas. Rattelseanmaningen ska skickas med rekommenderat brev och innehalla
tydlig information om pa vilket sétt den boende har misskott sig. Den ska aven
innehalla information om att fortsatt misskotsel kan leda till uppsagning. Galler
rattelseanmaningen stérningar i boendet ska &ven socialen underréttas.
Rattelseanmaning vad galler otillaten andrahandsupplatelse maste skickas inom tva
manader fran det att féreningen fick kannedom om den otillatna
andrahandsupplatelsen. Det finns inget krav pa att ett visst antal rattelseanmaningar
ska skickas eller nagra fastslagna tidsfrister for hur snabbt rattelse ska ske.
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