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Faktablad

Juridik

Parkering — policy

Allméant

Detta faktablad utgor ett av flera om parkering. Se aven 6vriga faktablad.
Garage raknas som lokaler rattsligt medan parkeringsplatser utomhus utgér
lagenhetsarrende. Olika rattsregler galler vilket maste beaktas exempelvis vid
uppségning av avtalen. Se sérskilda faktablad for uppsagning.

Det &r vanligt att foreningar vill ha en intern parkeringspolicy som reglerar till
exempel garagekan, till vem parkeringsplatser ska upplatas, regler om
andrahandsuthyrning av parkeringsplatser med mera. For tydlighetens skull kan det
vara bra att ha en policy att hanvisa till.

Hur anta parkeringspolicy

Om inget sarskilt anges i stadgarna angaende hur regler for parkeringsplatser ska
antas kan styrelsen besluta i fragan inom ramen for den I6pande forvaltningen. Om
fragan ar kanslig eller ror manga medlemmar kan det dock vara klokt att ta upp fragan
pa stamman. Parkeringsplatser brukar tillnora de fragor som vacker mest kanslor hos
medlemmar och vi rekommenderar darfor att fragan om antagande av
parkeringspolicy hénskjuts till stimman. Stdmman kan ge styrelsen fortsatta direktiv
rorande parkeringsreglerna. Observera dock att det maste rora sig om marginella
andringar for att styrelsen ska kunna ta nya beslut. Ror det sig om stérre dndringar
kravs stammobeslut pa nytt. Endast stimman kan &ndra beslut fattade av stimman.

Nar far policyn tillampas

Policyn far enbart tillampas vid nyuthyrning. Den kan inte tillampas till stod for att
saga upp befintliga avtal pa grund av brott mot policyn. For redan tecknade avtal
géller de villkor som parterna var éverens om ndr avtalen tecknades. Styrelsen eller
stamman kan inte i efterhand andra villkoren i pagaende kontrakt. Da far man i stéllet
séga upp avtalen for villkorsandring till avtalstidens slut vilket &r en mer tidskravande
och formell procedur som i vissa fall dven kan leda till skadestandsskyldighet. Villkor
som avser nyttjandet av platsen ska tas in i hyresavtalet och inte endast finnas i
policyn.

Olampliga villkor
Nedan foljer autentiska exempel pa villkor som vi anser ar mindre lampliga att tain i
parkeringspolicyn.

Platser hyrs endast ut till medlem/den som hyr platsen maste aga bilen.

Det &r inte sakert att det & medlemmen som ager hushallets bil, bilen kan vara
registrerad pa en annan familjemedlem. En bostadsrattshavare kan ha lanat eller hyrt
en bil. Gaster kan inte parkera pa boendes parkeringsplats vid besok. Vidare fungerar
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det inte med leasingbilar och vissa andra typer av foretagsbilar.

Ratten till parkering upphdr nar hyresgasten inte langre har en bil.
Att ratten till parkeringsplats upphor sa snart man inte har nagon bil kan tyckas val
strikt — det kan ju rora sig om en kortare tid mellan det att man byter mellan tva bilar.

Kortare uppsagningstid for ett andra garage (nér en person far hyra fler platser i
man av tillgang.).

For att en uppsagningstid om till exempel tre manader ska vara korrekt for ett andra
garage krévs att man tecknar korttidsavtal for dessa platser. Man kan till exempel
teckna ett avtal om en manad som forlangs automatiskt med en manad i taget om det
inte s&gs upp. Detta galler for garage. For parkeringsplatser finns inga sarskilda
regler. Aven om man tecknar korttidsavtal for garage loper foreningen risk att betala
skadestand (minst en arshyra) nar garageplatsen sags upp, om avtalet har varat langre
an nio manader. For parkeringsplatser finns ingen skadestandsmajlighet.

Krav pa uppsagning av parkeringsplats vid andrahandsuthyrning av bostad. Foérbud
mot andrahandsuthyrning av garageplats.

Det gar varken att krava uppséagning av parkeringsplats vid andrahandsuthyrning av
bostad eller att forbjuda andrahandsuthyrning av garage. Hyreslagens regler om
andrahandsupplatelse av lokaler galler for garage. Foreningen kan inte forbjuda
andrahandsupplatelse. Daremot kravs foreningens tillstand. Eftersom
lokalhyresreglerna ar tillampliga pa garageplatser torde hyresgésten aven kunna
anstka om hyresnamndens tillstand till andrahandsuthyrning. Nar det galler
parkeringsplatser utomhus har foreningen storre frihet att bestamma. Da galler vad
som anges i avtalet i denna fraga, till exempel att sadan uthyrning ar tillaten eller
forbjuden. Anges inget i avtalet kravs foreningens samtycke.

Likhetsprincipen

Det ar viktigt att alla medlemmar behandlas lika sa att inte foreningen gor sig skyldig
till brott mot likhetsprincipen. Detta innebar exempelvis att féreningen bor agera pa
samma satt gentemot alla som olovligen upplater parkeringsplats i andra hand eller
har en plats som star tom.

Sammanfattning

For tydlighetens skull kan det vara bra att ha en parkeringspolicy att hanvisa till.
Parkeringsplatser brukar tillhéra de fragor som véacker mest kanslor hos medlemmar
och vi rekommenderar darfor att frigan om antagande av parkeringspolicy hanskjuts
till stamman. Policyn far enbart tillampas vid nyuthyrning. Den kan inte tillampas till
stod for att sdga upp befintliga avtal pa grund av brott mot policyn. Det ar viktigt att
alla medlemmar behandlas lika sa att inte foreningen gor sig skyldig till brott mot
likhetsprincipen.
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