161010

< Riksbyggen

Faktablad

Juridik

Installation av laddstolpar pa
foreningens mark

Kravs styrelse- eller stammobeslut for installation av laddstolpar?

| en bostadsréattsforening kan styrelsen fatta beslut om den I6pande forvaltningen av
foreningens hus och mark. Det betyder att styrelsen kan besluta om atgarder som ar
att se som underhall och reparationer. Ar det istéllet fraga om att tillfora helt nya, ta
bort befintliga eller andra utseendet pa befintliga funktioner inom féreningen kan det
vara frdga om en vasentlig férandring av foreningens hus och mark. En sadan atgard
kraver ett stammobeslut med enkel majoritet enligt 9 kap. 15 8§ bostadsrattslagen.

Det &r inte helt givet om installation av laddplatser &r en styrelse- eller staimmofraga.
Bostadsréttslagen beskriver inte ndrmare vilka situationer som kraver ett
stammobeslut, utan det &r nagot man maste ta stallning till i det enskilda fallet.

Vi har tidigare sagt att ett uppforande av laddstolpar alltid &r stammobeslut da det &r
att se som en vasentlig &ndring av foreningens mark. Idag dar installation av
laddstolpar daremot inte nddvandigtvis att se som en lika stor forandring som det var
for nagra ar sen. Tvartom anser manga idag att laddningsmojligheter ar ndgot man
kan forvanta sig och som bor finnas pa en forenings parkeringsplatser eller i
foreningens garage. | och med att utvecklingen har gatt framat med elbilar och
tillhérande laddningsmajligheter ar det numera svart att argumentera for att
installation av laddstolpar per automatik skulle vara att se som en vasentlig forandring
av foreningens hus och mark.

Funderar man pa att installera laddstolpar i sin forening far man se till hur omfattande
projektet ar och hur stor férandring av foreningens mark det kommer att innebara.
Vill féreningen installera nagra enstaka laddstolpar pa redan befintliga
parkeringsplater bor ett sédant beslut kunna fattas av styrelsen. Ar det fraga om ett
storre projekt dar en stor mangd laddstolpar ska installeras och eventuella
parkeringsplatser och garage ska anpassas till dessa, lutar det istallet mot att ett
stammobeslut kravs. Huruvida ett styrelse- eller staimmobeslut kravs maste alltsa
beddmas i det enskilda fallet.

Individuell debitering av el fran laddstolpar

En forutsattning for att styrelsen ska fa lov att fatta beslut i fragan &ar dock, enligt
Rikshyggens mening, att den som laddar bilen i sitt garage eller pa sin parkeringsplats
som hyrs av féreningen debiteras individuellt for elen. | annat fall 6kar
elforbrukningen i hela foreningen, vilket betyder att samtliga medlemmar kommer att
dela pa kostnaden oavsett om de anvéander laddstolparna eller inte. | det senare fallet
anser vi att det kravs stammobeslut. Det kan exempelvis vara fallet om man sétter upp
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laddstolpar pa parkeringsplatser dar samtliga medlemmar kan parkera och ladda sina
bilar.

Stamman kan fatta beslut av aktsamhetsskal

Att styrelsen sjalv i manga fall kan fatta beslut om att installera laddstolpar utesluter
dock inte att stdmman anda tar upp fragan. Stimman kan ocksa kan ta upp fragan om
en medlem vill lyfta detta som ett rende, alltsa en motion.

En annan viktig aspekt &r att det inte blir ”brak” om laddstolparna i féreningen. Sitter
man bara upp laddstolpar pa ett visst antal platser nar det ar fler som vill ha mojlighet
att ladda sina fordon kan det strida mot likhetsprincipen. Har foreningen bara rad med
ett visst antal laddstolpar rekommenderar vi att man fattar beslut pa stimma aven har.
Det kan dven vara bra att fundera over ett sa rattvist kosystem som mojligt for
platserna som har laddstolpar.

Behover befintliga parkerings- och garageavtal sagas upp?

Tank pa att om montering av laddstolpar kraver att befintliga parkerings- och
garageinnehavare flyttar pa sig under tiden for montering, kan man behéva séga upp
platserna, om det inte gar att hitta en frivillig 16sning.

Ingar féreningens parkering i en gemensamhetsanlaggning?

Ibland kan tva eller flera bostadsrattsforeningar tillgodose sitt parkeringsbehov genom
en sa kallad gemensamhetsanlaggning. En gemensamhetsanlaggning bildas av
Lantmateriet genom ett anlaggningsbeslut. Parkeringen eller garaget &gs da
gemensamt av de deltagande fastigheterna och forvaltas oftast av en
samfallighetsforening.

Anlaggningsbeslutet innehaller bl a uppgifter om gemensamhetsanlaggningens
andamal, vilket styr vad man far och inte far lov att géra inom anlaggningen. Ingar
parkeringen i en gemensamhetsanldggning ar det anldggningsbeslutet som styr om
laddstolpar & mojligt att installera. For installation av laddstolpar inom
gemensamhetsanlaggningar kravs hantering pa samfallighetsforeningens arsstamma.
Innan ett sadant stammobeslut fattas ar det dock viktigt att kontrollera om
laddningspunkter ingar i det ursprungliga anlaggningsbeslutet eller inte. Gor det inte
det kommer ett sddant stammobeslut att strida mot anléaggningsbeslutet, vilket betyder
att en befintlig eller ny medlem kan ifragasatta beslutet och begéra prévning av fragan
i domstol. Ett anldggningsbeslut kan behdéva omprdvas for att installation av
laddpunkter ska vara tillatet. Mer information om laddstolpar i
gemensamhetsanlaggningar finns pa www.lantmateriet.se.

Sammanfattning

Det ar inte helt givet om installation av laddstolpar pa féreningens mark kraver
styrelse- eller stammobeslut. Det beror pa hur det enskilda projektet ser ut. Om
elférbrukningen hanforlig till laddstolparna kommer att bekostas av féreningen maste
daremot fragan beslutas pa stdamma. Om parkeringen ordnats genom en
gemensamhetsanlaggning géller andra regler varfor fragan bor drivas i
samféllighetsforenings regi. En foruséttning ar dock att nogsamt l&sa
anlaggningsbeslutet for att gora en beddmning om installation av

laddstolpar &r tillatet.
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