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Parkering — garage, uppsagning

Allméant

Detta faktablad utgor ett av flera om parkering. Se aven 6vriga faktablad.

Garage raknas som lokaler rattsligt medan parkeringsplatser utomhus utgér
lagenhetsarrende. Olika rattsregler galler vilket maste beaktas exempelvis vid
uppsagning av avtalen. Garage kan sagas upp pa tva satt, antingen omedelbart pga.
forverkande, eller enligt avtalad uppsagningstid till avtalstidens utgang.

Uppsagning pa grund av forverkande

Garaget ska anvéandas enligt avtal. Oavsett vad som avtalats far hyresgasten inte
anvanda garaget for annat an avsett andamal vilket torde vara parkering av fordon i
kordugligt skick. Forvaring av skrép eller skrotbilar ar i strid med avsett andamal.
Anvands inte platsen alls &r det inte sjalvklart att det &r grund for forverkande.
Foreningen kan da i stallet Gvervaga att saga upp avtalet till avtalstidens utgang.
Forverkande kan inte ske i ringa fall.

Anvander hyresgasten platsen pa otillatet satt ska foreningen skicka en
rattelseanmaning. Om réttelse ej sker kan hyresvarden saga upp platsen pa grund av
forverkande, till omedelbart upphérande. En forverkandeprocess ar dock inte nagon
snabb process, utan tar ofta langre tid an en uppségning med uppsagningstid.
Féreningen riskerar en tvist i domstol med den tidsutstrackning och de kostnader det
medfor.

Uppsagning till upphdrande vid avtalstidens slut

For lokalhyresavtal &r uppsagningstiden enligt lag nio manader vid tillsvidareavtal.
Langre uppsagningstid kan avtalas for saval hyresgast som hyresvard. Avtalas kortare
uppsagningstid galler den endast for hyresgasten, oavsett vad som star i avtalet.

Ska ett lokalhyresavtal for bestdmd tid sagas upp for att upphdra att gélla och ar inte
langre uppsagningstid avtalad, ska uppsagningen ske senast

1. en dag i forvag om hyrestiden &r langst tva veckor, 2. en vecka i forvag om
hyrestiden ar langre an tva veckor men langst tre manader, 3. tre manader i forvag om
hyrestiden &r langre an tre manader men langst nio manader, 4. nio manader i forvéag
om hyrestiden &r langre an nio manader.

En garagehyresgast far ett indirekt besittningsskydd nér hyresforhallandet (den totala
tiden hyresgasten hyrt platsen) varat mer &n nio manader. Kontraktet kan alltid ségas
upp till hyrestidens utgang, men foreningen riskerar skadestand upp till en arshyra om
foreningen inte har besittningsbrytande skal for sin uppségning. Att féreningen vill
hyra ut platsen till ndgon annan &r inte en besittningsbrytande grund. Om hyresgéasten
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begatt avtalsbrott kan ratten till skadestand bortfalla. Ersattningstvister vid
uppséagning av enstaka garageplats ar ovanliga men kan férekomma. Upphor
hyresavtalet innan hyresgasten haft garaget nio manader finns inget indirekt
besittningsskydd.

Uppsagning for villkorsandring vid avtalstidens slut

Styrelsen (eller stamman) kan inte andra villkoren i pagaende garagekontrakt. Da far
man i stéllet sdga upp avtalen for villkorsandring. Foreningen kan alltsa inte hoja
hyran for garageplatser ratt upp och ner, inte ens genom att skicka information om
hojningen. Hyresjustering ar en villkorsandring och da kravs uppsagning for
villkorséandring med iakttagande av uppsagningstid. Har gér manga foreningar fel.
Styrelsen far besluta om ny hyra, men villkorsandringen maste ske enligt ovan.
Aven nar det galler uppsagning for villkorsandring finns en skadestandsrisk pa grund
av hyresgastens indirekta besittningsskydd, om de nya villkoren anses oskaliga.

Allmé&ant om uppséagningar

Uppségningar ska utformas korrekt och delges hyresgasten. | annat fall &r de utan
verkan. Hyresgasten kan inte tvinga sig kvar efter uppségningstiden men lamnar
denne inte platsen maste foreningen vanda sig till kronofogdemyndigheten for
avhysning. Riksbyggens Servicecenter Vasteras hjalper till med uppséagningar och vid
kontakter med kronofogden.

Likhetsprincipen

Det ar viktigt att alla medlemmar behandlas lika sa att inte foreningen gor sig skyldig
till brott mot likhetsprincipen. Det innebér exempelvis att foreningen bor agera pa
samma satt gentemot alla som olovligen upplater garageplats i andra hand eller har en
plats som star tom.

Sammanfattning

Garage ska anvéndas enligt avtal. Vid felaktig anvandning ska rattelseanmaning
skickas. Om réttelse inte sker kan hyresvarden saga upp platsen pa grund av
forverkande till omedelbart upph6rande. Forverkande kan inte ske i ringa fall.
Foreningen kan da istéllet séga upp avtalet till avtalstidens utgang. For
lokalhyresavtal ar uppsagningstiden enligt lag nio manader vid tillsvidareavtal.
Indirekt besittningsskydd uppstar nar hyresforhallandet varat mer an nio manader.
Foreningen riskerar skadestand motsvarande en arshyra om foreningen inte har
besittningsbrytande skal for sin uppsagning. Om hyresgésten begatt avtalsbrott kan
ratten till skadestand bortfalla. Styrelsen (eller stamman) kan inte ensidigt andra
villkoren i pagaende garagekontrakt. Hyresjustering ar en villkorsandring och da
kravs uppsagning for villkorsandring med iakttagande av uppsagningstid. Aven har
finns en skadestandsrisk. Det &r viktigt att alla medlemmar behandlas lika sa att inte
foreningen gor sig skyldig till brott mot likhetsprincipen.
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