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Parkering - andrahandsupplatelse

Allméant

Detta faktablad utgor ett av flera om parkering. Se aven 6vriga faktablad.
Garage raknas som lokaler rattsligt medan parkeringsplatser utomhus ses som
lagenhetsarrende. Olika rattsregler galler vilket maste beaktas exempelvis vid
uppségning av avtalen.

Andrahandsupplatelse garage

Garageplatser som hyrs ut enligt separata hyresavtal omfattas av samma regler som
for lokaler. Det innebaér att det &r hyresreglerna i 12 kap. 39-40 8§ jordabalken som
géller. Andrahandsuthyrning kraver hyresvardens (styrelsens) samtycke alternativt
hyresnamndens tillstand. Tillstdnd ska lamnas om hyresgasten har beaktansvarda skél
for upplatelsen och hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke.
Beaktansvarda skal kan till exempel vara alder, sjukdom, tillfalligt arbete eller studier
pa annan ort.

Andrahandsupplatelse parkeringsplatser

Separat uthyrd parkeringsplats ses som lagenhetsarrende. Vid andrahandsupplatelse
géller vad som anges i arrendeavtalet i denna fraga, till exempel att sadan uthyrning ar
tillaten eller forbjuden. Om inget anges i avtalet foljer av 8 kap. 19 § jordabalken att
arrendatorn (p-platsinnehavaren) inte utan jordagarens (foreningens) samtycke far
upplata nyttjanderétt till arrendestéllet, det vill sdga dven har ett krav pa samtycke
fran foreningen.

Otillaten andrahandsupplatelse

Otillaten andrahandsupplatelse &r grund for forverkande bade vad géller garage och p-
platser, savida inte forseelsen kan anses vara av ringa betydelse. Se separat faktablad
for processen vid uppsédgning pd grund av forverkande (”Parkering — garage
uppségning” respektive “Parkering — parkeringsplatser uppsigning”).

Parkeringspolicy

Det &r vanligt att féreningar har en intern parkeringspolicy som reglerar till vem
platserna ska upplatas, hur manga platser man far ha, regler for garagekon och vad
som géller vid andrahandsuthyrning med mera. Beslut om parkeringspolicy kan
egentligen tas av styrelsen inom ramen for den l6pande forvaltningen. Om fragan ar
kanslig eller ror manga medlemmar kan i vissa fall &nda vara klokt att ta upp fragan
pa foreningsstamman. Parkeringsplatser brukar tillhdra de fragor som vacker mest
kéanslor hos medlemmar och vi rekommenderar darfor ofta att fragor om parkering
héanskjuts till stimman.
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Likhetsprincipen

Det ar viktigt att alla medlemmar behandlas lika sa att inte foreningen gor sig skyldig
till brott mot likhetsprincipen. Det innebér att foreningen bor agera pa samma satt
gentemot alla som olovligen upplater parkeringsplats i andra hand.

Sammanfattning

Andrahandsuthyrning av garage kréver foreningens samtycke. Andrahandsuthyrning
av parkeringsplats kraver foreningens samtycke savida inte avtalet anger annat.
Otillaten andrahandsupplatelse kan vara grund for forverkande bade vad géller garage
och parkeringsplatser. Se separat faktablad for processen vid uppsagning pa grund av
forverkande. Det ar viktigt att alla medlemmar behandlas lika sa att inte foreningen
gor sig skyldig till brott mot likhetsprincipen. Det innebér att féreningen bor agera pa
samma satt gentemot alla som olovligen upplater parkeringsplats i andra hand.
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