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Likhetsprincipen

Allméant

Likhetsprincipen galler for bostadsrattsforeningar (och andra associationer) och
innebdr kortfattat att lika fall ska behandlas lika. Principen ar inte lagfast men galler
anda. Manga vill garna hanvisa till likhetsprincipen men ofta uppstar missforstand
kring vad principen egentligen innebér. Likhetsprincipen medfor inte att alla
medlemmar maste behandlas likadant i varje enskild situation. Det skulle vara
praktiskt omojligt eftersom alla medlemmar har olika férutsattningar med boendeyta,
hushallets storlek, bostadsrattens lage etcetera.

Likhetsprincipens syfte ar framst att undanréja illojala forfaranden och maktmissbruk.
En forening far till exempel inte saga ja till en medlem som vill parkera sin
motorcykel pa garden och samtidigt saga nej till andra medlemmar som har samma
begaran. Foreningen far heller inte hyra ut eller sdga upp p-platser och garage
godtyckligt, eller fatta olika beslut i liknande ansdkningar om tillbyggnader.

Daremot kan foreningen godkanna att enbart vissa medlemmar far anlagga uteplats
eller balkong om det &r motiverat utifrn bostadsrattens lage. Aven tillkép av vinds-
eller kéllarutrymme, for att inférliva med Iagenheten, ar enbart praktiskt méjligt att
erbjuda vissa medlemmar.

Vidare har féreningen mojlighet att ta ut avgift fér gemensamma nyttigheter, till
exempel bredband, genom arsavgiften. Avgiften for nyttigheten kan antingen fordelas
pa samma satt som arsavgiften i 6vrigt (vanligen i forhallande till andelstal eller
insats) eller genom bestammelse om sérskild debitering, forutsatt att sadan finns i
foreningens stadgar. Detta dven om en sadan fordelning kan komma att belasta
medlemmarna olika. | praktiken kan da en stor lagenhet att fa bara en storre del av
kostnaderna &n en liten lagenhet. | rattspraxis har det slagits fast att en sadan
kostnadsfordelning inte strider mot likhetsprincipen.

Rattsfall

Ett kant rattsfall ror finansiering av installation av kabel-TV genom arsavgiften.
Foreningen fordelade arsavgiften i forhallande till lagenheternas grundavgift (numera
insats). Det innebar att stora lagenheter i foreningen fick betala forhallandevis storre
avgifter for finansieringen an mindre lagenheter. Domstolen konstaterade att det ar
uppenbart att ett sddant berakningssatt — fordelning av avgiften pa samma satt som
arsavgiften i dvrigt — medfor att vissa hushall far vidkannas storre andel av
kostnaderna for en viss nyttighet &n som svarar mot detta hushalls behov eller
utnyttjande. Det kan galla rena forbrukningskostnader som el eller vatten men ocksa
foreningens gemensamma installationer som till exempel bastu eller tvattstuga.
Installationen av kabel-TV utgjorde enligt domstolen ytterligare ett exempel pa en
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nyttighet dér de olika hushallens utbyte av anlaggningen i manga fall inte torde sta i
relation till lagenhetens grundavgift (insats). Detta ansags likval inte kranka den
foreningsrattsliga likstallighetsprincipen. Domstolen uttalade att principen i forsta
hand avser rent illojala eller pa annat satt otillbérliga fall av gynnande eller
missgynnande av vissa féreningsmedlemmar och sé& ansags inte ha varit fallet.

Ett annat kant rattsfall behandlar bygge av balkonger. Den aktuella féreningen hade
gett tva medlemmar tillstand till att bygga balkong medan en tredje medlem fick
avslag pa sin ansokan. Domstolen menade att sa lange foreningen hade beaktansvarda
skal for sitt beslut kunde det godtas. Andra fall som prévats i domstol ror installation
av hiss och uppfdérande av bullerplank. Ingendera av atgarderna ansags bereda
otillborlig fordel for en medlem eller nagon annan.

Olikbehandling i stadgarna

Vidare kan stadgarna innehalla bestammelser som innebér att olika
medlemskategorier behandlas olika. Exempelvis kan grunderna for hur arsavgiften
faststills vara olika for bostader och lokaler. Aven i dessa fall 4r olikbehandling
godtagbar sa lange den ar sakligt motiverad.

Generalklausulen

Likhetsprincipen kompletteras av den sa kallade generalklausulen i 7 kap. 42 § lagen
om ekonomiska foreningar. Innebdrden av denna bestammelse &r att styrelsen eller
annan stéllforetradare for foreningen inte far foreta en rattshandling eller annan atgard
som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem. En motsvarande generalklausul i fraga
om beslut som fattas av foreningsstdmman finns i 6 kap. 38 § samma lag.

Generalklausulen kraver alltsa att ndgon har gynnats samtidigt som nagon annan har
missgynnats, medan likhetsprincipen slar till sa snart en olikbehandling uppstatt,
oavsett om nagon har missgynnats eller inte. Principerna tacker dock i stort sett
samma omrade.

Sammanfattning

Likhetsprincipen innebér att lika fall ska behandlas lika. Likhetsprincipen medfor
dock inte att alla medlemmar maste behandlas likadant i varje enskild situation. Finns
det sakligt motiverade skal ar olikbehandling godtagbart. Sa kan till exempel vara
fallet nar det galler balkongbyggen. Vidare kan stadgarna innehalla bestammelser
som innebadr att olika medlemskategorier behandlas olika. Likhetsprincipens syfte &r
framst att undanrdéja illojala forfaranden och maktmissbruk. Likhetsprincipen ar inte
lagfast men kompletteras av generalklausulen som féljer av lag.
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