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Dodsbo — bostadsratt

Vad hander nér en bostadsrattshavare avlider?

Nar en bostadsrattshavare avlider 6vergar bostadsratten till dodsboet. Dodsboet ar en
juridisk person som bestar av samtliga dodsbodelagare, dvs. alla som har rétt till arv,
antingen pa grund av slaktforhallanden eller for att det finns ett testamente.

Vad galler sjélva bostadsratten géller samma regler som vanligt. Dédsboet 6vertar de
eventuella skulder som bostadsréttshavaren hade, och ar betalningsansvarig for
kommande avgifter. Om avgiften betalas for sent, om det férekommer oacceptabla
storningar eller om bostadsratten ar vanvardad kan det pa samma satt som tidigare
ligga till grund for forverkande, dvs. uppsagning. For andrahandsupplatelse, se nedan.

Hur lange kan ett dédsbo inneha en bostadsratt?

Ett dodsbo ska inte inneha en bostadsréatt hur lange som helst; samtidigt kan ett
arvskifte latt dra ut pa tiden. Det kan vara komplicerade slaktutredningar, oklarheter i
testamenten eller annat som gor att det tar tid. Enligt lag far ett dodsbo inneha en
bostadsratt i tre ar innan féreningen kan ingripa. (Forutsatt att avgifter betalas i tid
och att ingen annan forverkandegrund finns.)

Efter tre ar kan foreningen kontakta dédsboet och begara agerande. Da har dodsboet
sex manader pa sig att visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte, eller
overgatt till nagon som kan bli medlem i féreningen (dvs. i normalfallet salts till en
fysisk person). Om dédsboet inte gor ndgot at saken kan foreningen begara
tvangsforsaljning genom Kronofogden. Ett dédsbo har alltsa rétt att inneha en
lagenhet i tre ar + sex manader innan en forening kan tillgripa rattsliga atgarder.

Har dodsboets skiftats forsvinner denna ratt. Da blir det den som har tillskiftats
bostadsratten, genom arv eller testamente, som far ansoka om medlemskap pa
sedvanligt satt. Om personen nekas medlemskap eller inte vill anséka om
medlemskap (exempelvis for att hen inte har for avsikt att bosatta sig i lagenheten)
har personen sex manader pa sig att dverlata lagenheten till ndgon annan, som kan
beviljas medlemskap.

Vem far gain i lagenheten?

Strikt formellt foretrader samtliga dodsbodelagare dodsboet gemensamt. Antingen far
de ga in i lagenheten tillsammans, eller genom fullmakt utse nagon som foretrader
dodsboet. Foreningen ska vara oerhort restriktiv med att lata en ensam
dodshodelagare fa tillgang till bostadsratten. Det ar inte ovanligt med konflikter i
samband med dodsfall.

Finns det djur i lagenheten eller nagot annat som behdver akut omhandertas kan
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foreningen Gvervaga att ga in i lagenheten tillsammans med en dodsbodelagare och
garna polis eller annan myndighetsperson, samt dokumentera lagenhetens skick med
fotografier for att undvika klander efterat. Foreningen tar fortfarande en risk om den
later ndgon ga in i lagenheten. Var rekommendation &r att inte lata enskilda
dodshodelagare fa tillgang till lagenheten utan att ha fatt 6vriga dédsbodelagares
samtycke. FOr att sakert veta vilka som ar dodsbodeldgare krévs bouppteckning,
alternativt dodsfallsintyg med slaktutredning.

Vad galler angdende andrahandsupplatelse?

Nar det galler andrahandsupplatelse i dodsbon ar det en vanlig andrahandsupplatelse
som lyder under samma regler som annars. Om det &r en person som tillhdrde den
avlidnes familjehushall &r det inte fraga om en andrahandsupplatelse. Sa kan
exempelvis vara fallet om tva makar bor ihop, men enbart den ena maken ar medlem,
och den maken avlider. | det fallet ar det inte friga om andrahandsupplatelse nar
efterlevande maka bor kvar. Efterlevande maka har dessutom en i princip oinskrénkt
rétt att bli medlem, pga. familjerattsliga hansyn i lagstiftningen. Om det d&remot ror
sig om en person som inte bodde i lagenheten tidigare, dédsbodelégare eller ej, ar det
en andrahandsupplatelse som kraver styrelsens tillstand.

Testamente till juridiska personer

Det forekommer att bostadsratter testamenteras till juridiska personer. Manga
foreningar undrar hur de ska gora i dessa fall, eftersom den juridiska personen inte har
for avsikt att bosatta sig i foreningen. Det behdver dock inte vara ett bekymmer. Den
juridiska personen behover inte bli medlem for att sdlja lagenheten utan bostadsrétten
kan saljas i den juridiska personens namn anda. Detta &r ett vanligt forfarande
eftersom manga ideella foreningar &r skattebefriade och saledes vill silja
bostadsratten i sitt eget namn for att undvika skattskyldighet. Den juridiska personen
har sex manader pa sig att sélja bostadsratten.

Far dodsboet narvara och résta pa arsstamman?

Ett dédsbo efter en avliden person blir inte per automatik medlem i féreningen. | de
flesta fall ansdker dodsboet inte om medlemskap. Dédsboet har ju ratt att utdva
bostadsratten utan att vara medlem. Det &r emellertid bara medlemmar i fGreningen
som har ratt att résta och narvara pa arsstaimma. Som utgangspunkt har dédsboet
alltsa varken narvaroratt eller rostratt pa stimman. Ska utomstaende fa narvara pa
stdmman behéver stimman rosta om det. Skulle dédsboet anséka om medlemskap
och beviljas har det forstas ocksa ratt att narvara och rosta.

Sammanfattning

Nar en bostadsrattshavare avlider 6vergar bostadsratten till dédsboet. Dodsboet har
ratt att utdva bostadsratten i tre ar + sex manader. Har bostadsratten inte 6vergatt till
annan efter denna tid kan féreningen begara att bostadsratten tvangsforséljs. For
dodsboet géller samma regler som for dvriga bostadsréttshavare: Avgifter ska betalas
i tid, inga storningar far forekomma osv. En dodsbodelagare som bodde i
bostadsratten redan fore dddsfallet kan bo kvar utan att det ses som en
andrahandsupplatelse. Om nagon annan flyttar in i lagenheten ar det dock en
andrahandsupplatelse, som kraver styrelsens tillstand. Dédsboet har inte narvaroréatt
eller rostréatt pa arsstamman.
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