161010

P‘

Faktablad

Juridik

Uppdaterad 2022-04-01

Delning av lagenhet

Allméant

Nedan redogors 6versiktligt for juridisk delning av bostadsrattslagenhet. Det finns tva
alternativa satt att genomfora delningen, genom aterkép eller minskning.
Stammobeslut kravs i bada fallen.

Delning genom aterkop av lagenheten

Foreningen koper in lagenheten. Avtalet villkoras av att nyupplatelse kommer att ske
av tva lagenheter motsvarande ytan den tidigare lagenheten hade. Beslut fattas pa
foreningsstimma om att upplosa bostadsratten till den ursprungliga lagenheten. Efter
att den ursprungliga lagenheten upplosts upplater styrelsen de tva nya lagenheterna
till den som hade den ursprungliga lagenheten. Det dr viktigt att i avtal mellan
parterna klargora utformningen av de nya l&genheterna — vem som ansvarar for att
bada lagenheterna blir fullgoda lagenheter genom till exempel installation av
ytterligare kok och badrum. Efter delningen maste bada lagenheterna

vara valfungerande som enskilda enheter.

Insats, i forekommande fall andelstal, och eventuell upplatelseavgift faststalls for
ldgenheterna. Insatserna for lagenheterna ska sattas i relation till insatserna for
befintliga lagenheter. Eventuellt dverskjutande belopp som ska erlaggas regleras med
upplatelseavgift. Observera att stadgarna maste innehalla reglering om
upplatelseavgift for att sadan ska kunna tas ut.

Ny ekonomisk plan kan komma att behdvas.

Delning genom minskning av lagenheten
For att genomfora delningen kommer foreningen genom dess styrelse 6verens med
lagenhetsinnehavaren om att minska ytan pa lagenheten.

Stammobeslut kréavs for justering av insats och i forekommande fall andelstal. Om
lagenheten skulle ha kvar sina ursprungliga véarden far lagenheten for stor andel av
foreningen och kommer att fa betala samma arsavgift som tidigare trots den minskade
ytan (forutsatt att arsavgiften bestams utifran insats eller andelstal vilket ar det
vanliga).

Darefter kan styrelsen upplata den minskade ytan som en ny lagenhet. Insats, i
forekommande fall andelstal, och eventuell upplatelseavgift faststalls for lagenheten.
Det dr viktigt att i avtal mellan parterna klargdra utformningen av de nya lagenheterna
— vem som ansvarar for att bada lagenheterna blir fullgoda lagenheter genom till
exempel installation av ytterligare kok och badrum. Efter delningen maste bada
ldgenheterna vara valfungerande som enskilda enheter.
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Ny ekonomisk plan kan komma att behovas.

Panthavare, lagenhetsférteckning m.m.

Oavsett tillvagagangssatt maste eventuell panthavare medge att foreningsstamman
fattar beslut om att bostadsratten i vilken denne har pant ska upphdra. Det bor ga bra
sa lange panthavaren far pant i de nya bostadsratterna.

Lagenhetsforteckningen ska andras. Vidare maste foreningen meddela andringarna till
kommunen s att nddvandiga andringar kan goras i det nationella lagenhetsregistret.
En delning kan fa privatekonomiska konsekvenser. Det far den enskilda
bostadsrattshavaren utreda.

Delning enligt ovan kan endast genomforas om féreningen och bostadsréttshavaren ar
Overens om det. Varken foreningen eller bostadsrattshavaren kan framtvinga delning.

Sammanfattning

Delning av lagenhet sker vanligen genom att féreningen kdper in lagenheten. Darefter
fattas stimmobeslut om att uppldsa bostadsratten. Sedan upplater styrelsen ytan
motsvarande lagenheten som tva lagenheter. Ny ekonomisk plan kan komma att
kravas. Lagenhetsforteckningen och det nationella lagenhetsregistret maste andras.
Godkannande fran eventuell panthavare ar nddvandigt.
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