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Andring av arsavgift -
bostadsratt

Arsavgift for bostadsratter (bostader och lokaler)

Arsavgifterna i en férening ar avsedda att tdcka kostnaderna for féreningens l6pande
verksamhet. Det ar styrelsen som beslutar om andring av arsavgiften. Stamman kan
alltsa inte besluta vilken arsavgift respektive bostadsratt ska ha. Avgifterna bestams
av styrelsen efter de grunder som anges i stadgarna, vanligen andelstal. Det ar dven
mojligt att anvanda sig av insats som férdelningsgrund, eller nagon annan norm
sasom exempelvis boendeyta.

Det &r inte majligt att géra en generell hjning av arsavgiften, med samma belopp for
alla lagenheter, eftersom det strider mot grunderna for hur kostnaderna ska fordelas i
en bostadsrattsforening.

Sarskild debitering och IMD

Vissa kostnader, exempelvis kostnader for varme, vatten eller bredband kan fordelas
utifran forbrukning eller kostnad per lagenhet forutsatt att stadgarna innehaller sadan
mojlighet (denna mojlighet finns i Riksbyggens normalstadgar). Det kallas séarskild
debitering.

Har foreningen utrustning for individuell métning och debitering av varme, vatten
eller el (s kallad IMD) maste man fordela kostnaderna utifran forbrukning, det ar da
ett lagkrav.

Det &r upp till styrelsen att besluta om det &r lampligt att debitera en kostnad genom
sarskild debitering. Om man inte anvander sig av sarskild debitering far kostnaderna
fordelas ut via arsavgiften pa sedvanligt satt.

Avgiftshdjning for bostader och lokaler
Manga foreningar vill hoja avgiften for bostader och lokaler olika mycket. Det ar
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alltsa inte mojligt. For att det ska vara mojligt maste man justera
andelstalen/insatserna (beroende pa vad arsavgiften baseras pa) for
bostadslagenheterna eller lokalerna.

Har man andelstal &r arsavgifterna mellan bostadsratterna lattare att justera, det &r
alltsa ett finkansligare instrument. Vid insatser maste insatser i pengar betalas in eller
aterbetalas for en justering. Vi rekommenderar darfor att féreningar anvander sig av
andelstal som férdelningsgrund.

Andelstalen kan vara differentierade pa grund av olika faktorer (lage i huset, standard
och liknande) och beho6ver inte bara bygga pa yta. Det innebar att tva lika stora (till
synes likvardiga) lagenheter kan ha olika andelstal och darmed olika arsavgifter utan
att det ar fel. Tva olika lagenheter kan av samma skal ocksa ha samma andelstal och
arsavgift utan att det ar fel.

Andring av andelstal som innebér att det inbordes forhallandet mellan andelstalen
rubbas ska alltid beslutas av féreningsstimma. Enligt Riksbyggens normalstadgar
kravs ¥ majoritet av de rostande pa stamma. (Om inget sarskilt anges i stadgarna
fattas beslutet med enkel majoritet.)

Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Om beslutet innebar
andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna blir beslutet giltigt om samtliga bostadsrattshavare gatt med pa beslutet
alternativt om minst 2/3 av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet samt att
hyresnamnden godké&nner beslutet.

Sammanfattning

Styrelsen beslutar om dndring av arsavgiften. Stamman far inte besluta om
arsavgifterna. Styrelsen maste dock halla sig till de grunder som anges i stadgarna,
oftast andelstal, men kan ocksa vara exempelvis insats eller boendeyta. VVarme, vatten
och liknande kan debiteras utifran forbrukning genom sérskild debitering. Har man
utrustning for IMD ska kostnaderna fordelas utifran forbrukning. Har man andelstal
ar arsavgifterna mellan bostadsratterna lattare att justera, det ar alltsa ett finkansligare
instrument. Vid insatser maste insatser i pengar betalas in eller aterbetalas for en
justering. Vi rekommenderar darfor att féreningar anvander sig av andelstal som
fordelningsgrund.
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