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Andrahandsupplatelse eller
Inneboende

Sjalvstandigt brukande?

En bostadsrattshavare har ratt att ha inneboende, sa lange det inte medfor negativa
konsekvenser for foreningen eller 6vriga medlemmar. Inget tillstand kravs och det
finns inga regler som styr hur stor andel av lagenheten som far disponeras av
inneboende, eller hur manga personer som far lov att vara inneboende.

Gransen mellan inneboende och andrahandsupplatelse &r inte alltid glasklar. Det
handlar om huruvida lagenheten ar upplaten for “’sjalvstiandigt brukande” eller inte.
Bor bostadsrattshavaren sjalv kvar i lagenheten raknas det aldrig som en
andrahandsupplatelse.

Det finns tva kanda rattsfall pa omradet. | bada fallen hade bostadsrattshavaren
undantagit ett rum fran uthyrningen, men det var bara i det ena fallet domstolen ansag
att det rorde sig om andrahandsupplatelse. | det fallet som ansags som
andrahandsupplatelse besokte bostadsrattshavarens sambo lagenheten nagon gang per
manad, och aviserade alltid sin ankomst i forvég. | det andra fallet besokte
bostadsrattshavaren lagenheten nagra ganger per vecka. Bostadsrattshavaren ansags
darmed utova tillracklig kontroll och tillsyn éver lagenheten for att det skulle raknas
som inneboende.

Faktorer av betydelse kan vara hur ofta och i vilken omfattning bostadsrattshavaren
befinner sig i lagenheten, om bostadsrattshavaren séager till i férvag, om hen gar in
med egen nyckel och kommer och gar som hen vill. Det racker alltsa till exempel inte
med att ett rum 4r last for att det ska ses som inneboende.

Men for féreningen?

Ratten att ha inneboende ar langtgaende. Det &r bara om inrymmandet &r av stor
omfattning eller sker under andra speciella omstandigheter som det kan leda till
konsekvenser i form av forverkande (avhysning) av bostadsrattshavaren. Okat spring i
trappen eller svarare att fa tvattstugetider &r inte men.

Ytor utanfér l1Agenheten

Andrahandshyresgéaster och inneboende har ratt att nyttja lagenheten pa samma sétt
som bostadsrattshavaren sjalv. En inneboende har alltsa ratt att disponera
gemensamma ytor, och far lov att vistas pa garden och nyttja gemensamma funktioner
sdsom soprum och tvattstugor.
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Sammanfattning

Inneboende kraver inte styrelsens tillstand. Om bostadsrattshavaren bor kvar i
ldgenheten eller utvar betydande tillsyn éver lagenheten ses det som inneboende.
Inneboende far inte leda till men for foreningen eller for annan medlem. Inneboende
har ratt att nyttja allmanna utrymmen sdsom tvéttstuga, soprum m.m.
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