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Riksbyggens synpunkter pa promemoria (Fi2023/01514)
— Forslag om hojt schablonavdrag vid uthyrning av
bostader och forenklad beskattning av vissa
fastighetsrelaterade inkomster infor
budgetpropositionen 2024

Riksbyggen avstyrker promemorians forslag rorande hojt
schablonavdrag vid uthyrning av bostader, tillstyrker forslaget rorande
hojt schablonavdrag vid forséaljning av produkter fran den egna
bostaden och har ingen erinran mot dvriga framlagda forslag.

Hojt schablonavdrag vid uthyrning av bostader

Schablonavdraget vid uthyrning av bostader har inte justerats sedan 2013 och
foreslagna justering utgor saledes huvudsakligen en upprakning av beloppet till
dagens varde. Riksbyggen anser emellertid att det 6verhuvudtaget saknas skél att
stimulera andrahandsmarknaden. En egen bostad, oavsett om du &ger eller hyr den i
forsta hand, ger en trygghet och fast punkt i livet, medan andra- och
tredjehandskontrakt ofta praglas av osékerhet. Riksbyggen anser att fokus boér ligga
pa att stimulera det agda boendet samt forstahandskontraktsmarknaden. Detta for att
skapa stabilitet och minska segregation. Det &r genom att framja &gt boende och
forstahandskontrakt pa marknaden som vi kan skapa en mer jamlik och hallbar
bostadsmarknad.

Genom agande far man storre ekonomiskt incitament for att varda och underhalla sitt
boende vilket bidrar till att skapa en mer attraktiv och sund boende- och
samhéallsmiljo. Vidare torde incitamenten for att etablera sig i ett omrade vara svagare
for den som har ett osdkrare och tidsbegransat boende. Incitament for langsiktig
etablering saknas varfor saval engagemanget for lokala fragor som social etablering
uteblir. 1 omraden med stor del andrahandsupplatelser riskerar det fa langsiktiga
konsekvenser for omradets attraktivitet och trygghet.

Det dr Rikshyggens uppfattning att en stor del av andrahands- och
tredjehandshyresmarknaden sker i skymundan och &r starkt praglad av éverhyror. Den
som hyr pa sadana villkor har sallan mojlighet att spara ihop till ett eget boende.
Riksbyggen saknar promemaorians forhoppning att ett hdjt schablonbelopp eller ett
schablonavdrag 6verhuvudtaget skulle 6ka dessa uthyrares bendgenhet att redovisa
sina inkomster.
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Riksbyggen noterar att forslaget enligt promemorians konsekvensanalys berdknas
paverka skatteintakterna med ca 200 miljoner. Riksbyggen anser utifran detta
antagande att de 800 miljoner kronor staten redan idag torde forlora i skatteintékter i
anledning av schablonavdraget kan anvandas pa ett mer andamalsenligt satt for att
stimulera bostadsmarknaden.

Riksbyggen stéller sig fragande till hur skattelattnader skulle paverka privatpersoners
vilja att upplata sin bostad i andra hand. Det finns i lag angivet att skal”, for
bostadsratter, och “’synnerliga skal”, for hyresratter, kravs for att upplata sin lagenhet i
andra hand, vilka skal som godtas for andrahandsupplatelse finns angivet i forarbeten
och har utvecklats genom réattspraxis, exempelvis studier eller arbete pa annan ort
eller provboende med sambo. De flesta har inte rad att Iata sin bostad sta tom och det
forefaller inte troligt att det &r mdjligheten till schablonavdrag som avgér om en
person bestammer sig for att hyra ut sin l&genhet i andra hand.

Riksbyggen noterar &ven att promemorian sarskilt anger att forslaget forvéantas ge
positiva effekter for unga personer utan bostad. Da storleken pa vinsten av
uthyrningen &r starkt kopplad till den hyra man har méjlighet att ta ut har Riksbyggen
svart att se hur forslaget skulle fa en positiv paverkan pa utbudet av sma och billiga
lagenheter, vilket ofta ar vad unga efterfragar. De som gynnas av forslaget torde
framst vara de som disponerar éver en bostad som, kanske under nagra attraktiva
sommarveckor, kan hyras ut med stor vinst.

Hojt schablonavdrag vid forséaljning av produkter fran den egna
bostaden

Riksbyggen ser positivt pa att forsaljning av produkter fran den egna fastigheten
sasom ved, bar och egenproducerad el stimuleras och tillstyrker saledes saval att
schablonavdragsmajligheten finns kvar som att schablonavdraget hojs. Nagon
uppskattning av vad de offentligfinansiella effekterna av forslaget kan antas uppga till
anges inte i promemorian da posten anges tillsammans med avdraget for uthyrning av
privatbostader, Riksbyggen tror emellertid att de positiva effekterna av stimulansen
vager upp for de minskade skatteintakterna i detta fall.

Forenklad beskattning av vissa fastighetsrelaterade inkomster
Riksbyggen har ingen erinran mot att fribeloppet vid markdéverforingar enligt
fastighetsbildningslagen, omkostnadsbeloppet vid allframtidsupplatelser och
undantagsbeloppet for beskattning av dverskott i samfalligheter raknas upp. Vinsten
av forenkling vager upp for de offentligfinansiella effekterna.

Ikrafttradande
Riksbyggen har ingen erinran mot foreslagna ikrafttradande.

Fragor

Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se
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Marten Lilja

Vice vd och chef affarsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksé en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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