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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Féreningens firma ir Riksbyggen Bostadsréttsfirening Utsikten i Skelleftea.

Foreningen har till &ndamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 freningens hus, mot ersittning, till freningens medlemmar uppléta bostadslg-
genheter fir permanent boende, och i farekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska 1 sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttrycls i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling.

Fdreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Skellefted kommun.

§2 Upplitelsens omfattning m m

Upplételse och utévande av bostadsritt sker p& de villkor som anges i
upplitelseavtalet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

{ En upplételse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens bhus, om marken ska
i anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsriitt avses den rétt i fireningen som en medlem har till fljd av upplatel-
L setl.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
. ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del &r avsadd att anvindas som bostad, Med
lokal avses annan ldgenhet #n bostadsldgenhet. Till 14genhet kan hora mark.

" Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fBreningens stiftare till dess att ny styrelse valts ph den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av freningen upptagna och utbetalda 14n jamte in-
satser ticker anskaffningskostnaden fir foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan ”"Riksbyggen”,

c) fysisk eller juridisk person som kommer att ethilla bostadsriitt i freningen till
foljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsrétt | foreningens hus.

§5 Allmiinna bestammelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
¢ stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréijsmal, dock senast inom en (1) ménad frém det att
slriftlig ansokan om medlemskap kom in till fireningen, avgira frigan om medlem-
skap.
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Medlemskap fir inte vigras pd grund av kon, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
+ sexuell liggning eller alder.

1 Annan juridisk persen #n kommun eller landsting som frvirvat bostadsritt till bo-
: stadsligenhet far véigras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bastadsritt

Den till vilken en bostadsriitt Sverglit far infe viigras intréide § freningen om de will-
i kor for medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen
bdir godta honom ¢ller henne som bostadsriittshavare.

" Vid forviry av bostadslégenhet fir medlemskap endast beviljas den som g sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir
bostadsritten efter forviirvet innehas ay fordlder/firildear och bam, figer dock
styrelsen rift att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvrvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten fortsatt att nagon av
andelsigama avser aft gbra sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviry,

i Den som forvirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forvirvet innchas av makar, eller om bostadsriifien avser en bostadsligenhet, sidana

» sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillimplig, giiller dock vad som anges i 2

: kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

. Om en bostadsritt har Svergstt till bostadsiittshavarens make fir maken infe vigras

intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras néic bostadsritt till en bostadsli-

+ genhet Gvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
: stadsriittshavaren vid dvergéngen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsrait

§7 Upplatelseavtal

| Upplatelse av en {3genhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelschandlingen
+ ska parternas namn anges liksom den l#genhet upplitelsen avser samt de belopp som
: ska betalas i insats, Arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

Om upplatelseaygift ska erliggas som ska medftra riftt till reduktion av arsavgiften,
ska detta sarskilt anges 1 upplitelseavtalet.

§8 Forhandsavtal
Poreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsiiittslagen ingh avtal om

» aft | framtiden upplira ligenhet med bostadsréitt. Eft sddant avtal kallas forhandsavtal.
'§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och

: skrivas under av siljare och ktipare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
© l4genhet som &verldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
 vid byte eller gva.
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| En Gvetlitelse som inte uppfyller ovan & ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tvé &r frin den dag dA dverlitelsen skedde, &r riitten till sadan talan
. forlorad.

: Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
. pris #n det som anges i képehandlingen, #r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan

: siljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

i dock jimkas, om det 4r oskdligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
» hinsyn tas till kpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

| senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vdgrat medlemskap
! En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadstétt dvergdtt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadse#iteen eller vid
| tvAngsfiirsgljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall véigras
+ intriide { foreningen ska fdreningen 185a bostadsrétten mot skélig erséttning, utom i
fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsriitten utan att
» vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket iir ogiltig om féreskrivet samtycke inte

{ erhalls.

§11 Sarskilda regler vid Gvergang av bostadsratt
N4r en bostadsritt dveriitits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
i bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

: En juridisk person far uttva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrétien vid exekutiv firsaljning eller

' tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsriitten.

+ Tre (3) &r efter fSrviirvet far fSreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) minader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
» har forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér den juridiska

; personens rékning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
i medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att

inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning

i eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens dod eller att nagon, som inte far
+ vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
! uppmaningen inte f6ljs, far bostadseiitten tvangsfrsilias enligt 8 kap

bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

! Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

» liknande fSrviiry och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

¢ forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
! vigras intriide 1 foreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

: uppmaningen inte fljs, fr bostadsritten tvangsfirsdljas enligt 8 kap bostads-

! rttslagen for forvirvarens rikning.

! En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
! genom &verlitelse frviirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.
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| Samtycke behovs dock inte vid

+ 1. forvire vid exekutiv forsiljning eller tvangsférstljning enligt 8 kap

: bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadseéitten, eller
1 2. forviry som gors av en kommun eller ett landsting,

§12 Bstalningsansvar efter dvergang av bastadsratt

{ Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
+ frin vilken bostadstiitten har Gvergatt hade mot bostadsriittsféreningen.

Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
¢ liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadstitten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

i bostadsritien.

| §13  Atgdrder i I4genheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsritttshavaren ansvarar for dtgtirder i Jigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§1i4 Avségelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadstiiten tidigast efter tva (2) &r frin

: npplitelsen och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

: Vid en avségelse dvergdr bostadsritten till freningen vid det minadsskiffe som in-
triiffar ndrmast efter fre (3) manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
: som angetts { denna. Bostadsriiften Sverghr till foreningen utan ersiting till
bostadsrittshavaren.

‘ §15 Haévning av upplatelseavtalet

| Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan l4genheten far tilltriddas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad

. fran anmaning, far fireningen hdva upplatelseavtalet. Detia géller inte om l4genheten
+ tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen riitt till
 ersiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16  Allmént om avgifter till féreningen
+ For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.

: Féreningen far i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattming,

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, pants¥ttningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
! for andrahandsuppldielse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
: av fireningsstimma.

" Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriftshavarna.

Upplitelseavgift som erldages nir en ligenhet upplits kan i den man styrelsen sa
beslutar medfora ritt till sarskild faststiilld reduktion pa arsavgifien.
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| Ligenhsten fir inte tilltriidas forsta gingen forrin faststilld insats och i frekom-
{ mande fall upplatelseavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit an-
i nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ar lAngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhallande till Ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfér sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess fiirseende med varmvatten efler elektrisk strém kan pafras
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sédan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan frdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det fr ndgon kostad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund an andelstal
bor tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavama betala drsavgift | forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals botjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

i kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavaren

 ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
+ anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda n#r betainingsuppdraget togs emot av
| det formedlande kontoret.

" Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftr rubbning av det inbrdes firh&llandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningssiimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen fir besluta om indring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18  Overldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ger fireningen ritt att vid Sverging av bostadsriitt ta

ut en Sverldtelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadstéttshavaren.

Overlitelseavgiften uppgar till et belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pants¥tining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
{(pantstittaren). Panisittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
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av gilllande prisbasbelopp vid tidpunkten nir fSreningen underrittas om
pantsitmingen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplételse av
hostadsritten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrétishavaren,
Avgifien per & fir htgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent ay
gillande prisbasbelopp fr dret lagenheten &r uppléten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av &r beriknas den higsta tilldma avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten #r upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgifien ¢ller annan avgift till foreningen betalas i ritt id utgdr drdjs-
malsrinta enligt rdatelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker. .

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren dven betala pAminnelseavgifi samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:73%) om ersdttning fr inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som. utnyttjas endast av vissa medlemmar shsom
upplatelse ay parkeringsplats, extra fSiridsutrymme o dyl utglr sérskild ersiittning
som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 - Foreningens legala pantratt

Foreningen har panfritt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
© insats, Arsavgift, upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsitmingsavgift och avgift for
: andrahandsupplételse. Vid utmitmning eller konkurs jamstills shdan pantrétt med

+ handpantriitt och den har foretrfide framfir en pantriit som har upplitits av en

innehayare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsriittshavaren far inte anviinda lHgenheten fir ndgot annat #indamal 4n det
: avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
ftir féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

" Det avsedda indamélet med en bostadsligenhet i foreningen %r permanentbostad £5r

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges 1 upplatelseavtalet,

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en junidisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte

¢ nigot annat har avtalais.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat an avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avialats;

e Lkostnader foir ligenhetens iordningstillande fr annat n avsett Andamal,

e kostnader ftir dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

« Okade kostnader for féreningen som f8ljer av den #ndrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenheiens aterstallande i ursprungligt skick.
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§23 Sundhef, ordning och skick
¢ Nzir bostadsréttshavaren anvinder Ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
: omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan
! eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte sk#ligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
+ fordras fior att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Om
: foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter
. dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
: fullgtrs ocksé av dem som han eller hon svarar fir enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska foreningen

i 1. ge bostadsréittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphr,

: och

¢ 2. om det ir fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten #r beldgen om stérningarna.

' Vid stdrningar som dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsriitshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

'§24  Upplatelse av liigenheten | andra hand
En bostadsritishavare far upplita sin 14genhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

+ Styrelsens samtycke kriivs dock ite _

1. om en bostadsréitt har forvirvats vid exekutiv forsidljning eller tvingsforsélining

: enligt 8 kap bostadsriittslagen ay en juridisk person som hade pantréitt i bostads-

; riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

i 2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

: innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréiitas
om upplatelsen.

| Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsréttshavaren dnda upplita sin Jagenhet i andra hand, om hyresniimnden ldmnar
. tillsténd till upplatelsen. Tillstdnd ska lmnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

: Tillstandet ska begréinsas till viss fid.

» 1friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kréivs det ftir
tillstAnd endast att fireningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
TillstAndet kan begrnsas till viss fid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 26 Innehoende
Bostadstittshavaren fr inte intymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
i medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

10 (25)



Riksb
R et

Underhall av ldgenheten

§26  Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenheten med tillhdriga utrymmen
i pott skick. Med ansvaret fSljer saviil underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilafion i [Agenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sédan ingdr i
upplatelsen. Han eller hon ¥r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skdtseln av marken, Foreningen svarar i éivrigt for att fastigheten dic vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och ntrustning i késk, badrum och Svriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kr#vs fiir att anbringa ytbelidggningen pa
ett fackmannaméssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar fSr aviopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa iir synliga i 13genheten

» sikringsskdp, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens lgenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

» radiatorer (betréffunde vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
foér milning)

» varmvattenberedare (frutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvamare

eldstdder

[4genhetens innerddirar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fSnster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och timingslister,

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning ay insidan av ytter- balkong- och
altandSrrar, fonsterbagar, don- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill f3r all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort 1igenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om {#genheten dr vtrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats syarar
bostadstititshavaren fr renhillning och snéskotming. Vidare syarar
bostadsratishavaren fr golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om l4genheten dr utrustad med takferrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning fir dagvatten inte hindras.

§28 Vatutrymmen och kék
Betriffande vatutrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:
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» yiskikt samt underliggande ttskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrinn

inredning och belysningsarmaturer

eleltrisk handdukstork

vitvaror och sanifetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

kokstlakt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren fér amaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

. ¢

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer 4n en ligenhet

» ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i lagenheten

¢ virmepanna/varmepump

vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for

malning)

golvbrunn

ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

fonsterbagar och finsterkammar

malning av utsidan ay vtter- balkong- och altanddrrar, fénsterbégar, dérr- och

fnsterkarmar samt inglasningspartier

vokkanaler

fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

staket.

* @

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

i Foir reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

' bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslashet eller férsummelse, eller

: 2. vardslgshet eller forsummelse av

: a) nagon som hor till hushillet eller som besdker detsamma som gist,
b) ndgon annan som dr intymd i ldgenheten, eller

c) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rikning.

| For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
i forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren
i ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadse¥ttshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till fSreningen anméla fel och brister
i sddan Hgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattehavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatpdrd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas p4 fdreningsstimma och bor endast avse

dtgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

fireningens hus som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 33 Erséttning for intréffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 18sére ska ersittningen berfikmas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart ftire skadetillfdllet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

' §34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

: Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
} sidan utstrickning att annans stkerhet #iventyras eller det finns risk fr omfattande

+ skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i [igenhetens

+ gkick sd snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens

bekostnad.
§ 35 Foreningens ritt fill tilltrdde till lJigenhet

| Foretridare fir féreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for

: tillsyn eller fir att utfra arbete som féreningen svarar fiir eller har réitt att utfora

enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-

» rittten ska tvangsfirsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till aft bostadsriiftshavaren inte drabbas av stérre
+ oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjandersitten som
: foranleds av nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om
hans l4genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte [Hmnar tilltrdide till Bigenheten nér foreningen har ciitt till
 det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning,

836  Andring av ldgenhet
Bostadsrifishavaren far inte utan styrelsens tillstind i [igenhefen utfora Atglird som
i innefattar
' 1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
: 3. annan vésentlig foréindring ay ligenheten,

Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en &tghird som avses { firsta stycket om
+ Atgirden Hr till pataglig skada eller oldgenhet for freningen, Forindringar i
. Rigenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhdlisplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhdllsplan fr genomférande av
underhillet av fSreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.
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§38 Fonder f6r underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fr planerat underhall

Avsitting till foreningens underhdllsfond sker &rligen med belopp som fér forsta dret
anges i elkonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadstittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderatten till ldgenheten

§ 39  Forverkandegrunder

| Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts at, med
i de begridnsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
att séiga upp bostadsréttshavaren till avilytming,

1. Drigjsmal med insats eller upplateiseavgift

| om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

i fullgra sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

i om bostadsritishavaren dr&jer med att betala Avsavgift eller avgift for
i andrahandsupplatelse, nir det gller en bostadslagenhet mer 4n en vecka efter
. forfallodagen och niir det giller en lokal mer #n tvi vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

! om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
:’ andrs hand,

" 3, Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen ellsr medlem

: om ligenhetsn anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadstittshavaren har
. inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten uppléfits till i andra hand, genom
+ vardsldshet dr véllande till att det finng ohyra i ligenheten eller om bostads-
réttshavaren genom att inte utan oskiligt drijsméal underritta styrelsen om att det
+ finng ohyra i 13genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

: om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
¢ skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av lgenheten eller om den som lagenheten
upplétits till { andra hand vid anvindning av denna 4sidos#tter de skyldigheter som en
. bostadsriittshavare enligt samma parageaf har, :
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8. Vagrat tillirdde

| om bostadstittshavaren inte lsmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
* hom inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgbr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
i pora enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
| en att skyldigheten fullgtrs, samt

' 8. Brottsligt forfarande m m

om ldgenheten helt eller till visentlip del anviinds fir niringsverksamhet eller déirmed
likartad verksambhet, vilken utptr eller i vilken till en inte ovisentlig del inglr

. brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

- §40  Hinder fér forverkande
: Nyttjanderitien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av
» tinga betydelse. Inte heller &r nyitjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

grund av atf en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgées, om

: bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att
+ inneha anstillning i ett visst fretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller
 Taggas till grund for forverkande.

'§41  Mgjlighet att vidta réftelse m m
+ Uppsigning pi grund av férhillande som avses i 39 § punkiema 2, 3 eller 5-7 fir ske
+ endast om bostadsrittshavaren later bli aft efter tillsigelse vidta dittelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

+ dr8jsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och fir ansSkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen stiga till bostadsrittshavaren att vidta riittelse
. inom tvi (2) ménader frin den dag fSremingen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska f3 skiljas frdn [Hgenheten pa

i den grunden,

Uppségning av bostadsligenhet pd grund av stdimingar i boendet enligt 39 § punkf 5
i fir infe ske forréin socialndmnden har underittats.,

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt S Aven om nagon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller

! en bostadsldgenhet ske utan foregiende underrattelse till socialn#mnden, En kopia av
: uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden, Réttelseanmaning och
. underrittelge till socialnimnden krivs dock om st6rningarna intrdffat under tid da

ligenheten varit upplaten i andra hand pé sftt som anges i § 24.

; Ar nyttjanderditten forverkad pA grund av fothillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
! eller 5-7 ovan men sker réttelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
+ avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas frim ligenheten pi den grunden.

Detta g#ller dock inte om nyttjanderatten ir forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.
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| Bostadsyittshavaren far inte heller skiljas fifin ligenheten om fSreningen inte har sagt
: upp bostadsriittshavaren till avflyttaing inom tre (3) ménader fran den dag d&
. fureningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

i En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten p& grund av firhdllanden som avses
1 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning

! inom tva (2) manader fréin det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om férundersokning har inletts inom
: samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva (2)

: méanader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réittsliga
; forfarandet har avslutats pd négot annat stit.

| §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

i Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a firverkad pa grund av drr:ijsmal med betalning av

¢ rsavgift eller avgift fir andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av
\ detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon pd grund av

. drgjsmiélet inte skiljas frén ldgenheten

| 1. om avgiften — nde det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre (3) veckor
 frin det

a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadstittslagen har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsgningen och anledningen till denna har Jimnats till.
socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar beldgen, eller

¢ 2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det afi
! bostadsrittshavaren pa sadant s#tt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
. har delgetts underrétte]se om méjligheten att fA tillbaka lagenheten genom att betala

avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

i lagenheten om han eller hon har varit fdrhindrad aft betala avgiften inom den tid som
 anges i forsta stycket 1 pA grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet
i och avgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast niit tvisten om

¢ avhysning avgors i forsta instans.

{ Forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt [ a, har sidosatt sina
! forpliktelser i s hog grad att han eller hon skitligen inte bér fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid
! som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta

! Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt

1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

! Siigs bostadstittshavaren upp av négon orsak som anges i 39 § punkt 2,3 eller 7, far

han eller hon bo kvar till det tndnadsskifte som intrdffar nirmast efter tre ménader
: frin uppsigningen, om inte ritten 4l4gger honom eller henne att flytta tidigare.

i Detsamma géller om uppsigningen sker ay orsak som anges i 32 § punkt 1 a och

. * bestimmelserna i 42 § tredje stycket ér tillimpliga.
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Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 3% § punkt 1 a tillimpas dvriga
: bestimmelser i 42 §.

' §44  Ratt tlll erséttning for skada vid uppségning
Om ftireningen s#iger upp bostadstifttshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
. ersittning for skada.

: § 45 Férfarandet vid uppsagning
: En uppségning ska vara skriftlig och delges den som stks fér uppsigning.

'§46  Tvangsférsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som

avses 139 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen s&
i snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer
© vars ritt bertrs ay ftirsdljningen kommer Sverens om nigot annat. Férsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadscittshavaren svarar for blivit

» dtgdrdade.

Tvingsforsilining genomfoérs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
+ rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

; Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift r att forefrida
» féreningen och ansvara fr att ftreningens organisation, ekonomi och andra
: angeldgenheter skits pa ett fillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbets for utbildning av och information till medlemmarna samt losa

_frigor i samband med skétseln ay foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel

och aktiva deltagande 1 verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrattshavarnas olika forutsitmingar skapa
likvirdiga mjligheter for alla att nyttja bostadsriitten,

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hopst tvd (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan emviljas, Om en helt ny styrelse viljs pA forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara it &r.

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sivida inte stéimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa fljande ordinarie firenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende daray

Fér tiden fram till och med den ordinarie fSreningsstdmman som hélls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda 1an jimte insatser ticker
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anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen best ay 3-5 ledamoter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt
foljande,

a) fbreningsstimman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleaat,

¢} stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledamdter utses ledamater och suppleanter enligt

foljande,

a) foreningsstimman viljer en {1} eller tvi (2) ledamdter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) eller fem (5) ledamd&ter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.

For tiden fran den ordinarie foreningsstimman som hdlls narmast efter det att av

foreningen upptagna och utbetalda lan jdmte insatser ticker anskaffningskostnaden

for foremingens hus ska styrelsen bestd ay 3-7 ledamdter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt foljande,

a) Toremingsstimuman viljer tva (2} till sex (6) ledamtster samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhtra bostadsrittshavares
familjehushéll. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som r underrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
| forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§4%  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstémman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrdde som hélls i anslutning till den ordinarie freningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
sddan stimma. Om stimman véljer att utse ordftirande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriade ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i fdrekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

~§50  Sammantraden
! Ordfranden ska se til] att ssmmantriide hélls pér sa behdvs.

! Styrelseledamot har rittt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
: framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden #r om sadan framstillan gdrs skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

i Styrelsen dr beslutsfér om mer 4n hilften av antalet ledaméter ar nérvarande vid

i sammantifidet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av
. de narvarande rostat, eller vid lika rstetal den mening som bitrids av ordforanden. I
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i det fall styrelsen inte tr fulltalig ndr stt beslut ska futtas giller for beslutsforheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledamoter har réstat fér beslutet,

 Styrelsen eller en stillftretridare fir inte folja sdana foreskrifter av foreningsstim-
man som stér i strid med bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller
: dessa stadgar.

'§52  Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokoliet ska undertecknas eller
! justeras av ordforanden och en ytterligare [edamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska snges i
protokollet. Styrelseledamterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska fras i nummerfSljd och forvaras pd betryggande siitt.

§53  Vissabeslut
Beslut om intackning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen ¢ller av styrelsen befullmiktipad foretviidare for foreningen fir besluta att
teckna forsikeing som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av fireningens fastighet/fomtratt mm
Styrelsen eller annan stallfiretridare for fireningen fir inte utan fBreningsstimmans
bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fireningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fretriidare for foreningen far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande tr#iffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjiinster.

§ 54 Firmateckning

Fareningens firma tecknas, férotom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd 1 farening eller av en styrelseledamot i firening med annan av styrelsen utsedd
person.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som féreningen har nnderhallsansvaret f5r och i arsredovisningens
forvalthingsberittelse avge redogtirelse fr kommande underhdllsbehov och under
aret vidtagna underhdllsatgirder av stdrre omfattning.

§ b6 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetradare for freningen fir inte fSreta en handling eller
+ annan dtgird som #r fignad aft bereda en otillbéirlig fordel 4t en medlem eller ndgon
 annan till nackdel fur freningen eller annan medlern.
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§57 Valberedning

Vid ordinarie freningsstamma (drsstimma) utses Arligen minst tvd (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista ordinarie stimma
(arsstimma) héllits.

Valberedningens uppgift &r att fresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdimman ska viilja.

Féreningsstamma

§58  Nar stdmma ska hallas

+ Ordinarie féreningsstimma (Arsstimma) ske héllas inom sex (6) manader efter

{ utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Sverlimnat sin beréttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla freningsstimma fire nasta
+ ordinarie stimma. Sadan stimma ska #yen héllas nér det for uppgivet dndamdl

| skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade

i medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor fran den dag d4 sédan begiran
kom in till féreningen.

'§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftirare

€) Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f) Val av rostriiknare

g} Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsvedovisning

i) Framliggande av revisorernas berattelse

1) Beslut om faststillande ay resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfrihet fr styrelseledamiterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande

p} Val av styrelseledaméter och suppleantet

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valay valberedning

sy Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden f8r villca stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid firfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utset.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdimma)

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslés pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
[#mnas genom skriftligt meddelande  medlemmarnas
brevinkast/brevl&dor/fastighetsboxar. Diirvid ska genom h#nvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska frekomma till behandling
vid stiimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krdvs fiir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stimmor far kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den férsta stimman

: har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den frsta stimman har
 fattat.

' Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pA motsvarande siitt ske tidigast sex (6}
veckor och senast tv (2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden fiir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller Sven om féreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller

3. enfriga om ait foreningen ska gl upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skoftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utgéing, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Réstritt, ombud och bitride
Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamf har de dock endast en réist tillsammans.

Rastritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid freningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst eft (1) &r frin utfirdandet. Ingen fir
som ombud forefrida mer in en medlem.

Ombud fAr endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en ay
dem foretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

. En medlem far vid freningsstimma medfira hdgst ett bitiide.
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Bitrdde fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

ford|drax

syskon

bam.

§ 63 Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening fr den som har fitt mer 4o hilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta réisterna. Vid lika rdstetal avedrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som fr sin giltighet kriver sarskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt Jag.

Alla omrisstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande réstberdittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att fljande bestammelser har jakitagits:

i 1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebtr #ndring av nagon insats och medfr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserma, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av

: #ndringen ha gitt med pi beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nd giltigt

om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarma har gtt med pa beslutet

i och det dessutom har godkiints av hyresngmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

i Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de

' inbSrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavama ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet 3ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande
. har gatt med p4 beslutet och det dessutom har godkints av hyresniimnden.

{ Hyresniimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot

: niigon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratislagenhet

{ Om beslutet innebitr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
i forandras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
' om- eller tillbyggnad, ska bostadsrttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om

bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nd4 giltigt om

: minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
: godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av fdreningens verksamhet

i Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
| av de rostande ha gitt med pd beslutet.
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| 4. Overlateise av hus med bostadsrétt

: Om beslutet innebdr Sverlitelse av eft hus som tillhor fireningen, i vilket det finns en
 eller flera ldgenheter som 4r upplatma med bostadsriit, ska beslutet ha fattats pa det

| siitt som géiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

+ ekonomiska fiireningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

! ska Sverlatas ska dock alltid ha gift med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr 4ndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blic beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gitt med p beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kind
+ 1r fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

| §65  Andring av stadgarna

Majoritetskray
Ett beslut om dndring av fireningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberiittigade 4r
| ense om det. Beslutet 4r fiven giltigt, om det fattas av tvd pi varandra foljande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
| rstande pd den senare stimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras
: att minst 3/4 av de rostande p4 den senare stimman gatt med pé beslutet.

; Om beslutet innebiir att en medlems ritt till fireningens behéllna tillgangar vid dess
; Uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande p# den senare stdmman gitt med
» pd beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems rift att Sverlata sin bostadsriitt inskrinks 4r
: giltigt endast om samiliga bostadsriittshavare vars ritt berérs av éndringen gatt med
i p8 beslutet.

" Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som kriivs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbye-
gen godlinner detsamma.

| Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
; Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revigion

§ 66 Rikenskapsar
Fereningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67  Arsredovisning och fiérdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7} veckor innan arsstdmman till fireningens revisorer
Gverlimna en drsredovisning innghéllande forvaltmingsbertittelse, resultat- och
balansriikning. '

Eventuellt verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

i

23 (25)



Riksb
b

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses acligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess n¥sta ordinarie stimma hallits
tvh (2) revisorer och tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
IEVISOIm.

§69  Revisorernas granskning

\ Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
i grsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvakning. Revisorema ska folja
! de stirskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot

: lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska
. fureningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dirver inlamnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avee skriftlig firklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas herittelse

: Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
: yttrande Sver revisionsherdttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna senast tva
: (2) veckor fore arsstamman.

Ovriat

§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kvivs att bostadsréttsforeningen &
medlem i intresseféreningen for Riksbygeens bostadsrattsforeningar dér
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna ir andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att féreningen beglir sitt uitride ur intressefbreningen blir giltigt
om samtliga rostberdttigade 4r ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har fattats
pa tv pi varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den
senare stdimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden tlll medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses fSreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Bverskott tillfalla bostadsrttshavama och fordelas i forhéllande tll insatserna.
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§74  Annan lagstiftning

[ allt som rér foreningens verksamhet giiller uttver dessa stadgar, bostadstiittslagen,
lagen om ekonomiska freningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet, Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestdmmelser.

Underfecknade intygar att ovanstdende stadgar anfogs vid freningsstimma
den 27 april 2020,

Ort ach datum

or nderisom W

Egeom Qﬂéﬁ@@éﬂﬂ OML( éuwﬁ(

NamnfSrtydligande Namnfbitydligande

Ovanstaende stadgar har godk#ats av Riksbyggen.

Stockholm den  LO20-0S ~vy
Riksbyggen ekonomisk férening
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