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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Odlingsiunden

Organisationsnummer 769636-1299

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens lopande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

i Kinslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgdrder narmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-03-26 har till andamél att fréimja
medlemmarnas ekonamiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begréinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljiméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i december manad 2023.
Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med borjan i mars manad 2024 och avslutas i april manad 2024,

Byggnadsprojektet genomférs enligt avial (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 90 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k dkta bostadsrattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Upplands-Bro Brogard 1:214

Adress: Sigrids Vg 27-31 samt Unnas Vag 4
197 33 Bro

Areal: 1571 m*

Bygglov: Bygglov har lamnats av Upplands-Bro kommun 2022-04-28,

Antal Byggnader: 1

Byggnadsar: 2024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal igh: 55

Antal lokaler: 1

BOA (m?): 3186

LOA (m?): 56

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 3-5 vaningar med kéllare med sammanlagt 55 ldgenheter samt 1 st

hyreslokaler.

Servitut m.m.

Andamal Réttsférhallande Typ Rattighetsheteckning
Dagvattenledning, e :
dréneringsledning Férman Avtalsservitut D202200395273:1.1
Géngpassage Last Officialservitut 0139-2021/45.1
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts fér virmeleverans till Eon.

Undercentral &r beldgen i kallarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Féreningen kdper in andel i solpanelspark hos Eon.

Hissar 3 st.

Trapphus 3 st.

Byggnaden &r anslutna fill Tele 2s fibernat fér TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljéstation

1 st cykelrum

3 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Ytten.;ﬁgg
Yttertak
Balkong
Fénster
Entreport
Liagenhetsdérr

Uppvirmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsférrad

Isolerad och pélad betongplatta pa mark.

Bérande stomme i betong och stalpelare i fasad.
Isolerad regelkonstruktion och gipsskiva pa insi;:!a.
Plattak pa underlag av takpapp traspont.

Betong .

Insida av trd utsida av aluminium.

Stal och glas.

Siakerhetsdorr.

Fjarrvérme som distribueras via ett vattenburet system med tradionella
radioatorer.

Till- och franluftssystem med varmeatervinning (FTX)

1 per lagenhet beligna i kallarplan

(&
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Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Mélat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kk Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Mélat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvéttmaskin och torktumlare.

Wi/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt l4genhetsritning.

Kladkammare Parkett Mélat Mélat Inredning enligt |agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréttsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning lokaler

Lokal

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Allm ytor Betong Malat Avsattningar for el och vatten, Pentry .

RWC Klinker Kakel Grundfidde ventilation.WGC-inredning och parslin.Belysning. Ovrigt
enligt ritning. ;

Férsdkringar

Fastigheten avses bli fullvirdeférsdkrad hos Folksam.
| férsékringen ingér styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsréttstillagg fér samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Férvarv Brogard station AB* 14 682 166 kr
Képeskilling fastigheten Upplands-Bro Brogard 1:214 * 1842 834 kr
Summa anskaffningsvirde fastighet 16 525 000 kr
Slutlig totalentreprenadkeostnad inkluderande byggherrekostnader, 155 765 000 kr
anslutningsavagifter, lagfart, pantbrev, foreningsbildning, mervardesskatt,

mm.

SUMMA 172 290 000 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av lokal*** 370 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 172 660 000 kr

*Bostadsrattsfdreningen kommer atthar forvérva/-at samtliga aktier | aktiebolaget Brogard station AB som &ger fastigheten Upplands-
Bro 1:124 dérefter kommer/har fastigheten att séljas/sélts vidare till bostadsréttsféreningen och aktiebolaget avses att likvideras alt
likvidation pagar. Likvidationen kommer att bekostas och utftiras av Riksbyggen.

Fér det fall féraningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dverfagna skattemadssiga vdrdet med tilldgg for
entreprenadkostnader samt vriga anskaffningskostnader ligga till grund fér berdkning av eventuell skatteplikti vinst. Den latenta
skatten har berdknats till cirka 3,3 miljoner kronor

*4) Ber&knat retroaktivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhdlla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsédtter atf lokalen hyrs ut tilt momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse
minst en period pd 10 &r. Beloppet avan &r beddmt, skulle slitlig utbetalning fran Skatteverket awvika uppat eller nerét skall erséttning
till Riksbyggen komrigeras pd motsvarande satt.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har &nnu ej faststélits men
beréknas till 78 200 000 kr

Taxeringsvérdet inklusive byggnad cch for lokaler har &nnu ej faststélits men
beréknas till 364 000 kr
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D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan
% c.a ér

Lan 1 13 321 000 kr Pantbrev . 411 3 1,0% rak

Lan 2 13 322 000 kr Pantbrev 4,09 4 1,0% rak

Lan 3 13 322 000 kr_Pantbrev 4,15 5 1,0% rak

Réntor fér 1&n ovan &r angivna per 2023-12-05

Summa lan

Insatser

Summa

Berdknad avdragsrétt for mervardesskatt avseende lokal enligt avsnitt C ovan

som tilifaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Odlingslunden och
Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).

39 965 000 kr
132 325 000 kr

172 290 000 kr

370 000 kr

172 660 000 kr
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E Berdkning av féreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda september méanad 2023,

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3175 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostider
Bedtmd uppmaétt farbrukning® per Igh av varmvatten ach hushallsel. 719 000 kr

" Driftkostnader som bostadsratishavaren skall svara for utdver drsavgift bostider. Awikelser av de individuelit
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsfirteckningen.

Ovriga intikter

Hyresintakter lokaler exkl moms. 56 000 kr
Intakter bilplatser 10 st parkeringsplatser 4 300 kr/manad. 36 000 kr
SUMMA INTAKTER 3 986 000 kr
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KOSTNA DE_R

Kapitalkostnader

Réntor 1639 100 kr

Amorteringar 399 700 kr

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 100 000 kr
(motsvarar cia 0,25% -enhetshéjning av l&neréntan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall och lokaler samt 1750 000 kr

moms i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning 130 00O kr

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 210 000 kr

Lokalvard gemensamma utrymmen 100 000 kr

Utemiljo inkl snérdjning 38 000 kr

Styrelsearvode 70000 kr

Revisionsarvode 25 000 kr

Forsakringar 55 000 kr

Uppvérmning inkl varmvatten hushall och lokal * 226 000 kr

Elférbrukning inkl hushéllsel och lokal® 447 000 kr

VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal * 158 000 kr

Renhélining/soph&mtning 86 000 kr

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer 40000 kr

Lépande underhall 30 000 kr

Férbrukningsmaterial och évriga utgifter 20 000 kr

*)Ovanstaende driftskostnader dr beraknade efter normalférorukning med anledning av husens
utformning, beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanséttning
och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli higre eller légre &n det
berdknade vardet.

) Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 3 600 kr
SUMMA KOSTNADER 3 892 400 kr
Avséattning till underhallsfond. 64 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 29 800 kr

2) Fér de forsta femton aren efter vardeéret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa .
bostader. /Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler /garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter 3986 000 kr
Summa kastnader - 3 892 400 kr
Aterféring amorteringar ©w 399 700 kr
Avskrivningar - 3 595 575 kr
SUMMA RESULTAT - 3102 275 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget dr uppdelat pa komponenter.
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F.

Redovisning av ldagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokalnr | Area [Lokalens anvéndning |Arshyra| Manads-
hyra
56 56 000 4 667
Summa 56 56 000

Biluppstilining antal platser

Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under P4 |Med tak| Utan tak
15*

* varav 10 st med laddstolpe
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G. Nyckeltal
BOA: 3186 m? LOA: 56 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

krim®
Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 2 41 533
Féreningens lan * 12 544
Anskaffningsvérde * 54 077
Belaningsgrad 23,1%
Snittrénta féreningens lan 4,1%
Rintekostnadsreserv fér féreningens lan 25,0%

krim?
Arsavgift, bost4der * 997
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintékter Bostadslagenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 1 000
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 226
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 540
Kassaflode *** 9
Avsittning till underhallsfond inklusive amortering * 146

Avskrivning *** 1109
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Ovriga upplysningar

Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststélida insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifrén lagenhetens area och utformning fér att
respektive ldgenhet ska bara sin del av kostnader fér drift och underhall.

Bostadsritisféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Upplands-Bro Brogard 1:214

* Uppdragsavtal férséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppfirande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjérrvérmeabonnemang med Eon.

* Avtal om elnit och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Bif:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*\VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende métdatabverféring fér uppmatt férbrukning inom hushallet.

* Avtal EON andel i Solcellspark

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering fér
kommande planerat underhall.
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6. Hyrkép

8 st lagenheter | bostadsréattsféreningen (11, 25, 28, 31, 32, 35, 39 och 43) kommer att omfattas av
Riksbyggens modell "Hyrkép", Detta innebér att Riksbyggen kommer att férvarva ovanstaende
bostadsréttslagenheter av bostadsrattsféreningen pa upplatelseavtal, for att sedan hyra ut dem i
andra hand till bostadshyresgéster. Riksbyggens modell "Hyrkép" riktar sig till unga vuxna i aldern
18-35 ar,

Den boende hyr bostadsréttsliagenheten i max 4 &r utan besittningsskydd med méjlighet att férvarva
den av Riksbyggen inom fyra ar (option). Den boende &r inte férpliktigad att férvarva bostadsréatten
av Riksbyggen inom dessa fyra &r utan kommer att flytta nér 4-arsperioden lopt ut om inte férvarv
gors. Den boende #ger inte rétt att i sin tur upplata bostadsréttslagenheten med hyresrétt till annan
person, Om den boende véljer att inte férvérva bostadsrétten kommer Riksbyggen att sélja
bostadsratten pa 8ppna marknaden. Fér det fall den boende forvérvar bostadsratten av Riksbyggen
enligt optionen, kommer éverlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig
insats, med en érlig upprékning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pé aktuell ort.

Som férutsattning fér detta erbjudande géller dels att Brf godkénner Riksbyggen, i egenskap av
juridisk person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen uppléater dessa lagenheter i
andra hand genom hyresavtal under obegrénsad tid.

Styrelsen anséker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Uppsala 2023-12-08

ning Qdlingslunden

Riksbygge Bos déTttsf

Ewa Sundman Benglt Wezlman
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréattsforening Odlingsiunden
Organisationsnummer 769636-1299

Undertecknade, som fér det &ndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2023-12-08 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar
uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nAgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-12-11
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-04-04
Beslut om bygglov, daterat 2022-04-28
Nybyggnadskarta daterad 2022-02-18
Aktietverlatelseavtal undertecknat 2022-07-12
Kopekontrakt, undertecknat 2022-07-12
Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-07-06
Riksbyggenavtal, undertecknat 2022-07-12
Kreditoffert Nordea 2023-12-05

Aktuella réntenivaer per 2023-12-05
Driftkostnadsberakning, daterad 2023-11-02
Intyg Maklarhuset 2023-12-08

Berakning av taxeringsvéarde 2023-11-16

HEHENEHENEEEEE

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfériitiga grunder.

Stockholm 2023-12-15

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



