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Foreningen

§1 Firma, andamal och site
FForeningens firma fr Riksbyggen Bostadsrittsforening Panoramautsikten.

Fireningen har till dndamdl all [rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, moi crséilining, Lll foreningens medlemmar uppléta bostadsli-
zenheter tor permanent boende, och 1 fiirekommande fall lokaler, till nytijande utan
begrinsning i liden.

Fireningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna ssom de kommer
iill uttryck i dessa stadgar och verka [6r en socialt, ekonomiskt och miljomassigl
hallbar utveckling.

Fiireningens styrelse ska ha sitt site i Helsingborg kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen,

En upplitelse av bostadsritt fr cndast avse hus eller del av hus. En upplatelse Gir
dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anvindas som kemplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

53 Definitioner

- Med bostadsritt avses den riitt | fiireningen som en medlem har till foljd av upplatel-
| Sem.

Tin ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Mcd bostadsldgenhet avses en
: ldgenhet som hell eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med

. lokal avses annan ligenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare,

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhillla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplatelse frin fBreningen eller som Gvertar bostadseétt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna hestdmmelser om medlemskap

Fraga om atl anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadseéittslagen.

Styrelsen &dr skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom en (1) manad frin det att
skriftlig anstikan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

. Medlemskap fir inte viigras pé grund av kon, kiinséverskridande identitet eller
| utlryck, etnisk tillhdrighet, religion cller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
| sexuell liggning eller dlder.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap,

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknyining i [Greningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytming upphdr.

§6 Raétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den Ll vilken en bostadseitt Gvered(l Fr infe vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
hiir godta homom eller henne som bostadsrillshavare.

Vid frviiry av bostadsl&genhet fir medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
all han cller hon permanent ska bostitta sig 1 ligenheten. Vid andelstdrviry, dir
bostadsriillen eller Brviirvel innchas av [Grilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantay [idn bosdiiningskravel och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bosélla sig 1 lgenheten [Grutsatt alt ndgon av
andelsagarna avser att gora si. Se dock {oljande stycke angiende styrelsens ritt att
ncka medlemskap vid andelsttriry.

Den som fiirviirvat andel 1 bostadsritl fr vigras medlemskap, Om bostadsriitien efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitlen avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pa vilka samhbolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges 12
kap 3 ach 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har Svergatl ll bostadsefittshavarens make far maken inte viigras

¢ intriide 1 foreningen. Ej heller fr medlemskap viigras niir bostadsrétt till en bostadslé-
; genhet Gvergitt till annan niivstdende person som varakligt sammanbodde med bo-
. stadsriittshavaren vid tvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ligenhel med bosladsriitl ska ske skriftligen. T upplatclschandlingen
' ska parternas namn anges liksom den ligenhel uppldtelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgifl,

§8 Forhandsavtal

Foreningen fr i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
D att i framtiden upplita lgenhel med bostadseéitt, Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

| Titt avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kip ska uppriittas skrifiligen och

- skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen ska innehélla uppgifl om den
ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller 1 tillimpliga delar
» vid byte cller gava,

[in Gverlatelse som inte upplyller ovan dr ogiltig, Vicks intc talan om dverlatelsens
| ngiltighet inom tva dr frin den dag di dverldtelsen skedde, dr rdtten till sidan talan
| forlorad,

| Om silljaren och kparen vid sidan av kiipehandlingen kommit Gverens om eft annat
| pris &n del som anges i kdpchandlingen, & den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
| siiljaren och koparen giiller 1 stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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docle jambkas, om det éir oskiligl all det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kopehandlingens innehill, omstindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intritfade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
. En dverlftelse dr ogliltig om den som en bostadsritt dvergdtt till viigras medlemskap i
[Greningen. Detla ghiller dock inte vid exckutiv [Grsiljning av bostadsritten cller vid
¢ viingslorsiljning enlipl 8 kap bostadsrittslagen. Om [Brviirvaren i sddant fall véigras
¢ intride i [Oreningen ska [Greningen Gsa bostadsriitlen mot skilig ersétining, utom i
- fall di en juridisk person enligt 11 § andra stycket Far uttva bostadsriitten utan atl
- vara medlem,

En tverlatelse som avses i 11 § femie styeket dr ogiltip om fGreskrivet samtycke inte
 erhalls.

' § 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverlitits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far

denne utéiva bostadsritten endast am han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriitsDreningen, sdvida inle annat anges nedan.

: [in juridisk person far uttva bostadsrétten utan att vara medlem 1 féreningen om den
+ juridiska personen har forvarvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3) &r efter thrviirvet far fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen
har [Grviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs far
bostadsriitien tvéngsfrsiljas enligt 8 kap bostadsréittslagen for den juridiska
personens rikning.

+ Ett ddsbo efter en avliden bostadsrttshavare tir utiva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, Tre (3) dr efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning

vigras intriide i Greningen, har Bevirval bostadseiitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte [Gljs, Fr bostadsriitten (vingsftrséljas enligt 8 kap
hostadsrittslagen for didshoets rikning,

Om en bostadstéitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande [Grvdiry och forvrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
{Grvdrvaren all inom sex (6) ménader [rAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intriide i [@reningen, har (Orviirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte [Gljs, Ar bostadsréllen tvingsttrsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for firviirvarens réikning.

En juridisk person som &r medlem i fireningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Sverlatelse farviirva en bostadsréitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

VL farviiey vid exekutiv forsilining eller (vingsfrséilining enligt 8 kap

. bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadstiitlen, cller
i 2. forvdiry som gdrs av en kommun eller ett landsting.

eller arvskillc med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att ndgon, som inte fir
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

- Den som [Orvdrvar en bostadsri(t svarar inle [Or de betalnings{Orplikiclser som den
: frin vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsriittsféreningen.

Niir en bostadsefitt Svergdtt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie cller
¢ liknande [OBreviey, svarar dock Brviirvaren tillsammans med den frn vilken
bostadsriitlen Gvergall [Gr de [Grpliklelser som denne hall som innehavare av

i bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Rostadsrittshavaren ansvarar 8 Atgdrder | lgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien.

§14 Avsagelse av bostadsratt
[n hostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran

: upplatelsen och dérigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-

sigelse ska ptiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse twvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
trittar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts i denna. Bostadsréftten Gvergdr till foreningen utan ersittning till

5 bostadsritishavaren.

- §15 Havning av upplatelseavtalet
i Om bostadsriittshavaren inte i rill td belalar insats cller upplatelscavgill som ska

betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
frin anmaning, fir fiireningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hitvs, har foreningen rétt till
crsiittning, for skada,

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

! For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift Or
. andrahandsupplatelse.

Fireningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgiller [Or dlgiirder som [Greningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

 Insals, Arsavgill, dverlitelscaveill, pantsittningsavgift, upplatelscavgift samt avgift
¢ [ andrahandsupplilelse faststélls av styrelsen, Andring av insats ska allfid beslutas

| av [Ureningsstimma,
Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna,
¢ Ligenheten fir inte tilltridas forsta gdngen [Breiin faststdlld insats och i [Brekom-

. mande fall upplitelseavgift inbetalats Gill fBreningen, om inte styrelsen medgivit an-
! nat,
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla arsavgitten. Arsavgifien ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hdllbar,

Arsavgilten ska férdelas pa foveningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelstal, Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pafiras
hostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersttning fir sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fBljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att firdela bertrda kostnader genom sérskild
dehitering.

Om det [or nfigon kostnad fr uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
bor tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

O inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgill 1 [Grskott
fordelat pd méAnad f6r bostad ach kvartal for lokal. Belalning ska erliigpas senast sista
vardagen [ire varje kalenderménads respektive kalenderkvartals birjan.

. Om hostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
| kommit fareningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsréittshavarcn
. ett betalningsuppdrag, pa avgiften till bank-, post- eller girokontor ¢ller via internet,
anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda nér belalningsuppdragel togs emol av

¢ det frmedlande kontoret,

Andelstal
Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbdrdes fiirhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen fér besluta om #ndring av
andelstal som inte medfir rubbning av inbdrdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inle styrelsen beslutat annal fger [Greningen riitt att vid Gverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgifl som ska belalas av den [Orviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiflen uppgir till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av giillande prishbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ger foreningen ritt att vid pantsétining av bo-
stadsritt ta ul en pantsitiningsavgill som ska betalas av bostadsriilishavaren
(pantsiittarcn), Pantsdtiningsavgilien vppgar till et belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér [Breningen underriillas om
pantsiittningen,

Om inte styrelsen beslutat annat Ager fireningen riitt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.

; e e RN ; s
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Avegiften per &r far hdgst upped till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbashclopp [ Arel ldgenhcten dr uppldten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av &r beriknas den higsta tilldtna avgifien cfier def antal
kalenderminader som lHgenheten dir uppliten.

§19  Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte rsavgiften eller annan avgift till fdreningen betalas i rétt tid utgar drijs-
malsrinta coligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan torpliktelse mot féreningen ska
bostadsréttshavaren Bven betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoaveill enligt lag (1981:739) om crs#ttning for inkassokostnader m m.

§20  QOvriga avgifter

Féir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra fovradsutrymme o dyl utgdr sirskild erséttning
soin bestdims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantritt

Féreningen har pantriil 1 bostadsritten [r sin fordran pi obetalda avgiller 1 form av
insats, arsaveift, upplitelseavgifl, dverlilelseaveill, pantsiliningsaveill och aveill [Hr
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sddan pantréitt med
handpantritt och den har faretriide framfir en pantriitt som har upplatits av en
innchavare av bostadsrétten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett ndamal

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat dndamal én det
avsedda. Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
[Gr [reningen cller ndgon annan medlem i fireningen,

Det avsedda dindamilet med en bostadsligenhet i foreningen éir permanentbostad [or
bostadsréttshavaren siivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

: Bostadsligenhel som innehas med bostadselitt av en juridisk person far endast

anviindas for att i sin helhel upplatas i andra hand som permancentbostad, om inle
nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med cller utan féreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annal iin avsell dindamdl svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annal avialals;

e kostnader [Sr ligenhetens iordningstillande fr annat &n avsett dndamal,

s kostnader for dndringar i ligenhelen som pdfordras av berérda myndigheter,

s dkade kostnader for foreningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for lgenhetens aterstilllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgiviingen inte utsélls [Gr sOmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd atl de inte skéligen bor talas.
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\ Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av lgenheten iaktia alll som

tordras for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
. foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriitishavaren skyldig ait ritta sig eller

dessa,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att ovan angivia &ligganden
fullgéirs ocksd av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadsriittslagen.

O det [orekommer stémingar i boendet ska foreningen

1. ge bostadstiittshavaren tillsdgelse att se till att stémingarna omedelbart upphdér,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet. underritta socialnimnden i den kommun
dir lHgenheten Hr belidgen om stdrningarna.

: Vid storningar som dr srskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
i foreningen ritt att sidga upp bostadsrattshavaren utan tillsigelse.

i Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning atl misstiinka att ett foremal ér

behitliat med ohyra Fir detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadseittshavare fir upplita sin lgenhet i andra hand ill annan Or sjélvstindigt
brukandc endast om styrelsen ger sill samyeke.

Styrelsens samtveke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har torviirvats vid exekutiv ftirséljning cller tvingslorsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fSreningen, cller

i 2. om liigenheten dr avsedd f6r permancntboende och bostadsritten till ligenheten

innchas av cn kommun cller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplilelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplétclse fir

: bostadsrittshavaren dndd upplata sin liigenhet i andra hand, om hyresnimnden lmnar
: tillsténd till upplatelsen, Tillstind ska l4mnas, om bostadsrittshavaren har skl [or

¢ upplatelsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning alt viigra samtycke,
Tillstdndet ska begriinsas Wl viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for
» tillstind endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
+ Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

- Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

§ 25 Innebeoende

- Rostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lgenheten, om det kan
© medfOra men [Or [Oreningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

RBostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Med ansvaret fiiljer shvl underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavaren dr sloyldig att ftlja de anvisningar som [Greningen lmnar
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betriffande installationer avseende avlopp, viitme, gas, clekiricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa installationer ulldrs
fackmannamiissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser diven mark, om sédan ingdr i
upplatelsen. Han cller hon dr skyldig att filja de anvisningar som meddelats rérande
skiitseln av marken. Foreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten dr vil underhallen
ach hills i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar tor lagenheten omfattar bl a:

o inredning och ulrusining i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
eft fackmannaméssigt sitt pd rummens vggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar fir aviopp, gas, vatten, elekiricitel, ventilation och
informationsévertring som endasl (jinar bostadsritishavarens lagenhet, till de
delar dessa ér synliga 1 ligenheten

o sikringsskép, strimbrytare, eluttag, armaturer saml anordningar for
informationséiverfiiring som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga 1 ligenheten

» radiatorer (betriilTande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
tor malning)

« varmvattenberedare (forutsatt all den intc #¢ integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢  brandvarnare

«  eldstdder

o liigenhetens innerdderar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas 1 finster, dérrar och inglasningspartier

o till disrrar, fomster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrillshavaren svarar vidare far malning av insidan av yiler- balkong- och
altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill [Gr all cgendom som bostadsréttshavaren eller
lidigare bostadseittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren tor renhallning och sndskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fér golvens ytskikl och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren dven se till att
avrinning [Or dagvatlen inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Retriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts atl
bostadstittshavaren svarar foir all inredning och utrustning sésom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvhrunn

inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vilvaror och sanitetsporslin

¢ rensning av golvbrunn, sil och vattenlis
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«  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

«  kranar inklusive kranbriist, blandare och avstingningsventiler

= vitvaror

e kaksfliki och ventilationsdon (om flakten ingfr i husels ventilationssystem svarar
hostadsriillshavaren for armaturer och strdmbrylare sumt for rengéiring av dessa
och byte av filter).

§29 Fireningens ansvar

Bostadsritis[Greningen svarar fir underh@ll och reparationer av nedan inredning och

installationer [Grutsatt att freningen forsett lHgenheten med dessa:

#  ledningar fir aviopp, gas, elektricitet, vaticn och informationséverforing sami
venlilationskanaler vilka tiinar mer fin cn lgenhet

+  ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatlen och informationséiverftring samit
ventilationskanaler som inte &r synliga i ligenheten

«  virmepanna/vErmepump

e vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock fér
mélning)

«  golvbrunn

o yiter-, balkong- och altandGrrar med tillhérande Karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

s malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandtirrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o riikleanaler

o [astighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fiir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriilishavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen virdslishet eller farsummelse, eller

© 2. virdsloshet eller farsummelse av

a) nigon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som géist,
b) nédgon annan som &r inrymd 1 ligenheten, eller
¢) nAgon som ulltr arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens ritkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vérdsléshet eller
[orsummelse av ndgon annan #n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren

. ansvarig endast om han ¢ller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsridttshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsriittshavaren ér skyldig att utan drdjsmdl till [Greningen anmiila fel och brister
i sddan ligenhetsutrustning som fiireningen svarar [Gr enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsrédttshavaren svarar for

Féreningen far dta sig all utfora underhallsatgird som bostadsitittshavaren ansvarar

o enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bér endast avse

dtgérder som [retas i samband med omfattande underhall cllcr ombyggnad av

[Greningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§33  Erséttning for intréffad skada

QOm foreningen vid intriftad skada blir ersiitiningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare [or ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersétiningen berfknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart [Gre skadetillfiillet. Séirskilda
regler giiller doclk [ir brand- cller vatienledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren térsummar sitt ansvar [Br ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
siidan utsteickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk [Gr omfattande
skador p& annans cgendom och inte efter uppmaning avhijilper bristen i ligenheiens
skick si snart som mdjligt, fAr féreningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarcens
bekostnad,

§35  Féreningens ratt ill tilltride till ligenhet

Foretridare [ir Breningen har ritt att 4 komma in i ligenhelen nér det behdvs f6r

- tillsyn eller for att ullira arbete som fireningen svarar for eller har ritt alt utlora

- enligt § 34. Nir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-

| ritten ska tvingsfiirsiiljas ir bostadsritttshavaren skyldig att lita lagenheten visas pa
lamplig tid, Féreningen ska se till atl bostadsriitishavaren inte drabbas av storre

1 oligenhet in nddvindigt.

Rostadsriittshavaren iir skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderiitien som
firanleds av nédviindiga Atgiirder [Or att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ligenhet inte besviras av ohyra.

| Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten néir [Greningen har et till
| det tir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

: §36  Andring av ldgenhet

! Bostadsriittshavaren tir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra dtgérd som
- innefattar
¢ 1. ingrepp i en birande konstruktion,

2, #ndring av befintliga ledningar tor avlopp, virme, gas eller vatien, cller
3, annan visentlig foriindring av ligenheten,

Styrelsen far bara végra att ge tillstind till en atglird som avscs i forsta stycket om
dtgdrden r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i
i ldgenheten ska alltid ulforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen filja upp underhéllsplan [Gr genomfrande av
underhéllet av freningens [astighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

[nom fireningen ska bildas en fond fir det plancrade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder [Gr underhAll av ldgenheterna.

Fond f&r planerat underhall

Avsittning till fsreningens underhélisfond sker arligen med belopp som [Ur [rsta drct
anges i ckonomisk plan och direfler i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsriittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom Arliga avsiitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskalTande, inrittande av och arliga

avsittningar till hostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen,

Forverkande av nyttjanderatten fill ligenheten

§ 39  Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lgenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och foreningen har ritt

att siga upp bostadsefitishavaren Gl avilytning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala insats cller uppltelseavgifl utiver tva
veckor fran det att fisreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriilishavaren driijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, néiv det giiller en bostadsldgenhet mer #n cn vecka efler
[Grlallodagen och nir det gdller en lokal mer &n tvd vardagar cler Orlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

: om bostadsriittshavaren utan behovligl samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
: andra hand,

3. Annat &ndamal eller innebeoende till men for féreningen eller medlem
- om kigenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsriitishavaren har
- inneboende till men for threningen eller annan medlem,

4, Ohyra
. om bostadsréttshavaren cller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsldshet &r villande till att det finns ohyra i igenheten eller om bhostads-
. riittshavaren genom atl inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadstitishavaren asidosiitter sina
. skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ligenheten

upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en

| bostadsrittshavare cnligl samma paragral har,

6. Vdgrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltridde till lagenheten enligt 35 § och han cller
! hon infe kan visa en giltig ursikt foir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

- om bostadsréittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska

- gora enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
. en att skyldigheten fullgérs, saml
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8. Brottsligt farfarande m m
- om liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir nitringsverksambhet cller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt fdrfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsligenhet [Brverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrifttshavaren #r en kommun eller ett landsting nch skyldigheten inte kan
fullgiiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet t6r bostadsréttshavaren att
inneha anstillning 1 ctt visst fisretag eller ndgon liknande skyldighet fér inte heller
lagpas till grund for forverkande.

§41 Mdojlighet att vidta rdttelse m m
. Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsriitishavaren aler bli all efler tillsfgelse vidia rittelse utan drdjsmal.

. 1 frdga om bostadsligenhet tar uppsigning inte ske pa grund av olovlig

¢ andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
¢ drisjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

: andrahandsupplatelse maste freningen siga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse
inom 1vil (2) manader [rin den dag féreningen fick reda pé den olovliga

: andrahandsupplitelsen (61 atl bostadsritishavaren ska {8 skiljas frdn ldgenheten pé

. den grunden.

i Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av stémingar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske fBrriin socialndmnden har underritiats,

Vid s#rskilt allvarliga storningar i boendet giller 39 § punkt 5 diven om nigon
tillsfigelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan firegfende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underziitielse till socialnfimnden krfivs dock om stirmingarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa séll som anges i § 24.

Ar nyttjanderitien forverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
cller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
av[lylining, far han cller hon inte ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyljanderdtten r forverkad pd grund av sidana sérskilt
allvarliga sttmingar i boendel som avses 1 § 23 [jArde stycket.

» Bostadstéttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
i upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag dé
i [Oreningen fick reda p forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

I'n bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pi grund av [Grhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining
inom tvi (2) ménader tién det att foreningen fick reda pa [Grhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férunderstkning har inletls inom
: samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)

: manader har gatt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandel har avslutals pd ndgol annat sitt,
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§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a férverkad pa grund av drdjsmél med betalning av

drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har fSreningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilylining, far han eller hon pa grund av

- dréijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — n#r det i fidga om cn bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
| fréan det

a) atl bostadsrilishavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsritislagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats (ill
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten r beldgen, cller

- 2. om avgitten — ndr det &r fidga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor [rdn det att
- bostadsrittshavaren pd sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

. har delgetts underrittelse om majligheten att fA tillbaka Figenhelen genom att betala

- aveillen inom denna lid.

© Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fréin

: ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som
. anges i firsta stycket | pé grund av sjukdom cller liknande ofSrutsedd omstindighet
 nch avgiften har betalats s8 snart det var méjligl, dock senast néir tvisten om

- avhysning avgdrs i [Orsta instans.

Forsta stycket giiller inte om hostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
 inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
¢ forpliktelser i s4 hag grad att han ¢ller hon skiiligen inle bir [3 behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
i som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
i SHgs bostadsriittshavaren upp till avllyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
i 1,46 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs hostadsrittshavaren upp ay ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far

han eller hon bo kvar till det ménadsskifle som intvii(far niirmast efter tre ménader
trin uppstigningen, om inte ritten dldgeer honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppslgningen sker av orsulk som anges i 39 § punkt 1 a och
bestiimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga

i bestimmelser i 42 §.

§44 Ritt till erséattning for skada vid uppsagning
¢ Om [Greningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har téreningen st till

ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning

. En uppstigning ska vara skrifilig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

- Iar hostadsréttshavaren blivit skild fran lagenhcten till foljd av uppségning i fall som
. avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvingstorsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sa

; e s ; s
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Rusin T hela Livet

i snart som mojligl, om inte [Breningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
: vars riitt berbrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forséliningen far

. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivil

Alpdrdade.

Tvingstorsilining genomlUrs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-

| rittsfdreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

- Fireningens angeldgenheter ska handhas av cn styrelse vars uppgift dr att foretriida
. fSreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
¢ angeliipenheter skats pa ett til fredsstillande st

Styrelsen ska arbeta fir utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skitseln av [Breningens egendom si att medlemmarnas (rivscl
och akiiva deltagande i verksamheten [riimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn lill bostadsréttshavarnas olika forutsétiningar skapa
likviirdiga majligheter for alla atl nylija bostadsritten.

§ 48 Ledamébter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs [Gr en period av hogst tvé (2) ar. Styrel-
scledamot ach suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pé (Grenings-
stimma ska mandattiden for hiiltten, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ér.

Suppleanter intréider i den ordning de dr valda savida inte stimman har vall personliga
supplcanter,

I det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa crsittas senast vid ndrmast dirpa fGljande ordinaric firenings-
stimma. Vid val efler vakanser giiller att ny ledamot eller supplcant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska crséttas.

Antalet styrelseledamdter ach suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt fBljande,

a) foreningsstimman viiljer tvé (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvd (2) och
hiigst sex (6) suppleanter,

b} Rikshyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

Styrelseledamsterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
freningen cller vara bosatta i foreningens hus och tillhtra bostadsriittshavares
familjehushall, Vidare r person som utsells av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

i Den som dr underarig eller i konkurs cller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
+ fOriildrabalken kan inte vara styrelseledamol cller suppleant.

17 (24)
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§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte [Greningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som hills i anslutning (ill den ordinarie féreningsstimman
cller i anslutning till extra foreningsstimma i den méin styrelseval har férekommit pi
siidan stimma, Om stimman viiljer all utse ordfirande ska styrelsen inom sig utse cn
vice ordtorande, Vid samma slyrclscsammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i [Grekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig ulses.

§ 50 Sammantriden
Ordtéranden ska se till aul sammmantriide hills nir s behévs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

. behandla. Ordftranden dr om sidan framstillan girs skyldig att sammankalla

styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

i Styrelsen dr beslutsfiir om mer dn hiilften av antalet ledamdéiter dr néirvarande vid

sammantriidet. Som styrelsens beslut giller den mening 6r vilken mer éin hilften av
de nirvarande ristat, eller vid lika réstetal den mening som bitréids av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér et beslut ska lallas giiller for beslutstorheten att
merdn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat f6r beslutet,

Styrelsen eller en stillforetriidare fir inte folja sddana fGreskrifter av fGreningsstim-

» man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska foreningar eller
i dessa stadgar,

~§52  Protokoll
i Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll téras, Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

: Tid foir ssammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelscledamiterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och frvaras pd betryggande siitt.

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare f&r féreningen [ar besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta cgendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsréttstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fOretridare [r foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar, s Kk bostadsrittstillig.

Beslut om awvyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen cller annan stillféretridare for fareningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta cgendom cller tomtriitt,

Styrelsen tar inte heller besluta om rivning, om viisentliga forandringar eller till-
ach/eller ombygpnad av [Greningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

IR .. . s I
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretréidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande (riiffa avial om att ansluta lHgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande Brmedlade tjEnsier,

§ 54 Firmateckning
Fireningens finna tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva 1 farening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande ftreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som [Greningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvalmingsberittelse avee redogdrelse fér kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhillsitgirder av stdrre om[altning.

§ 56 Likhetsprincipen

: Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen fir inte foreta en handling eller
¢ annan atgird som ir dgnad all bereda en otillbdrlig férdel &t en medlem eller ndgon
; annan till nackdel far foreningen eller annan medlem.

& 57 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma (Arsstdmma) vises drligen minst tva (2) ledamaoter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift #r att foresla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som [Ureningsstéimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stimma ska hallas
Ordinarie [Greningsstdmma (rsstimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter
utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

1 dverlimnat sin berdittelse.

Extra stiimina ska hallas om styrelsen finner skl att hilla foreningsstimma [Gre niista
| ordinaric stiimma. SAdan stdémma ska dven héllas niir det for uppgivet dndamil
skriftligen bepiirs av cn revisor ¢ller av minst en tiondel av samtliga rostherittigade

! medlemmar. Kallelse ska ulfirdas inom tva (2) veekor fidn den dag da sadan begiran
kom in till foreningen.

' §59  Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstéimma) ska férckomma;

a) Stimmans dppnande

b) Taststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordfdrande

@) Anmdlan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

¢) WVal av cn person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
) WVal av rosteiiknarc

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berdittelse

18 (24)
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1) Beslut om [aststillande av resultat- och balansriikning

K) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsirihet fir styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden dt styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) DBeslut om stimman ska utse styrelscordftrande samt i Brekommande [all val av
styrelscordflirande

P} Val av styrelscledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r}  Val av valberedning

5)  Av styrelsen Lill stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avshatande

Vid exlra [Greningsstimma ska Mrulom irenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden [Gr vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ord [rande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelsc till ordinaric [Greningsstédmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor [Gre stimman anslas pd viil synlig plats inom fBreningens fastighet eller
Limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas

brevinkast/brev lidor/fastighetsboxar, Darvid ska genom hanyisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat siitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

¢ Om det keitvs [Or att [Hreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva

» stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den frsta stimman
. har hillits. 1 en siadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
 fattat.

' Extra stdmma

Kallelse till exira freningsstimma ska pd molsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veekor och senast tvd (2) veckor [Ure stiimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelselvister giiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en [rdga om all fdreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftlipen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgéng, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman,

. . N -
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§ 62 Rastratt, ombud och bitridde
Pi foreningsstiimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast cn rdst (illsammans.

Réstrill pa [Greningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rittt vid [reningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens still[Orelriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) dr fran utfardandet. Ingen far
som ombud faretrada mer dn en medlem,

Ombud [r endast vara:

«  annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt fir endast en av
dem foretida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/registrerad partner

= sambo

s thrildrar
= syskon

s  barn.

En medlem frvid fareningsstdmma medfidra htgst ¢if bitride,

Bitride fir endas( vara:

=« annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

toréldrar

syskon

barn.

§ 63  Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening ér den som har tatt mer dn hélften av de avgivna riis-
terna, eller vid lika ristetal den mening som staimmoordfiranden bitriider, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgdrs valel genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som foir sin giltighet kriver sirskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande riistberiittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning,

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att eft beslut i frdga som anges i denna paragral ska vara giltigl kelivs att det har
[attats pé en freningsstimma och all [Gljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

¢ OOm beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfiir rubbning av det inbérdes

i forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

: #indringen ha gtt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda piltigt
: om minst tva tredjedelar av de bertirda bostadsrsttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,
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: 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
Om beslutet inmebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de

. inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pé beslitet. Om
- enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande
- har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

Hyresndimnden ska godlkéinna beslutet om detta inte framstér sorm otillborligl mot
nagon bosladsritishavare.

2. Forandring eller ianspréktagande av bostadsréattsiagenhet
Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fardindras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av féreningen med anledning av en

. om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet, Om

bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gdtt med pa beslutet och det dessutom har

. godkints av hyresndmnden,

;] Utvidgning av féreningens verksamhet

| Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar

av de rostande ha gdtt med pd beslutet.

' 4 QOverlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel innebiir dverlitelse av ell hus som tillhir Greningen, 1 vilkel del finns en
eller Mera Egenheler som dr upplatnag med bostadsriill, ska beslutel ha Galtats pd det

L sitt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
s ekonomiska foreningar, Minst tvi tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
' ska dverlitas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

5 Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdér dindring av ndgol andelstal och medfGr rubbning av det inbérdes
[Grhéllandet mellan andelstalen blir bestutet giltigl om minst (re Girdedelar av de
riistande har gitt med pa beslutet,

- Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsréitten och som &r kiind
| [Or [Breningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

¢ Ett beslut om #ndring av [Greningens stadgar 8r giltigl om samtliga réstberfittigade 4r
ense omm del. Besluted dre fiven gilligl, om det [attas av tvd pd varandra [Bljande

! foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiégre antal som anges nedan, av de

- riistande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

- Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras

. atl minst 3/4 av de rostande pa den senarc stimman gatt med pd beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till {treningens behallna tillgngar vid dess

. upplisning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stiimman gatt med
i pé beslutet.

- Elt beslul som innebér atl en medlems sitt att Sverlata sin bostadseatt inskréinks #r
o piltigt endast om samtliga bostadsriitishavare vars riitt berdrs av dindringen gtl med
| pi beslutet.
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Godkannande av Rikshyggen och registrering
Utiiver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma,

Eil beslul om Hndring av stadgarna ska genast anmilas [6r registrering hos
Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas farmin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar liden [vin och med 1 januari Gl och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
Gverldmna cn Arsredovisning innchdllande fGrvaltningsherittelse, resultat- och
balansrikning,

Fventuellt Gverskott i fireningens verksamhet ska avsiittas till fond fir planerat
underhill, dispositionsiond eller balanseras 1 ny rikning,

§68  Revisorer

Far granskning av styrelsens fGrvaltning och fGreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tvi (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bdr vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registreral revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatiing som foljer av god revisionssed granska freningens
i drsredovisning jimic rikenskaperna samt styrclsens firvalining. Revisorerna ska fiilja
+ de sirskilda [Oreskrifter som beslulals pd [ireningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

. Revisorerna ska fiir varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
¢ [dreningar fGreskriven revisionsberiittelse Gl [Greningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse diriiver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna,

Fiir det fall revisorerna i sin revisionsberillelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens &rsredovisning, revisionsherittelsen samt i firekommande fall styrelsens
¢ oyitrande Over revisionsberiitielsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna senast tva
| (2) veckor [tre arsstidmman,
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Ovrigt

871 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbypegen ckonomisk fdrening kriivs att bostadsrittsféreningen 4r
medlem 1 intressceltreningen [or Riksbyggens bostadsritlsfOreningar dir
bostadsriitisfGreningen har sin verksamhbet och via denna dr andelsigare 1 Riksbyggen
ekonomisk fGrening.

Beslut som innebdir att foreningen begdir sitt uttriide ur intresscefdreningen blir giltigt
om samtliga rdstberdittigade fir cnse om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har fattats
A v ph varandra fBljande [Greningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den
senare stimman gitt med pa beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vl synlig plats inom fdreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar,

§73 Fardelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upplses fireningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna ach fhrdelas i férhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

T allt som réir Breningens verksambet giller vidver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ckonomiska [Oreningar, liksom annan lag som berdr fGreningens
verksamhet, Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs enhiilligt med samtliga
medlemmar nirvarande vid foreningsstimma
den |8 mars 2022,

Helsingborg 2022-03-18

— M

e ‘J'U'L:L S ( F IRy S

To ny Nordh

Ovanstiende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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Startades 2022-08-08 16:17:33 CEST (+0200) av Tony
Nardh (TN1)

Fardigstallt 2022-08-09 13:02:26 CEST (+0200)

Initierare

Tony Nordh (TN1)

Riksbyggen fastighetsiorvaltning
tony.nordh@riksbyggen.se
0703-500622

Signerande parter

Tony Nordh (TN2) Brian Hansen (BH)

Brf Panoramautsikten Brl Panoramautsiklen
tony.nordh@riksbyggen.se brian.hansen@byggnads.se

Signerade 2022-08-08 16:18:35 CEST (+0200) Signerade 2022-08-08 16:20:33 CEST {+0200)
Juridik (J)

Riksbyggen
Juridik@riksbyggen.se

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIK
FRITZ"
Signerade 2022-08-09 13:02:26 CEST (+0200)
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