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A, Allménna férutsattningar

Bostadsralisidreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-08-09 har fill &ndamél att frémja
medlammarmas akonomiska intressen genom att | féraningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadsidgenheter far permanant boande, och i frekommanda fall lokaler, fill nyttjande utan
begransning | tiden. Foreningan =kall | 2in verksamhet frémja de kooperativa principema sasom dea Kommer |
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske | maj manad 2023

Inflytining | lAganhetarna berdknas ske med bdrfan | november manad 2023 och avslutas | december manad
2023,

Byognadsprojektet genomftre enligt avial (ABT0E med fam ars garantitid) mellan bostadsratisfdraningan och
Rikzbygoen skonomisk fbrening.

Projektet ar vid planens upprittande fardigstait fill ca 64 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsfiratag (en s k dkla bostadsrattsitrening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheisbeteckning: Helsingborg Ryktborsten 2

Adress: Ridvigen 23 A-H, 23 J-M, 25 A-H, 25 J-M, 25 A—I-_i, 26 J-R
254 83 Helsingborg

Areal; 12 324 m*

Byoglow: Bygglov har ldmnats av Helsingborgs kommun 2021-08-10.

Antal Byggnadar; &

Eyggnadsar. 2023

Byagnadsiyp: Flerbosiadshus

Antal Igh: 48

Antal lokaher: |

BOA {m®); & 880

LOA {m?) 0

Byganadernas utformning

Byognadema uppfirs | 1-3 vaningar med sammanlag! 48 lagenheter. Byggnadarna innehaller inga
hyreslokaler. Tva carportsbyganader varay ena omfatiar Sven miljbrum, undarcantral,
gemensamhetziokal, Gvemattningsiagenhat samt farrad.

Bypgnadema kommer att uppfiras pé eft sadant s&tt att en @ndamalsaenlig samverkan kan ske malian
bostadsraitshevama.
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala Va-natet,

Byggnademna ansluts fir vArmeleveranser till Oresundskrafi.
Underceniral ar belagen i ett av husen

Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Solcellsr med en solcellsmodulares om ca 184 m? finns monterade pa tak. Berdknad alproduklion
ca 26 000kWhiar,

Hissar 3

Trapphues 3
Bygonaderna &r anslutna till Pingday fibemit for TV dataliels.

Gemensamma utrymmen

1 st miljostation

1 st gemensamheisickal (orangeri)

1 st dvemattningsiEgenhat

&t mobilitetshub med cyvkelparkerning, cykelpump, mekarplats med luftstation, plats 18 laddning av eleykiar mom,
st bytarbod

sl innergard med lekyta, odling och 3 blotoper varav 1 ulagym

— e

Parkering redovisas i avenitt F
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yitervagg

Yitertak
Loftgangar
Balkong
Fonster
Ligenhetsdbrr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Lagenhetsférrad

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostider

Betongplatta pa mark
Betongfiraregelstomme
EBetong, uifackningsvéog

Fapp, sedum

Betong

Balkongplatta av betong, rdcke av glas alt trépanel
Aluminiumbekladda trafdnster

SEkerhetsddr farsedd med ttldga och ringklocka
Firrvarme, vattenburet system

FTX syatem

1 per lagenhet belZgei antingen friliggande pa tomit, i ldgenhet eller i
ndrliggande mobilitetshus

Rum Goly VAggar  Tak Orvrigt

Hall Parkatlklinker bt [RETEY Gargeroly, hatihylla

Wardegarum Frarkatt Pdeat hiaat

[ fal 3 Parkatt hisiat falat Kaksinredning ach vitvaror anfigh |agenhetssitning.

SovTum Parkeatt e alat Férsaring ecfigh lagentuetsntning.

Biad Klinker Fakul Idalat Badnansinredning och sanikesuliusining enligl lagenhetanning.
Twatbmaskn och torktumlare (g wieea redhus),

Wiz'Dusch Klinkar kaksl Ialat Inredning och saniisisubrusining eniigh lBaenbeisitnng

WS Kliriker Kakel Kl Inradning o sanlbisubrusining enligh [Agenbeteritnmg.

Twatisluga {vissa radhes Kiinkar nEdlakkakel Malal Inredning entlgt IBgenhetsrining. Twattmzskin och forkiemilans

Farrad i lagentst Parkoti fialat Malat

Kigckamimare FParket Ml at W&lat Inredning enligt genhetsritning.

Laganhetarnas utformning, inredning ech utrustning framadr av ritningar. Bostadrattsfdreningens
styralsa har an omgang ritningar tiligangliat.

Farsdkringar

Fastigheten avsas bli fullvérdefirséikrad hos Folksam,

| farsakringen ingar styrelseansvarsftrsikring samt kollektivt bostadsratistillapg 10 samtliga I@genheter,
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kipeskilling fdr fdreningens fastighet.

Shuthg tofalentreprenadkosinad inklederande byvgahemekostnader,
anshtnimgssvgitter, lagfart, partbrev, fGreningshildning, mervardesskatt,
mim.

40 000 DO kr
262 785 DM kr

SUMMA SLUTLIG KOSTHAD 302 TEE 000 kr
Taxeringsvirdel inklusive byggnad For bostader har dnnu ef faststilts men
besaknazs il 117 400 000 Er

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Rantessis®  Bindningstid Amortenng

5 coE &r

Lan 1 24 575 000 kr  Panttrey 4,21 ] 1.0% rak
Lén 2 24 870 000 kr  Paniirey 3,85 3 1.0% rak
Lin 3 24 875 000 kr  Panthaoy 376 & 1.0% rak
* Fi&nkor fidr 18 ovan &r angivna per 2023-04-05
*= Lanen amoneras med 0.5 4% de e (3} firsta aren.
Summa l&n 74 9258 000 kr
Insatsar 227 860 000 kr
Summa 302 785 000 kr
SUMMA FINAMSIERING A02 TES 000 kr

Insatsarnas fiirdelning mallan bostadsrattema framgar av lAgenheisfrnteckningen {avsnitl F.

Redovizning av Bgenhaterna),
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E. Berdkning av féreningens lépande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar prelimingra och grundar sig pa bedd@mningar gjorda mars manad 2023,
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostidar 4 528 800 kr

| enlighet mad vad =zom fGreskrive | leraningens stadgar skall arsavgifierna fordelas efter andakstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostadaer
Bedtmd uppmatt farbrukning® per Igh av varmwvatten, hushallsel samit 643 900 kr
kostnad fon’ TViDataTele .

M Dyiffiecs imadar som hostadsritlstiavano shal svava e ubiver drsagil boshider, Avedobar v oo i
popmdlts Mvhrifnfgen kan rahamma harmends i meehalets sammanssining oo svnadsvane, Sohationwimien
par itdgenhel radavisas | IBgemheisiirtecimimaen,

Ovriga intikter
Intakier bilplatzer: 10 s1 parkeringsplatzer & 400 knimdnad, 35 &t 384 900 kr

carporiplatser & 585 kr'manad samt 10 st carportzplatzer med laddstolpe &
725 krfmanad.

SUMMA INTAKTER 6 567 600 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 2971400 kr
Amarteringar 374 600 kr
Rantekostnadsrasany infir siullig placaring av fGreningans lan (motevarar c.a T4 900 kr

0,1 % -enhetshdjning av rdntan | den prelimindra finansieringsplanan ovan}.

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms | 1891 600 kr
férekommande fall *

Ekonomisk fdrealtning 107 470 kr
Teknisk fiarvaltning Inki fastighetadrift 181 791 kr
Lokalvird gemensamma ufrymmean 102 343 kr
Utemiljé inkl snérdjning 210611 kr
Styrelzearvoda GE 870 kr
Ravisionsansode 11 000 kr
Farsakringar &4 400 kr
Uppvarmning inkl varmvatien hushal 432 057 kr
Elftsrbrukning inkl hushallsel* 476 076 kr
WA-kostnader inkl férbrukning hushall 130 185 kr
TWDataTale (Grundutbud) * 147 600 kr
Renhalining/sophdmtning 45 150 kr
Service inkl besikining hiss, dvriga installationer 16 000 ke
Férbrukningsmaterial och dyriga utgifter 10000 kr

1 Dvanaidends drifskosinader &r berdirade effer normaifdrnabning med smsoning & husens wifommning,
beddmanhel, sfoded alc, Dnitskmsinedama beror oched pd hushillens ssmmansdtinng och fevradsvanor. Def faldisia
rasineden fdr anzfaka postar kan bif ke afar Egre &0 del bardioveds vdrdet,

Y S Fregdande sids.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -kr
SUMMA KOSTNADER & 412 500 kr
Aysdttning till underhallsfond. 111 DY kr
SUMMA KASSAFLODE 44 100 kr

B de firsta femfon dren efler viirdednef migdn, enligh nu-gélande regler, ingen fastighatsavgit pa
bosfadar,
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RESULTATPROGNOS

Summa Intakber

Summa kosinader =
Aterfaring amorteringar

Avskrivmingar -

SUMMA RESULTAT -

Awskrvvningar sker enligh redovisningssystemat K2, dva en linjé avskivningsplan. Avaskivningstidan ar 120
ar,

F. Redovisning av ldgenheterna
Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Elluignstﬂllnlng antal platser
Garage Parkeringsdack ppna platser

Kall Varm Under P4 |Med tak| Utan tak

45 | 10

* varay 10 sf mad laddziolpe

Hyra for parkerngsplats ar 400 krimanad och carporsplats 585 kriimanad.
Hyra féir carporisplate mead laddstolpe &r 725 krimanad samt kostnad fér férbrukning.

& 557 800 kr
6 412 500 kr

374 600 kr
2189 873 kr

1670 175 kr
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G. Nyckeltal
BOA: 5 550 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstdende nyckettal har bostadsares (BOA) som berdikningsgrund.
**) Medanstaande nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Ky
Insatser * 41 058
Fareningans lan * 13 500
Anskaffningsvarde * 54 556
Belaningsgrad 24 7%
Sniffranta foreningens 1&n 4.0%
Réntekostnadsresery for fdreningens [&an 0,1%

krim*
Arsavgift, bostader * 816
Arsavgift Férbrukning inki moms, bostader * 1186
Driftskostnader (inkl ovan baddmd fErbrukning) = 350
Kagsafidde *** 6
Avedtining till underhalisfond inklusive amortering * BY

Avskrivning *** 385
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Ovriga upplysningar

Uppmétning av [&genhetsareoma &r gjord digitalf enligt 55 21054:2020.
Mindre avvikelsar | funktion aller bosladsaraa paverkar inte de faststallda insatsema.

Andelstalan fir respektive Igh &r berfknade utifran BEgenhetens area och ufarmning fir att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader far drift ach underhall

Bostadsratisforeningen har tecknal aller kommer atl teckna bland annat falfande avial:

* Kopekontrakf fastighet avseende Hetsingborg Ryktborsten 2 fran Riksbyggen ekonomisk fdrening.

* Uppdragsavtal farsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseendea uppfarande av hus pé fdreningans fastighet,
slutlig kastnad.

* Fjamvémeabonnemang med Oresundskrafl,

* Avtal am eindt och elhandel

* Avtal med Riksbypgen aveesnde Brits forvaltning (ekonomisk-, leknisk, fastighatsskitsel mm).

* Renhallnings- och Atarvinningsavial

*Wa-abonnamang

" Hiszervice, jour och Ermdverfinng

* Hisshesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsfirsakring.

* Avial avseende TV, data och {ele.

* fvial avseende matdatatveridring for uppmatt fdrbrukning imom hushalist

Finansiaring av planarat underall, Kapital J.

Till ekonomisk plan tas en fireningsspecifik uhderhallsplan fram. H&r beréknas fdreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 &rs sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansiarats pa fillande sétt,

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till undarhall) och en del via
dal Eneutrymme som uppstar ndr fdreningan amorterar sina [&n, Den arliga amoreringen enligl den
ekonomiska planen gar aft lEneutrymme som tas med | bardkning av franingens inansiering 150
kommande planaral undearhall,

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna elkkonomiska plan

Helsingborg 2023-04- 1%

Riksbyopen Bostadersttsfiraning Lardds blomma
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aveeande Riksbygoen Bostadsréttsfarening Lardds blomma
Crganisationsnummer YES840-2481

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittzlagen (1991,614) granskat ekanomisk
plan undertecknad den 2023-04-13 far hérmed auge filiande intyg.

Planan innahallar de upplysningar som &r av balydelse fér beddmandel av foreningens verksamhet, De faktisks
uppgifter som lamnats | planen stammer Svarens med Innehdllet | @igangliga handiingar och 1 dvrigt med
forhalanden som dr kiinda fr oss. | planen glorda berdkningar 8r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi ait firulsatiningarmna enfigt 1 kap. 5 § Bostadsrtislagen ar uppiylida.

Vi ernrar om styralsans skyldighet enligt bestadsrdtislagens 3 kap 4 &, att om det sedan den ekonomizka planan
uppraltats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far firaningen
Inte upplita ldgenhater med bostadsrétt frrén en ny ekenomisk plan uppréttats av styrelsen och ragistrerats av
reglstreringsmyndigheten.

Med kostnad fior fdreningens fastighet avees slutlin kostnad.

Vi har inte bestikt fastigheten dé vi anser att ett platsbestk inte tilftr nagot av betydelse fir
granzkningen.

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar:

Registreringsbavis, utskriftedatum 2023-03-24
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-038-02
Beslut om bygglov, daterat 202 1-06-10
Markplaneringsplan daterad 2021-05-10
Kiipaekontrakt, fastighet daterat 2023-04-20

Utdrag ur faslighetsregistret, 2023-01-24
Uppdragsavtal férsdlining, datersat 2022-03-21
Riksbyggenavial, daterat 2023-04-13

Kraditoffert SBAR daterad 2023-04-03

Aktualla rdntenivier per 2023-04-05 samt andrad amorenng 2023-04-05
Driftkoginadzbardkning, daterad 2023-01-09
Maklarintyy daterat 2023-03-21

Berdkning av taxeringsvérde 2023-01-12

Foton fran byggarbeisplats daterade 2023-03-30

Pa grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett aliméni omd&me uttala att planen enligt var uppfatining
vilar pa fillftritliga grunder,
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Stockholm 2023-04-27 Stockholm 2023-04-27

| O AL S
-Olaf Sjghol

Av Boverket firklarade behdriga aft utfdrda inlyg avseends ekonomiska
planer och kosinadskalkyler avseends hela riket,

Bjom Olofsson
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